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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningen upplata bostadsréattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-01-10. Nuvarande stadgar registrerades 2006-01-10 och
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gloéden 1 2007 Lund

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen. Sjalvrisk for denna stér féreningen for.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes 1943 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1943

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2678 kvadratmeter.

Total markyta: 3 052 kvadratmeter
Total boarea: 2 515 kvadratmeter
Total lokalarea: 163 kvardratmeter
Lagenheter
Féreningen uppléter 39 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt
Varav

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 12 17 1 -

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 21 kvm tillsvidare
Lokal 18 kvm tillsvidare
Forrad 8 kvm tillsvidare
Kontor 61 kvm tillsvidare
Forrad 23 kvm tillsvidare

Lager 32 kvm tillsvidare
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Byggnadens tekniska status
Det finns en underhallsplan dér byggnadens tekniska status framgar och vilka underhallsarbeten som ar
aktuella redovisas. Underhalisplanen upprattades 2017 och stracker sig till 2047.

Avtal

Ekonomiska forvaltning LCA Redovisning AB
Fastighetsskotsel Clifa

Internet- och TV-leverantor Telia fiber
Projektledning Dayspring
Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 6 st dverlatits.

Ny medlemmar ar:

Tobias Malmberg Igh 6, Oscar Johnson och Joanna Hellstréom Igh 7, Helene och Age Lundstrém Igh 10,
Sara, Klas och Cecilia Karlsson Igh 17, Alva, Britt och Hakan Svensson Igh 27, Carin Gustavsson Igh 40.

Overlatelser- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Avgift tas ut om en tiondels prisbasbelopp per &r frdn medlemmen till den lagenhet som uthyrs i andra hand.
Andrahandsuthyrningar under aret har varit , Matilda Holmberg Igh 5 och Moa Sundell Igh 17.

Styrelsen

Styrelsen har under aret sammantratt 11 ganger och har sedan sista ordinarie féreningsstamma
haft féljande sammanséattning:

Daniel Nilsson Ledamot Omval t.o.m 2022
Rind Hesarod Ledamot Omval t.o.m 2022
Hans Nordgren Ledamot T.0.m 2021

Ida Linnersten Ledamot Omval t.o.m 2022
Hanna Bruce Ledamot Omval t.o.m 2022
Peter Fransson Ledamot T.0.m 2021

Jacob Fryklund Ledamot T.0.m 2021

Mina Davoudi Suppleant Nyval t.o.m 2022
Revisorer

Arne Loyd, ordinarie.

Valberedning
Tobias Ramstig och Caroline Dahlgreen.
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28.

Visentliga hindelser under aret

Under aret har omfattande renoveringsarbeten avslutats som avser totalrenovering av tak inklusive utbyte
av takpannor. Omfogning av fasader och skorstenar. Utbyte av fonster och balkongdérrar.

Haltagning fér komplettering av tilluftsventilation. Arbetet avslutades under 2020.

Féreningens ekonomi
Foreningen har 2020 uppréattat en flerarsbudget som stracker sig fram till 2024.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 2143288 1981110 2 040 365 2018 460
Resultat efter finansiella poster -232 667 65 009 196 607 195 125
Soliditet 52% 52% 53% 63%
Arsavgifter / kvm 745 745 745 745
Varmekostnad / kvm totalyta 140 149 151 155
Elkostnad / kvm totalyta 25 26 21 19
Vattenkostnad / kvm totaltyta 25 18 25 22
Féreningen beskattas efter inkomstslaget néringéverksamhet.

Kostnadsférdelning
Ovriga
Varme, vatten och el “driftkostnader

Ovriga

rérelsekostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Reparationer Fastighetskostnader
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Forandring i eget kapital
Insats Uppskrivn. Upplatelse Yttre fond  Fritt eget
kapital fond avgifter kapital
Belopp vid arets borjan 23878038 26277457 4525195 1018731 -29985230
Korrigeringar fran 2007
Vinstdisp. enligt beslut av
féreningsstamma
lanpraktagande av medel
yttre fond
Avsattn. till reserv medel
for framtida underhall 109 662 -109 662
Aterféring av
uppskrivningsfond enligt
styrelsens férslag -191 744 191 744
Foéregaende ars resultat 65 009
Arets resultat -231 667
Belopp vid arets utgang 23878038 26085713 4525195 1128393 -30 069 806
Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans forfogande star:
Balanserat resultat -29 838 139
Arets vinst -231 667
-30 069 806
Styrelsen foreslar att:
Till reserverade medel for framtida
fastighetsunderhall avsatts -109 662
Upplosning av uppskrivningsfonden 191 744
lanspraktagande av medel yttre fonden 204 866
| ny rakning 6verféres -29 782 858

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets slut framgar av medféljande

balans- och resultatrakningen.

5(14)
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 2143 288 1980 110

Summa rorelseintakter 2143 288 1980 110

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 2 -229 024 -53 534

Ovriga externa kostnader 34 -1 004 378 -908 726

Personalkostnader 5 -156 971 -96 711

Avskrivning av materiella tillgangar 6 -671 682 -558 747

Resultat utrang. av materiella tillgdngar -20 869 -35 208

Summa rorelsekostnader -2 082 924 -1 652 925

Rorelseresultat 60 364 327 185

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 4682 5524

Réntekostnader och liknande resultatposter -296 713 -267 699

Summa finansiella poster -292 031 -262 175

Resultat efter finansiella poster -231 667 65 009

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -231 667 65 009

Skatter

Arets resultat -231 667 65 009
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 47 822 701 43108 028
Maskiner och inventarier 117 948 99 839
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 940 649 43 207 867
Summa anlidggningstillgangar 47 940 649 43 207 867
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Ovriga fordringar 25 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 754 30 763
Summa kortfristiga fordringar 34779 30788
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1594 989 7612 205
Summa kassa och bank 1594 989 7612 205
Summa omsittningstillgangar 1629 768 7642 993
SUMMA TILLGANGAR 49 570 417 50 850 861
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23 878 038 23 878 038
Uppskrivningsfond 26 085713 26 277 457
Upplatelseavgifter 4525195 4 525 195
Fond fér yttre underhall 1128 393 1018 731
Summa bundet eget kapital 55 617 339 55 699 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 838 139 -29 985 230
Arets resultat -231 667 65 009
Summa fritt eget kapital -30 069 806 -29 920 221
Summa eget kapital 25 547 533 25779 200
Langfristiga skulder 11.12

Skulder till kreditinstitut 23283 000 22 143 000
Summa langfristiga skulder 23 283 000 22 143 000
Kortfristiga skulder 13

Leverantérsskulder 28 396 2 294 650
Skatteskuld 9290 6 489
Ovriga kortfristiga skulder 71003 44 250
Kortfristig del till kreditinstitut 360 000 360 000
Forutbetalda avgifter 145 007 140 380
Upplupna kostnader 126 189 82 892
Summa kortfristiga fordringar 739 885 2928 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 570 417 50 850 861
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2).

Intdktsredovisning
Arsavgifterna redovisas fordelad 6ver den period den avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerade

avskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart éver deras ekonomiska
livslangd med tillampning av féljande avskrivningsprinciper.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,00% 100
Standardférbattringar 3,33% 30
Uppgradering tvattstuga 2,50% 40
Elanlaggning 2,00% 50
Stambyte 2,00% 50
Renovering tak, balkong, fonster och fasad 2,00% 50
Inventarier 10,00% 10

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall redovisas som en omféring fran fritt till bundet
eget kapital nar behérigt organ har fattat beslut och beslutet ar genomfért.

Anvandning av fond fér yttre underhall redovisas som en omféring frén bundet till
fritt eget kapital nar behérigt organ fattat besiut och beslutet &r genomfért.

Uppskrivningsfond

Aterféring av uppskrivningsfond redovisas som en omféring fran bundet till

fritt eget kapital enligt styrelsen forslag till arsstdmman.

Aterféringen sker med samma belopp som avskrivningar pa uppskrivningsfond byggnad.
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Notanteckningar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 1873728 1 874 664
Hyresintakter bostader 49 692 49 692
Hyresintakter lokaler 13764 46 358
Intédktskorrigeringar
Avgift fér andrahandsuthyrningar 4 334 9 336
Erhalina bidrag 192 150
Paminnelseavgifter och 6vriga intakter 9620 60
Summa nettoomsittning 2143 288 1980 110
Not 2 Ravaror och férndédenheter
Underhallskostnader
Underhall Forbattringar 17 582 8610
Underhall Tvattstuga 6 753 25737
Underhall Las 52 853 3125
Underhall Elinstallationer 2738 3425
Underhall VVS 0 0
Underhall Varmeanlaggning 120 463 0
Underhall Gard 25101 9 595
Underhall Lagenhet 1638 700
Underhall Fonster 0 2342
Skador 1896
Summa Ravaror och férnédenheter 229 024 53 534
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftskostnader
El och gas 67 168 69 607
Fjarrvarme 374 889 400 139
Vatten och avlopp 65 759 49 363
Sophamning 56 264 47 287
Rep -och underhall 65 818 1952
Forsakringspremier 29 241 30 164
Snoérodjning 0 2872
Fastighetsskotsel 109 935 104 832
Tele- och datakommunikation 17 319 18 912
Trappstadning 57 763 56 700
Summa Driftskostnader 844 155 781 828
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 62 700 60 620
Forbrukningsmaterial 1348 4 952
Revisionsarvode 5250 5250
Ekonomisk forvaltning 50 926 43793
Administration 1980 2904
Bankkostnader 17 885 0
Konsultarvode 12 340 0
Inkassotjanster 2254 3939
Avgift till organisation 5540 5440
Styrelse och moéte 0 0
Summa o6vriga kostnader 160 223 126 898
Ovriga externa kostnader 1004 378 908 726
Not 4 Ersattning till revisor
Ersattning till extern revisor 5250 5250
Summa erséttning till revisor 5250 5 250
Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode till styrelse 122 600 77 000
Sociala avagifter
Sociala avgifter 34 371 19 711
Summa personalkostnader 156 971 96 711
Not 6 Avskrivning av materiella tillgangar
Avskrivning byggnad 16 656 16 656
Avskrivning standardférbéattringar 5074 5074
Avskrivning tvattstuga 1250 1995
Avskrivning elanlaggning 1689 1689
Avskrivning stambyte 192 179 192 179
Avskrivning tak, balkong, fénster och fasad 244 714 136 937
Avskrivning uppskrivningsfond 191 745 191 744
Avskrivning inventarier 18 376 12 472
Summa avskrivning av materiella tillgangar 671 682 558 747
Not 7 Materiella anlaggningstiligangar
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde byggnad 11 591 181 11 639 744
Arets utrangering -29 813 -48 563
Ingéende anskaffningsvarde mark 816 650 816 650
Utgaende ackumulerande anskaffningsvérde 12 378 019 12 407 832
Ingaende avskrivningar -2 095 422 -1 891 183
Arets avskrivning -216 848 -217 594
Arets utrangering 8 944 13 355
Utgaende ackumulerande avskrivningar -2 303 327 -2 095 422
Bokfort virde 10 074 692 10 312 409
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Renovering tak, balkong, fénster och fasad

Ingéende nerlagda kostnader
Arets nerlagda kostnader
Utgaende nerlagda kostnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Bokfért virde

Uppskrivningsfond byggnad och mark

Uppskrivningsfonden bokades upp i samband med férvéarvet av Jarnloket AB

Taxeringvarde 2007 Andel

Byggnad 15 859 000 67,1%

Mark 7 766 000 32,9%
23625000

Ingédende uppskrivningsfond
Uppskrivning av byggnad
Uppskrivning av mark
Utgaende uppskrivningsfond

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerande avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde

varav markvarde

Taxeringsviérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép under aret

Utrangeringar under aret

Utgaende ackumulerande anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangeringar under aret

Utgaende ackumulerande avskrivningar
Bokfort virde

Summa materiella tiligangar

12(14)
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
6 846 846 0
5388 848 6 846 846
12 235 694 6 846 846
-136 937 0
-244 714 -136 937
-381 651 -136 937
11 854 043 6 709 909
Uppskrivninsfonc Andel
19 174 435 67,1%
9401 475 32,9%
28 575910
19 174 435 19 174 435
9401 475 9401 475
28 575 910 28 575 910
-2 490 200 -2 298 456
-191 745 -191 744
-2 681 945 -2 490 200
25 893 965 26 085 710
36 554 000 36 554 000
17 000 000 17 000 000
36 000 000 36 000 000
554 000 554 000
147 272 102 982
36 485 62 665
0 -18 375
183 757 147 272
-47 433 -53 336
-18 376 -12 472
0 18 375
-65 809 -47 433
117 948 99 839
47 940 649 43 207 867
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 25
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda forsakringspremier 10 720 10 186
Ovriga férutbetalda kostnader 24 034 20 577
Summa kortfristiga fordringar 34779 30 788
Not 9 Kassa och bank
Foretagskonto Handelsbanken 476 411 5998 309
Placeringskonto SBAB 1118 579 1613 897
Summa kassa och bank 1594 989 7 612 205
Not 11 Langfristiga skulder
Amorteringar 2 - 5 ar 1440 000
Amorteringar efter 5 aret vid bibehallen amorteringsplan 21 843 000
Omséttn.dag Ranta % 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 194469 Fast l1an 1,34 7 883 000 7 883 000
Stadshypotek 194468 Fast 1an 1 7 750 000 7 750 000
Stadshypotek 194467 Fast Ian 1.5 6 510 000 6 870 000
Stadshypotek 339189 Fast lan 1,5 1 500 000 0
Summa langfristiga skulder 23 643 000 22 503 000
Tillkommande amortering for aret
Nasta ars amortering 360 000 360 000
Not 12 Stallda sakerheter och ansvarsfoérbindelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar / pantbrev 23 913 000 23 200 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 13 Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Ovrig installation, datauttag
Vatten och aviopp
Sophamtning

El-gas

Fjarrvarme

Administration

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode
Réntekostnader

Summa upplupna kostnader

14 (14)
2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31 _ 2019-12-31

45 295 0
5250 5 452
4108 4033
4743 7 876

56 805 54 307

342 339

-1594 0
5000 5000
6239 5 885

126 189 82 892

Not 14

Vzasentiiga handelser efter arets slut

Spolning -och filmning av dagvattenror har utforts.
Konstaterades att detta behover atgardas, offert har erhallits av Spoltec Sédra AB och omfattar
omlaggning av alla dagvattenledningar i mark, alla samlingsledningar samt tillhérande
stickledningar pa hela dagvattenanlaggningen samt dranering av bada fastigheterna.
Dayspring Malmé AB har anlitats for offertférfragning och i férlangningen aven projektledning.
Entreprenadsumman inkl div. extraarbeten beréknas uppga till ca 3 miljoner. Finansieras genom nytt lan.
Inget beslut har tagits nar detta skall utforas.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining: Rorelsens huvudintakter, sidointékter och intaktskorrigeringar

Resuliat efter finansnetto: Resultat efter finansiélla intékter och kostnader

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Ovriga nyckeltal: Intaker per bostadsrattsyta och kostnader per total boarea enligt taxeringsbevis.

Lund deﬁp/ -2021
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Uppkommen férlust i samband med bostadsrattsféreningens bildande och férvarvet av fastigheten 2007.
Bostadsrattsféreningen Gléden bildades 2007 genom férvarv av Jarnloket AB.

Ett aktiebolag vars huvudverksamhet var att bedriva uthyrning av bostader i fastigheten Gléden 1.

Nar ett aktiebolag séljs varderas bolagets aktier och képaren évertar alla tillgangar och skulder.
Jarnlokets aktier varderas till 15 678 565, darav ett aktiekapital pa 100 000, fastigheten hade

ett skattemassigt restvarde pa 1 924 094, varav markvarde 816 650.

Fastighetens marknadsvade uppgick till 30 500 000.

Det ar vérdet i det egna kapitalet som saljaren erhaller och da gjordes ett ovillkorat aktieagartillskott
pa 12 997 344 for att uppna marknadsvardet pa fastigheten.

Nar saljaren erhallit likvid for det egna kapitalet i Jarnloket AB likvideras aktiebolaget och aktiernas varde
skrevs ner och for att méta den uppkomna forlusten skrevs fastigheten varde upp genom
en uppskrivningsfond.

Sammanfattningsvis ar det sattet fastigheten férvarvades p3, séljaren kunde skatta for forsaljning av aktier
istéllet for forsaljning av naringsfastighet.

Den uppkomna forlusten ar rent bokféringsmassig och &r ingen vardemétare pa féreningens
ekonomiska status och har inget samband med féreningens framtida ekonomiska férhallande.

Hanvisar till not 10 i tillaggsupplysningar till arsredovisningen, ackumulerad férlust redovisas
under fritt eget kapital och uppskrivningsfonden redovisas under bundet eget kapital.

Styrelsen i Bostadsrattsféreningen Gléden



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Gloden
Org nr: 769613-6576

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Gloden, Lund for dr 2020. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Bokforingslagen tillimpas vid
upprittandet av bokslutet. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsbokslutet samt att
utvirdera den samlade informationen i bokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med Bokfdringslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

~ Arsbokslutet har upprittats i enlighet med Bokforingsiagen.
Styrelsens ledamdter har enligt min beddmning inte handlat i strid med f6reningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och beyiljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arne Loyd
Civilekonom Revisor



