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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasmastaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bengt Harry Egon Sjostedt Ordférande
Ernst Olof Martin Sjostrand Sekreterare
Bengt Erik Lindmark Kassor
Lena Catarina Cedervall Ledamot
Margit Birgitta Gustafson Ledamot
Anders Roger Svensson Ledamot
Peter Thomas Szilagyi Ledamot
Carl Tore Martin Séderstjerna Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lena Svahn Ordinarie Extern Lena Svahn Revisionsbyra

Valberedning
Lene Mejlgaard Sjostedt Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Glasmastaren
769612-1388

Kommun

Tarnan 3 2005

Lund

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1948.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 344 m2, varav 1 344 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

6

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal

Foreningsrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2033.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny torktumlare 2019 Fardigt
Renovering av skorstenar 2019 Fardigt

Ny tvattmaskin 2018 Fardigt
Varmesystem, radiatorbyte 2018 Fardigt
Invéndiga dorrar i kallare 2016 Fardigt
Omdragning av el i trapphus 2015 Fardigt

Nytt stangsel 2015 Fardigt
Renovering av portar 2014 Fardigt
Ventilation 2014 Fardigt
malning av grund 2014 Fardigt
Anlaggning av sopstation 2011 Fardigt
Ommalning trapphus 2008 Fardigt
Omlaggning av tak 2006 Fardigt
Delvis omfogning av fasad 2006 Fardigt
Rérstambyte 2005 - 2006 Fardigt
Elstambyte 2005 - 2006 Fardigt
Planerat underhall Ar Kommentar
Overgang till gemensam el 2021

Installation av 9 laddboxar 2021

Byte av elstammar i trapphusen 2021

Utemiljo 2021 Prioritering av projekt oklar.
Omfogning och reparation av 2023 Prioritering av projekt oklar.
fasader

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1352 185 1094 976

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1054 738 1 056 044

Finansiella intakter 0 81

Okning av kortfristiga skulder 17 311 0
1072 049 1056 125

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 516 704 622 360

Finansiella kostnader 162 378 165019

Okning av kortfristiga fordringar 1887 393

Minskning av kortfristiga skulder 0 11144

680 969 798 916

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1743 264 1352 185

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 391 079 257 209

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
10% kostnader 6%

Arsavgifter
90%

20%

Avskriv-
ningar
15%

Ovrig drift

17%

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Overgang till digital TV d& Comhem har stingt ned det analoga natet. Ett bredbandsabonnemang p& 100/10 Mbit
med Comhem ingdr nu i manadsavgiften sen juni 2020.

Anbud for 6vergédng till gemensam el och installation av laddboxar har tagits in och val av leverantor har gjorts.

Beslut om att amortering av 1an pabdrjas vid kommande omldggningar av lan

Bygget av en hyresfastighet for LKF som ligger vid parkeringen pabdrjades under aret, En bjork vid parkeringen
skadades, anmalt till forsakringsbolaget.

Tva parkeringsplatser uthyrda dagtid till Byggmastar'n i Skane.

Mejladresser till medlemmarna insamlade for snabbare/digital kommunikation.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 748 748 748 748
Hyror/m2 hyresrattsyta 875 875 875 875
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4931 4931 4931 4931
Elkostnad/m? totalyta 22 23 22 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 165 166 168 175
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 123 122 126
Soliditet (%) 64 64 63 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 255 148 -453 215
Nettoomsattning (tkr) 1 055 1056 1053 1057

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 344 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9616 557 0 0 9616 557
Upplatelseavgifter 1809 503 0 0 1809 503
Fond for yttre underhall 463 750 285 000 -106 250 285 000
S:a bundet eget kapital 11 889 810 285 000 -106 250 11711 060
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -557 136 -285 000 254 321 -526 457
Arets resultat 254 980 254 980 -148 071 148 071
S:a ansamlad férlust -302 156 -30 020 106 250 -378 386
S:a eget kapital 11 587 654 254 980 0 11332674
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 254 980
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -272 136
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -285 000
summa balanserat resultat -302 156
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors -302 156

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1054 738 1 056 044
Summa rorelseintakter 1054 738 1056 044
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -446 023 -549 147
Ovriga externa kostnader Not 4 -70 681 -73213
Avskrivning av materiella Not 5 -120 675 -120 675
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -637 379 -743 035
RORELSERESULTAT 417 358 313 009
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 81
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 378 -165 019
Summa finansiella poster -162 378 -164 938
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 254 980 148 071
ARETS RESULTAT 254 980 148 071
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6,11
Inventarier Not 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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16 284 695
0
16 284 695

16 284 695

906
1760720
1761626

8 620

8620

1770 246

18 054 941

2019-12-31

16 405 370
0
16 405 370

16 405 370

0
1368 660
1368 660

8620

8620

1377 280

17 782 650
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11

kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

11 426 060
463 750
11 889 810

-557 136
254 980
-302 156
11 587 654
3713000
3713 000
2 558 900
58 473

53 208
83 706

2 754 287

18 054 941

2019-12-31

11426 060
285 000
11711 060

-526 457
148 071
-378 386
11332 674
4 567 700
4 567 700
1704 200
37770
51292
89014
1882 276

17 782 650
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Tak 50 ar 50 a&r
Soprum 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdorrar 60 ar 60 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 950 998 950 998
Hyror bostader 62 983 62 983
Hyror parkering 35 471 35728
Hyror garage 5250 6 300
Oresutjamning 36 36

1054 738 1056 044
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Gard 739 349
Forbrukningsmateriel 646 599
Fordon 567 649
1951 1597
Reparationer
Tvattstuga 5700 40 410
Las 1004 0
WS 20322 12 160
Varmeanlaggning/undercentral 6 175 2 375
Tak 12 515 3610
45 716 58 555
Periodiskt underhall
Tak 0 106 250
0 106 250
Taxebundna kostnader
El 29211 30 652
Varme 222 154 222 866
Vatten 33458 31855
Sophdamtning/renhalining 25 675 25 407
310 498 310 781
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21462 20539
Kabel-TV 39 324 25290
60 786 45 829
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 072 26 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 446 023 549 147
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 10 000 9500
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 57
Fritids- och trivselkostnader 319 0
Forvaltningsarvode 47 080 46 360
Administration 8 463 2 899
Konsultarvode 0 9700
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 380 4290
70 681 73 213
Not5  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 99 185 99 185
Forbattringar 21 490 21490
120 675 120 675

Sida 11 av 15



Brf Glasmastaren
769612-1388

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 17 458 110 17 458 110
Utgaende anskaffningsvarde 17 458 110 17 458 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 052 740 -932 065
Arets avskrivningar enligt plan -120 675 -120 675
Utgaende avskrivning enligt plan -1173 415 -1052 740
Planenligt restvarde vid arets slut 16 284 695 16 405 370
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 255 600 7 255 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 654 000 8 654 000
Taxeringsvarde mark 9 481 000 9 481 000
18 135 000 18 135 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 000 000 18 000 000
Lokaler 135 000 135 000
18 135 000 18 135 000
Not 7 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 65 819 65819
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 65 819 65819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -65 819 -65 819
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -65 819 -65 819
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 076 25095
Klientmedel hos SBC 1734 644 1343 565
1760 720 1368 660
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 285 000 659 787
Reservering enligt stadgar 285 000 285 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -106 250 -659 787
Vid arets slut 463 750 285 000
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 957 300 957 300 2024-10-30
Handelsbanken 2,360 % 957 300 957 300 2023-10-30
Handelsbanken 2,840 % 210 400 210400 2025-10-30
Handelsbanken 4,250 % 1 800 000 1 800 000 2021-06-30
Handelsbanken 1,890 % 1 600 000 1 600 000 2022-01-30
Handelsbanken 2,200 % 746 900 746 900 3 man rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 271 900 6 271900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 558 900 -1 704 200
3713 000 4 567 700
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 211 900 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 472 000 9472 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 7 654 8 504
Avgifter och hyror 76 052 80510
83 706 89014
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Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En modernisering av elinstallationer i fastigheten och évergdng till gemensam el
kommer att genomféras under varen. Ingdende el, elcentral, stammar till resp.

trappuppgang och elméatare kommer att bytas ut. Individuell férbrukning kommer att
debiteras kvartalsvis.

| samband med arbetet med modernisering av elinstallationer kommer dven 9 st
laddboxar att installeras pa parkeringen.

Avsikten ar ocksa att genomféra ett arbete med utemiljon under aret.
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Styrelsens underskrifter

LUND den / 2021

Bengt Harry Egon Sjostedt
Ordférande

Bengt Erik Lindmark
Kassor

Margit Birgitta Gustafson
Ledamot

Peter Thomas Szilagyi
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Lena Svahn
Extern revisor

/

Ernst Olof Martin Sjostrand
Sekreterare

Lena Catarina Cedervall
Ledamot

Anders Roger Svensson
Ledamot

2021

Sida 15 av 15



