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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gillesgarden, 745000-0448, med séte i Lund, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till zndamal att upplata bostader at sina medlemmar med nyttjanderatt for obegrénsad
tid. Medlems ratt i fsreningen benamns bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt benamns
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-02-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-11-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Olle Hammar Ordférande 2021

Eva-Lena Hammarberg Ledamot 2022

Ingrid Amri Ledamot 2022

Lars Henningsson Ledamot 2021

Andrea Hjarne Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Fredrik Norén Suppleant 2021

Klas Eklund Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Ingrid Sandberg Foreningsvald revisor 2021

Revisorssuppleanter

Lars-Erik Hagborg Revisorssuppleant 2021
Valberedning
Anna Thulin _ 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 21 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 8 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 11 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 151 medlemmar.
20 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 156 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 3244 2985 3 007 2992
Resultat efter finansiella poster 96 -3 748 -3 375 -789
Forandring av underhallisfond 468 -251 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 183 -2 942 -2 820 -234
Soliditet % -34 -35 -7 16
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 386 368 368 368
Driftskostnad, kr / kvm 269 281 293 311
Ranta, kr / kvm 24 22 16 12
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 69 184 - -
Lan, kr / kvm 2337 2 346 1896 1585
Snittranta (%) 1,03 0,94 0,86 0,74

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Havdaryggen 1 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med
100 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1956. Fastighetens adress ar Jarnakravagen 5-9.

Féreningen upplater 100 Iagenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 70 parkeringsplatser och 5
forrad med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 7 rok
16 48 4 16 _ 8 8
Total tomtarea: 9376 kvm

Total bostadsarea: 7115 kvm

Total lokalarea: 300 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Féreningslokal 150 kvm
Keramikféreningen 1280 Grader 150 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-05.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Fastighetspartner SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 118 598 kr och planerat underhall for
46 875 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-14 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
styrelsebeslut avsatts det 515 100 kr 2020 fér kommande &rs underhall, detta motsvarar 69 kr per
kvm.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roreiseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3018 185 2786718
Ovriga rorelseintakter 3 226 007 198 285
Summa rérelseintakter 3244 192 2 985 003
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 158 324 -5 600 114
Ovriga externa kostnader 7 =143 851 -285 913
Personalkostnader 8 -113 160 -128 792
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -555 193 -555 199
Summa rérelsekostnader -2 970 528 -6 570 018
Rorelseresultat 273 664 -3 585 015
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 274 264
Réantekostnader och liknande resultatposter -177 889 -163 283
Summa finansiella poster -177 615 -163 019
Resultat efter finansiella poster 96 049 -3 748 034
Arets resultat 96 049 -3748 034
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 3704 655 - -4 616 178 -3 748 034
Disposition enligt féreningsstamma -3 748 034 3748 034
Avsattning till underhallsfond 515100 -515 100
lanspraktagande av underhallsfond -46 875 46 875
Arets resultat 96 049
Vid arets slut 3704 655 468 225 -8 832 437 96 049
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 364 211
Arets resultat fére fondférandring 96 049
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -515 100
Arets ianspraktagande av underhallsfond 46 875
Summa dver/underskott -8 736 387
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -8 736 387

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 12 458 427 13 013 620
Summa materiella anlaggningstiligangar 12 458 427 13 013 620
Summa anldggningstillgangar 12 458 427 13 013 620
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4 930
Ovriga fordringar 32 565 18 935
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 64 591 57 155
Summa kortfristiga fordringar 97 156 81 020
Kassa och bank 12 738 079 236 944
Summa omséttningstillgangar 835 235 317 964
SUMMA TILLGANGAR 13 293 662 13 331 584
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3704 655 3704 655
Underhallsfond 468 225 -
Summa bundet eget kapital 4172 880 3 704 655
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 832 436 -4 616 177
Arets resultat 96 049 -3 748 034
Summa fritt eget kapital -8 736 387 -8 364 211
Summa eget kapital -4 563 507 -4 659 556
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 4672 000 17 392 530
Summa langfristiga skulder 4672 000 17 392 530
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 12 657 410 =
Leverantorsskulder 37 048 104 816
Skatteskulder 4 385 -815
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 486 326 494 609
Summa kortfristiga skulder 13 185 169 598 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 293 662 13 331 584
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnéamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 5-120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2749 249 2618472
Hyror lokaler 54 000 54 000
Hyror p-platser/garage 206 440 105 750
Ovriga objekt 8 496 8 496
Summa 3018 185 2786718
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 178 800 178 800
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 5400 6 450
Overlatelseavgifter - 2326
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 636 -
Ovriga intakter 33171 10 709
Summa 226 007 198 285
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 273 664 -3 685015
Avskrivningar 555 193 555 199
828 857 -3 029 816
Erhallen ranta 274 264
Erlagd ranta -177 889 -163 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 651 242 -3 192 835
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -16 136 -33 523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -70 851 18 145
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 564 255 -3 208 213
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 3400 000
Amortering av laneskulder -63 120 -63 120
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -63 120 3 336 880
Arets kassafléde 501 135 128 667
Likvida medel vid arets boérjan 236 944 108 277
Likvida medel vid arets slut 738 079 236 944

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Gillesgérden
745000-0448

10(14)

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5848 59012
Armaturer, gemensamma utrymmen 1561 10 982
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 247 33 361
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20053 -
VA & sanitet, installationer 34 435 3376
Véarme, installationer 10 100 8 969
Ventilation, installationer 18 381 -
El, installationer 5076 3717
Huskropp - 8 436
Vattenskador 9 898 2797
Summa 118 598 130 651
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer - 8 750
Vérme, installationer 41 500 -
El, installationer 5375 -
Huskropp, balkonger - 3 379 401
Summa 46 875 3 388 151
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 145 350 140 150
Teknisk férvaltning 450 719 417 872
Sotning 2615 -
Besiktningskostnader 3010 19719
Snorgjning 5569 46 506
Serviceavtal 23477 -
Forbrukningsmaterial 8 282 10 621
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 7 463

93 055 124 603

Uppvarmning 680 648 768 697
Vatten och aviopp 157 984 148 436
Avfallshantering 128 954 120 953
Férsakringar 87 112 80 210
Systematiskt brandskyddsarbete 23 250 23 250
Kabel-TV 74 827 73 832
Bredband 108 000 99 000
Summa 1 992 851 2081312
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 4790
Kontorsmateriel och trycksaker 1261 1594
Tele och post 132 103
Férvaltningskostnader 128 011 148 334
Bankkostnader 1872 7138
Stédmpelskatt = 66 735
IT-tjanster 2191 2 565
Ovriga externa tjénster - 43 750
Serviceavgifter till branschorganisationer 9575 10 904
Ovriga externa kostnader 809 -
Summa 143 851 285913

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 91 065 98 000
Summa 91 065 98 000
Sociala avgifter 22 095 30792
Summa 113 160 128 792
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 555 193 555 199
Summa 555 193 555 199
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 20 402 383 20 402 383
-Mark 1388 140 1388 140
Utgédende anskaffningsvérden 21 790 523 21790 523
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 776 903 -8 221704

-8 776 903 -8 221704
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -555 193 -555 199

-555 193 -555 199

Utgaende avskrivningar -9 332 096 -8 776 903
Redovisat varde 12 458 427 13 013 620
Varav
Byggnader 11 070 287 11 625 480
Mark 1388 140 1388 140
Taxeringsvérden
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 245 000 245 000
Totalt taxeringsvéarde 105 245 000 105 245 000
Varav byggnader 56 245 000 56 245 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 64 591 57155
Summa 64 591 57 155
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 738 079 236 944
Summa 738 079 236 944
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 657 410 7 235120
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 672 000 10 157 410
Farfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 329 410 17 392 530
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 17 329 410 17 392 530
Summa 17 329 410 17 392 530
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,81 % 2025-10-28 3972000 - - 3972000
SEB 0,76 % 2021-03-28 3 000 000 - - 3 000 000
SEB 0,67 % 2021-10-28 1 500 000 - - 1 500 000
SEB 0,92 % 2021-02-28 3211990 - 36 000 3175990
SEB 0,76 % 2021-03-28 1 000 000 - - 1 000 000
SEB 0,75 % 2021-04-28 1308 540 - 27120 1281420
SEB 0,84 % 2021-04-28 2 500 000 - - 2500000
SEB 0,86 % 2025-09-28 700 000 - - 700 000
SEB 0,67 % 2021-10-28 200 000 - - 200 000
Summa 17 392 530 - 63120 17329 410

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 128 792 135727
Upplupna rantekostnader 10 731 13 041
Forutbetalda intékter 212 461 180 068
Upplupna driftskostnader 134 342 165773
Summa 486 326 494 609
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Not 16 Stallda sdakerheter

Stidllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 17 424 870 17 424 870
Summa stéllda sdkerheter 17 424 870 17 424 870
Underskrifter
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Ingrid Sandberg
Foreningsrevisor






