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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Getingen, 716406-8699, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-06 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Julia Ornhem Ordférande 2021

Leif Uneus Ledamot 2021

Mats Hultemark Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Linnea Sodersten Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Jonas Ledendal Foéreningsvald revisor 2021

Valberedning

Linnea Sodersten

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Helgonagérden 5:18 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad
med 19 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1906. Fastighetens adresser ar Goéingegatan och
Getingevagen 58 A-D.

Foéreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 12 2

Total tomtarea: 1046 kvm
Total bostadsarea: 937 kvm

- varav bostadsrattsarea: 886 kvm

- varav hyresrattsarea: 51 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-22.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
dock €j kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV
Telenor Bredband
E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Gas
Anticimex Skadedjursbekampning
Rut och Rot Hemservice Stadning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 42 834 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-10-30 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsitts det 160 000 kr 2020 for kommande &rs underhall,
detta motsvarar 171 kr per kvm. Under verksamhetsaret 2020 har med hjélp av en besiktningsman en
ny underhallsplan tagits fram for att pa nytt bedéma vad som behdvs renoveras eller atgardas i huset
de kommande aren. Darfér skedde inte nagot omfattande underhall under aret, utan enbart mindre
saker atgardades, for att sedan kunna satta igadng med storre underhall de kommande aren. |
kommande perioders underhall ingar bland annat underhall enligt nedan:

Planerat framtida underhall Ar

Byte pump VVS 2021
Byte staldorrar pannrum, kéllare, tvattstuga 2021
Malning av bandtackt plat 2021
Omfogning mjukfogar 2021
Ytbehandling fénster 2022
Byte lagenhetsdorrar 2023
Malning/putsning vaggar och golv kallare 2024
Stambyte tappvatten 2025
Stambyte tappvatten 2026
Byte av fastighetsel 2028
Byte varmeledningar 2029
Tidigare utfort underhaill Ar

Tatning av rér i pannrum samt lagning av panna 2020
Obligatorisk ventilationskontroll 2020
Byte av tappvattenventiler 2019
Renovering av tvattstuga och kéllare 2019
Byte av tvattmaskiner och torktumlare 2019
Installation av torrluftaggregat i kallare 2019
Maining av trapphusdérrar 2019
Renovering av puts pa grund 2019
OVK samt rensning av ventilationskanaler 2018
Tvatt och malning av yttertak 2018
Byte av varmvattenberedare 2018
Spolning och filmning av spillvattenledningar 2018
Delvis omfogning avtegelfasad efter vattenskador 2017
Tillaggsisolering av vind 2017
Dranering med isodran och atgard dagvattenbrunnar 2017
Markarbete gardsplan 2016
Beskarning av tréd pa innergarden 2016
Nya miljdhus och plattlaggning samt nytt plank vid tomtgréns 2016
Ventilationsarbete 2015
Rivning av forrad/uthus 2015
Renovering av fasadens kortsidor och tillaggsisolering pa en av dessa 2014
Fonsterbyte 2011

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 16 april 2020, samt extra
féreningsstamma 2 juni 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Covid-19
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Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfrdgan. Det
ar av styrelsens beddémning att det inte uppstatt en vasentlig effekt pa foreningens resultat.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthymingar 2020-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 38 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 855 841 802 775
Resultat efter finansiella poster 97 -43 -104 22
Foérandring av underhéallsfond 160 - -116 -53
Resultat efter fondférandringar 428 139 159 212
Soliditet % 13 11 11 15
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 794 794 794 770
Bostadshyra kr / kvm 796 758 722 688
Driftskostnad, kr / kvm 372 329 402 359
Ranta, kr / kvm 48 49 44 34
Avsittning till underhélisfond kr / kvm 171 55 54 45
Lan, kr / kvm 4177 4218 4 258 3979
Snittranta (%) 1,14 1,16 1,02 0,86

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgéngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 520 000 - 44 577 -43 072
Disposition enligt féreningsstdmma -43 072 43 072
Avséttning till underhéalisfond 160 000 -160 000
Arets resultat 96 616
Vid arets slut 520 000 160 000 -158 494 96 616
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1505
Arets resultat fore fondférandring 96 616
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -160 000
Summa éver/underskott -61 878
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -61 878
Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 743 759 741 709
Ovriga rorelseintékter 3 110 980 99 551
Summa rorelseintikter 854 739 841 260
854 739 841 260
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -42 834 -103 041
Planerat underhall 5 - -151 167
Driftskostnader 6 -348 559 -308 093
Ovriga kostnader 7 -114 929 -62 675
Personalkostnader 8 -36 798 -31 541
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -170 524 -182 064
Summa rorelsekostnader -713 644 -838 581
Rorelseresultat 141 095 2 679
Finansiella poster
Ranteintakter 161 17
Rantekostnader -44 640 -45 768
Summa finansiella poster -44 479 -45 751
Resultat efter finansiella poster 96 616 -43 072
Resultat fore skatt 96 616 -43 072
Arets resultat 96 616 -43 072
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 3698 532 3837 037
Inventarier, maskiner och installationer 11 196 319 228 338

3 894 851 4065 375
Summa anlaggningstillgangar 3 894 851 4065 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 133 15 526
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 19 171 17 972

19 304 33 498
Kassa och bank 13 782 452 526 898
Summa omsattningstillgangar 801 756 560 396
SUMMA TILLGANGAR 4 696 607 4625771
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 520 000 520 000

Underhalisfond 160 000 -
680 000 520000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -158 494 44 577

Arets resultat 96 616 -43 072
-61 878 1505

Summa eget kapital 618 122 521 505

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3875959 -

3875959 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 38 000 3951959

Leverantorsskulder 39 496 28 666

Skatteskulder 1543 2224

Ovriga skulder - 15 355

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 123 487 106 062
202 526 4 104 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 696 607 4625771
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 141 095 2679
Avskrivningar 170 524 182 064
311619 184 743
Erhéllen ranta 161 17
Erlagd ranta -44 640 -45 768
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 267 140 138 992

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 14 194 -5 922
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 12 220 -2 267
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 293 554 130 803
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -249 444
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -249 444

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3951959

Amortering av laneskulder -3 989 959 -38 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -38 000 -38 000
Arets kassafléde 255 554 -156 641
Likvida medel vid arets borjan 526 898 683 539
Likvida medel vid arets slut 782 452 526 898

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40-120 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 703 163 703 045
Hyror bostader 40 596 38 664
Summa 743 759 741 709
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 50 543 50 544
Overlatelseavgifter 2 366 3489
Andrahandsuthymingsavgifter 3583 4 904
Ovriga intakter 1262 40 614
Forsakringsersattningar 53 226 -
Summa 110 980 99 551
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1256 1256
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1575 10 256
VA & sanitet, installationer 12 480 -
Varme, installationer 27 523 7 246
Vattenskador - 84 283
Summa 42 834 103 041
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 99 104
VA & sanitet, installationer - 39813
Huskropp, fasader - 7 875
Markytor - 4 375
Summa - 151 167
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 27 151 26 163
Teknisk forvaltning 25320 13 030
Besiktningskostnader 20 086 3989
Gangbanerenhalining 1818 1739
Serviceavtal 4 465 6 182
Foérbrukningsinventarier - 599
Forbrukningsmaterial 5750 486
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 4875
El 33 208 27 367
Uppvarmning 123 337 104 884
Vatten och aviopp 28 149 33234
Avfallshantering 21083 25413
Forsakringar 4 963 4773
Systematiskt brandskyddsarbete 1173 1173
Kabel-TV 14 437 16 566
Bredband 37 620 37 620
Summa 348 559 308 093
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 13048 1022
Tele och post 1133 1045
Foérvaltningskostnader 56 804 53 047
Revision 5 000 5 000
Bankkostnader 832 692
IT-tjanster 613 469
Ovriga externa tjanster 37 500 -
Ovriga externa kostnader - 1400
Summa 114 929 62 675

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 28 000 24 000

Summa 28 000 24 000

Sociala avgifter 8 798 7 541

Summa 36 798 31 541
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 121 117 151 661

Markanlaggningar 17 388 17 388

Inventarier, maskiner och installationer 32019 13015

Summa 170 524 182 064
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
-Byggnader 4962712 4914 224
-Mark 518 000 518 000
-Markanlaggningar 347 765 347 765
5828 477 5779989
Arets anskaffningar
-Byggnader - 48 488
- 48 488
Utgdende anskaffningsvarden 5828 477 5828 477
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -1 934 928 -1783 267
-Markanlaggningar -56 512 -39 124
-1 891 440 -1822 31
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -121 117 -151 661
-Arets avskrivning pa markanlaggning -17 388 -17 388
-138 505 -169 049
Utgaende avskrivningar -2 129 945 -1 991 440
Redovisat varde 3 698 532 3837 037
Varav
Byggnader 2 906 667 3027784
Mark 518 000 518 000
Markanlaggningar 273 865 291 253
Taxeringsviarden
Bostader 9723 000 9723 000
Totalt taxeringsvéarde 9723 000 9723 000
Varav byggnader 4 123 000 4 123 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 306 894 105 938
306 894 105 938
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 200 956
- 200 956
Utgdende anskaffningsvarden 306 894 306 894
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -78 556 -65 541
-78 556 -65 541
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -32 019 -13 015
-32 019 -13 015
Utgaende avskrivningar -110 575 -78 556
Redovisat varde 196 319 228 338
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 19171 17 972
Summa 19171 17 972
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 782 452 526 898
Summa 782 452 526 898
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 38 000 3951959
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 875 959
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 3913959 3951959
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 3 913 959 3 951 959
Summa 3913959 3951959
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,23% 2020-03-28 300 000 - -300 000 -
SEB 1,14% 2020-10-28 3 651 959 - -3651959 -
SEB 1,25% 2023-03-28 - 300 000 - 300 000
SEB 0,92% 2024-10-28 - 3651959 -38 000 3613959
Summa 3951 959 3951959 -3989959 3913 959

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 36 798 31 541
Upplupna rantekostnader 205 268
Foérutbetalda intakter 54 230 48 805
Upplupna revisionsarvoden 5000 5000
Upplupna driftskostnader 27 254 20 448
Summa 123 487 106 062

Not 17 Héndelser efter rakenskapsar
Foéreningen har efter rakensapsarets slut héllit extrainsatt féreningsstdmma den 4 februari 2021. |
samband med den extrainsatta féreningsstdmman valdes ny styrelse.
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Not 18 Stillda siakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 4 028 000 4028 000
Summa stillda sdkerheter 4 028 000 4 028 000
Underskrifter

Lund, 2021 - -

Julia OGrnhem Leif Uneus

Styrelseordférande

Mats Hultemark

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 - -

Jonas Ledendal
Foéreningsrevisor
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Anna Ornhem Julia

8049e133-e9¢1-411b-901a-7950837fe70e - 2021-03-25 10:47:51 UTC +02:00
BankID - 82eatfad-2511-4263-bb4b-8d71752f2af7 - SE

Peter Ake Hultemark Mats

9ed4d4dd-8c3b-4911-83eb-89542a410268 - 2021-03-25 17:31:46 UTC +02:00
BankID - 5376a004-7101-49¢2-8864-91d002631abe - SE

PEDER UNEUS LEIF

c1502d1e-e1c6-4147-a351-be20c009eb2d - 2021-03-25 18:25:29 UTC +02:00
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LEDENDAL JONAS

0987516-3244-4044-ae79-14c26848038b - 2021-03-26 10:09:17 UTC +02:00
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
BRF Getingen

org.nr. 716406-8699

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i BRF
Getingen for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt
att utvdirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i
féreningen for att bedéma om styrelsens ledaméter ar ersdttningsskyldiga mot féreningen.
Jag har dven granskat om styrelsens ledamdéter pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen,
behandlar resultatet enligt styrelsens férslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Lund, 2021- -

Jonas Ledendal

féreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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