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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Gasverket i Lund fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1985 pa fastigheten Gasverket 5 som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser 4r Trollebergsviigen 7-21, Svaneviigen 32-38 och Gasverksgatan 6 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1
2 101 6 487
3 77 6 490
4 36 3 652
214 16 629
Lokaler, hyresritt 11 576
Garage 105
Parkeringsplatser 6
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-04-16, varvid 56 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma
Vald till drsstimman

Richard Akesson ordftrande 2020
Dennis Jéarpell vice ordforande 2020
Ann-Christin Hultberg-Kuczkowski styrelseledamot 2021

Sigvard Bardosson styrelseledamot 2020
Ragnar Anderzén styrelseledamot 2020
Ebbe Akerberg styrelseledamot 2020
Linnea Almqvist styrelseledamot 2021
Jorgen Nordberg styrelseledamot 2021

Cornelia Hikansson

Styrelseledamot utsedd av HSB Skéine

Av foreningen vald revisor har varit Gert Raberg med Jérgen Dalhov som suppleant samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB,

vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.
Vid rets slut bestod valberedningen av Martin Franck, Malin Rehnstrém och Bengt Ostbring med Martin Franck

som sammankallande. ‘{ /
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme
Com hem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal
Securitas systematiskt brandskydd
Securitas bevakning

LKP AB garageavtal

Lansforsakri fastighetsforsikring (fullvirde)  fastighetsforsikring (fullvirde)
ALT Hiss AB serviceavtal hissar

Q-Park parkering inom omradet

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstilligg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 16 mars 2019. Vid besiktningen deltog var

revisor Gert Raberg, fastighetsansvarig i styrelsen Dennis Jérpell och vicevirden, tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister. Mindre brister
atgdrdades under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéangen och uppdateringen av
foreningens underhillsplan. Underhéllsplanen, som foreningen koper fran HSB Skéne, innehéaller kiinda
underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de berdknas genomforas och vad
utgiften for dtgdrden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under éret har lopande underhall utforts i normal omfattning. Insatserna i tridgirden &r relativt omfattande.

Det ér stora ytor som ska héllas i gott skick. Markytor och planteringar kriiver kontinuerlig fornyelse.

Styrelsen dr uppmérksam pé akuta storningar och vidtar omgéende atgérder om nagot kan riskera fastighetens kvalitet pd lang sikt.
Det periodiska underhallet under &ret uppgr till 323 tkr, varav de dominerande posterna avser tvittstugor och killarbelysning.

Kommande underhdll

Det har vid en separat besiktning av taken framkommit att ménga takpannor ir frasiga.

Huruvida taken kan repareras eller miste bytas utreds under forsta halvéret 2020.

Enligt en preliminir beriikning frin HSB Skéne kan kostnaden for tak byte komma att uppga till mer &r 20 miljoner.

Styrelsen tillimpar en 60-4rig underhllsplan. Under de kommande 20 aren finns beréiknade underhallskostnader pé c:a 41.000 tkr
utéver tak och lekplats. Stora poster ligger 4r 2025 — 26 avser mjukfogar och loftgdngarnas betongplattor och 2029 -30, -31

avser fonster, fonsterbalkar, dréinering, avlopp och viirmekulvertar. Det méste poéngteras att dess kostnader

kan komma att skjutas lingre fram i tiden eller fordelas pa flera &r dd en grundlig undersékning forst ska géras c:a 1 ar

innan investeringarna sker.

Nérmiljo

Lunds kommun ska bygga en ny skola, Hedda Andersson Gymnasiet, pa den plats dér Svaneskolan ligger idag.

Utbyggnaden av skolan innebir att ¢:a 2.100 gymnasieelever kommer att studera vid skolan som idag har c:a 400 hogstadieelever. / W
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Utforda renoveringar

Ar2013 viirmesystem och undercentral

Ar2014 renovering porttelefon

Ar2015 renovering ventilation

Ar2016 ytterbelysning

Ar2017 asfaltering, mdIning och trapphusbelysning
Ar2018 kiillarbelysning

Framtida underhall

Ar 2040 stambyte

Ar 2040 fonsterbyte

Ovriga visentliga hindelser
Vid renovering av lekplatsen upptécktes féroreningar i marken som troligen hirror frén tiden da hir 1ag ett gasverk.
Lunds Kommuns Miljéforvaltning gor en ansvarsutredning och ska aterkomma i drendet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till genomsnitt 680kr kr/m?.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hgjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna oforandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas foréndring under 5 4r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Freningens banklin uppgir pa bokslutsdagen till 68 967 828 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 296 624 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 53 ér.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 205
Antal medlemmar vid rikenskapsarets shut 204

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 13 overlatits (forra dret dverlits 21

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ér att

mer én en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skine innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. (M //
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning, tkr 12 509
Resultat efter finansiella poster, tkr 2371
Eget kapital, tkr 27 460
Taxeringsvirde, tkr 268 946
-varav byggnad, tkr 152 734
Soliditet 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 680
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4 147
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 26
Avskrivning/m? byggnadsyta 58

Fordndring i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid érets
ingang 9471 000 0 9109 928
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhall
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 470 000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -323 781
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 9471 000 0 10 256 147

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond fr yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

2018
12 855
177
25090
255 080
146 890
26%
680
4225
28%
58

Balanserat
resultat

6332059

176 599

-1470 000

323781

5362439

Tanspriktagande av fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar filjande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

HSB Brf Gasverket i Lund
Org nr 716407-0273

2017
13 752
-3 677
24913
255 080
146 890
25%
716
4262
28%
58

Arets
resultat

176 599

-176 599

2370 845

2 370 845

2016
14 289
1978
28590
255 080
146 890
27%
754
4327
28%

58

Totalt

25 089 586

2370 845

27 460 431

6508 658

0

-1 470 000
323781
2370 845
7733284

-1200 000
6533284
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 12 508 795 12 855 264
Ovriga rérelseintikter Not 3 31429 39583
Summa rorelseintdkter 12 540 224 12 894 847
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -7 360 596 -7 861 142
Ovriga externa kostnader Not 5 -370 287 943311
Personalkostnader och arvode Not 6 -480 414 -478 687
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -998 453 -998 453
Summa rérelsekostnader -9 209 750 -10 281 592
Rorelseresultat 3 330474 2613254
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 28998 27 980
Rintekostnader och liknande resultatposter -988 627 -2 464 635
Summa finansiella poster -959 629 -2 436 655
Resultat efter finansiella poster 2 370 845 176 599
Resultat fore skatt 2370 845 176 599
Arets resuitat 2 370 845 176 599

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 2370 845 176 599
Reservering till fond for yttre underhall -1 470 000 -2 379 000
Extra reservering till fond far yttre underhall -1200 000 0
Tanspriktagande av fond for yttre underhll 323 781 1218 941
Over-/underskott efter disposition av underhall 24 626 -983 460

Tanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. !«H
vl
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HSB Brf Gasverket i Lund
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2019-12-31

2018-12-31

92 168 479 93 166 932
92 168 479 93 166 932
500 500

500 500

92 168 979 93 167 432
10 704 9162

87 400 62 726

254 957 192 533
353 060 264 422

5 000 000 3000 000
5000 000 3 000 000
1 427 204 1715854
1427 204 1715854
6 780 264 4980 275
98 949 243 98 147 707
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9471 000 9471 000
Fond for yttre underhall 10 256 147 9109 928
Summa bundet eget kapital 19 727 147 18 580 928
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5362439 6332059
Arets resultat 2 370 845 176 599
Summa fritt eget kapital 7733285 6 508 658
Summa eget kapital 27 460 431 25 089 586
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 68 031 204 69 327 828
Summa langfristiga skulder 68 031 204 69 327 828
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 936 624 936 624
Leverantorsskulder 975 259 521 965
Skatteskulder 14 629 7 409
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 682716 573 298
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intéikter Not 16 848 380 1 690 998
Summa kortfristiga skulder 3 457 607 3730 294
Summa skulder 71 488 811 73 058 122
Summa eget kapital och skulder 98 949 243 98 147 707 @{
4 /-/,.7
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Gasverket i Lund

2019-01-01

Org nr 716407-0273
2018-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31

2018-12-31

2370 845 176 599
998 453 998 453
3369 298 1175052
-63 969 154 338
-272 686 -541 322

0 0

-1 296 624 -610 804
-1 296 624 -610 804
1736 019 177 264
4752 018 4574 754
6 488 037 4752018

N
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HSB Brf Gasverket i Lund
Org nr 716407-0273

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska reparcras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 85 4r. Avskrivningsprocenten blir di 0,9 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter. U

7
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HSB Brf Gasverket i Lund
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 11279 220 11285736
Arsavgifisbortfall bostider -40 0
Hyresintikt bostdder 240 240
Hyresintdkt lokaler 174 800 157 800
Hyresintdkt garage och bilplatser 168 633 478 625
Hyresintéikt Gvrigt 54 800 102 400
Arsavgift konsumtionsavgift el 507 810 521608
Intdkt andrahandsupplatelse 299 705 295428
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 23 487 13 427
Ovriga fakturerade kostnader 140 0
Ovriga priméira intiikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 0
12 508 795 12 855 264
Not3  Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 31429 39 583
31429 39583
Not4 Driftskostnader

Reparationer -1 260 062 -1 083 603
El -1 061 546 -1046 378
Uppvirmning -1366 798 -1371 345
Vatten -371471 -434 746
Renhéllning -289 081 -285 740
Bevakningskostnader -165 200 -134 154
TV, bredband, iptelefoni -322 696 -350 854
Serviceavtal -5 208 0
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -8 925
Forvaltningskostnader -1 591 241 -1 188 745
Forsikringar -128 505 -126 204
Fastighetsskatt -304 138 -296 918
Periodiskt underhéll -323 781 -1218 941
Ovriga driftskostnader -170 869 -314 589
-7 360 596 -7 861 142

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall vrigt -323 781 -1218 941
-323 781 -1218 941

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -125 -17 700
Ovriga forvaltningskostnader -63 362 -50 350
Kostnader dverlatelse och panter -43 209 -25 960
Foreningsverksamhet -5 850 -8 350
Kontorsutrustning och -material -3 717 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -95 561 -11 815
Konsulter -67 350 -247 144
Medlemsavgifter HSB -65 200 -65 200
Stdmma och styrelse -25912 -21 229
Arrende, hyra, leasing 0 -495 563

-370 287 -943 311

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -242 175 -258 300
Ovriga arvoden -143 750 -127 450
Ovriga personalkostnader -234 0
Revisionsarvode -6 250 -6 150
Sociala avgitter -88 005 -86 787

-480 414 -478 687

Not7  Avskrivningar

Byggnader -998 453 -998 453

-998 453 -998 453

54
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 113 146 000 113 146 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 7 300 000 7300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 120 446 000 120 446 000
Ackumulerade avskrivaningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -27 279 068 -26 280615
Arets avskrivningar byggnader -998 453 -998 453
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 277 521 -27279 068
Utgdende bokfort virde 92 168 479 93 166 932
Bokfo6rda virden byggnader 84 868 479 85 866 932
Bokforda virden mark 7 300 000 7300 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 1985 152 000 000 116 000 000 268 000 000 254 000 000
Lokaler 734 000 212 000 946 000 1080 000

152 734 000 116 212 000 268 946 000 255 080 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 60 834 36 164
Skattekonto 26 566 26562
87 400 62 726

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring 32 355 31441
Forutbetald kabel-TV och bredband 101 025 99 848
Upplupna rénteintikter 4601 651
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 116 976 60 593

254 957 192 533

Not 12 Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-03-19 5000 000 0
Placering HSB 3 man 0,70% 2019-03-19 0 3 000 000

5 000 000 3 000 000

Not 13 Kassa och bank

Kassa 2 086 1521
Sparbanken Skéine 1425118 1714333
1427 204 1715 854

12
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Not14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Boléinebetalningar 1,13% 2020-03-28 6 850 000 200 000
SEB Bolanebetalningar 1,13% 2020-03-28 3245000 100 000
SEB Bolanebetalningar 1.36% 2023-11-26 23 125 000 700 000
SEB Bolénebetalningar 0,79% 2020-11-28 24 000 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 3,60% 2021-01-30 11 747 828 271624
68 967 828 1271 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 696 204
Genomsnittsriintan vid arets utging 1,60%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 5086 496
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 62 609 708
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stélits for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 110 062 000 110 062 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 110 062 000 110 062 000
Mervirdeskatt 13 032 13032
Medlemmars inre fond 533227 560 266
Ovriga kortfristiga skulder 136 457 0
682 716 573298

M
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Not 16 “U';;p'I"upna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 368 637
Upplupna réintekostnader 37 503 47 642
Upplupen revision 0 17 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 810 877 1213766
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 43953
848 380 1690998
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gasverket i Lund, org.nr. 716407-0273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Upplysning av saskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet
p klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet
pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har I&n som klassificeras som
langfristiga men férfaller inom ett 4r fran balansdagen och som darmed
ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrell som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna p& ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Gasverket i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . ;o o ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlbpande bedoma freningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokfringen,

forsvarl[g med hgansyn tll!| de k[av som forenm_geng verksamhe’[sart., medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras p4 eft betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Sem underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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