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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Fornfyndet i Lund, 716407-2329, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningens Andamal

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-16. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Niclas Clausenborg Ordférande 2021
Lena Gran Ledamot 2022
Elisabet Flodberg Ledamot 2022
Sara Lundgren Ledamot 2021
Albulena Zarki Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Lars Mats Suppleant 2021
Anders Strang Suppleant 2021
Martin Hederstrém Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB, Peter Olsson Auktoriserad revisor 2021
Jessica Price Féreningsrevisor 2021
Revisorssuppleanter

Cristina Greco Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Susan Hjortham Sammankallande 2021
Jolanta Bartosik 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Fornfyndet 1 Lund kommun med darpa uppférd byggnad med 178
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1986. Fastighetens adresser & Gunnesbovégen 8-78,
Rudeboksvagen 2-112.

Féreningen upplater 178 lagenheter med bostadsratt (varav 4 nyttjas som férskola) och 18
parkeringsplatser samt 12 MC-platser med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
20 st 80 st 57 st 21 st
Total tomtarea: 31 938 kvm
Total bostadsarea: 13 269 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-11-13.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsékringar Skane.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Ctis Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 531 141 kr och planerat underhall for
961 857 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som uppréattades 2020-05-28 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det totala langsiktiga underhallsbehovet till 4 229 tkr
for 2020, detta motsvarar 319 kr per kvm. Féreningen féljer K3-regelverket vilket innebar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan
de delar som inte bedéms aktiverbara avséatts till underhéllsfonden. Fér 2020 avsatts 363 tkr il
underhallsfonden vilket motsvarar 27 tkr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Renovering tvattstuga 1 & 2 2020
Spolning brunnar 2020

Byte garageport 2020
Breddning & asfaltering av parkeringar 2019

Byte av FTX-aggregat 2019
Renovering tvattstuga 5 & 6 2019

Nytt passagesystem till portarna i héghusen 2018-2019
Byte av maskiner i tvattstugor 2017
Renovering och malning av plank. Malning av dérrar & blomlador 2016-2017
Spolning av avloppsledningar och dagbrunnar 2016

Byte av skarmtak Over entréer i laghusen 2016-2017
Renovering lekplats 2016
Renovering och malning av trahusen 2015
Spolning dranering 2014
Renovering av kok i fritidslokalen 2013
Varmvatten, genomgang & ombyggnad av systemet 2013
Spolning dagvattenledningar 2013
Tradgardsavfallshérnan, ombyggnation 2013
Dranering 2013-2016
Tvatt av balkongfronter, hdghusen 2012
Genomgang av samtliga yttertak 2012
Malning entrédérrar och kallarnedgangar, hdghusen 2012
Obligatorisk ventilationskontroll 2012-2013
Utemiljé, montering av sjélvrensande silar 2012

Yitre belysning, succesivt utbyte av lagenergilampor 2011
Tvéttstugor, inkdp torktumlare 2011

Ny expedition, tidigare biyta i vaktmasteri ombyggd till expedition 2010

Nya lagenheter, tva gemensamhetsutrymme ombyggda till Iagenheter 2010-2013
Modernisering av varme & ventilation, byte av cirkulationspumpar 2010

samt franluftsflaktar

Malning & belysning i trapphus 2010
Oversyn drénering 2010-2013
Golvpolering trapphus 2010
Malning fritidslokal, vaktmésteri och bastu 2010

Modernisering av hissar 2009-2011
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Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 17 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Tjugohundratjugo bérjade som de flesta andra ar. Styrelsen stod som sedvanligt infér
utmaningen att prioritera bland angeldgna underhalls- och renoveringsprojekt. Dessutom

hade féreningen under 2019 bytt ekonomisk férvaltare som darmed skulle géra bokslut for ett
rakenskapsar som de inte sjalva fullt ut varit delaktiga i. Som brukligt bérjade styrelsen planera
for féreningsstamma i maj. Bara nagra fa styrelsemoten in pa det nya 2020 andrades mycket av
férutsattningarna for det kommande aret nar det nya coronaviruset kom till Europa och

Sverige.

Styrelsen dvergick till att halla sina mdten pa distans. Lépande férvaltningsarbete som innebar
att alla 1agenheter skulle besdkas fick skjutas upp. Det fanns en stor oro och stor osakerhet
kring vad som var madjligt, inte bara i samhallet utan givetvis &ven hos oss pa Fornfyndet.

Arsstamman skéts inledningsvis upp pa grund av det radande laget och det tillfalliga
forsamlingsforbudet. Styrelsen valde senare att, i enlighet med myndigheternas riktlinjer,
genomféra en corona-saker post-rostningsstamma med de méjligheter den tillfalligt
anpassade lagen medgav. Vid stimman, som genomfdrdes genom postristning, deltog
ungefér lika manga som vid en "vanlig" stimma.

Pandemin har ocksad medfért att styrelsen traffats digitalt under stérre delen av aret och att
kommunikation med leverantérer, forvaltare och konsulter har skett féretradesvis digitalt. Det
fungerar, faktiskt battre &n manga kanske trott, men det ar ocksa nagot som vi nog alla,
atminstone sa har efter ett tag, upplever férsvarar kommunikationen och den gemensamma
forstaelsen. Den tydliga och viktiga rekommendationen att stanna hemma nar man har
symptom har ju givetvis ocksa paverkat vara leverantorer och entreprendrer. Leveranstakten
har inte alltid kunnat uppratthallas.

De flesta av oss ser nog fram emot att 2021 bjuder pa méjligheten att ater ses och métas pa
riktigt och att vi kan samlas och traffas for att utbyta tankar och idéer.

Under 2019 uppdagades det att vara tvattstugor var fuktskadade och att vara yttertak ocksa
hade problem med fukt. Tvattstugorna pa Ostra garden (Gunnesbovigen) var svarast drabbade
och renoveringen startade tdmligen omgaende. Detta slutférdes efter en utdragen renovering.
Vara tvéattstugor var 6ver 30 ar gamla med bara lite uppfriskande malning och dversyn av
maskinparken. Tvéttstugorna hade klarat sig tdmligen val, utbver de sénderrostade
golvbrunnarna som orsakade fuktskador. Nu var fragan hur far vi dem att klara nasta 30 ar lika
bra. Tvattstugorna pa Ostra garden var férst ut och fick sedan st som mall nér vi upphandlade
renoveringen av de ovriga tvattstugorna. Upphandlingen genomférdes under tidig hést 2020
och i slutet av aret fick &ven Norra garden nya frascha tvattstugor. Infér 2021 kvarstar Sédra
gardens tvattstugor och nu vet vi hur de ska se ut och den upphandlade entreprendren har
erfarenhet fran det tidigare arbetet.

Ett mera omfattande projekt i form av att atgarda de fuktskadade taken pabdrjades ocksa
under 2020 genom upphandling av projektledare. Sa omfattande projekt kraver kompetens,
erfarenhet och mdjlighet att lagga mycket tid pa forberedelse, I6pande uppfélining och
utvardering. Nagot som inte styrelsen har mdjlighet att hantera. Upphandlingen avslutades
strax fore utgangen av aret. Projektledaren kommer under vintermanaderna skaffa sig en mer
detaljerad bild av laget. Darefter ska en entreprendr f6r byggarbetena upphandlas. Arbeten
som kommer att paverka oss alla, men i synnerhet de som bor i hus med fuktskadade tak. Det
har visat sig vara ett konstruktionsfel som &r kéllan till de uppkomna skadorna.
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Ett mindre renoveringsprojekt i form av upprustning och férbattring av fritidslokalen
genomfdrdes ocksa under slutet av aret. Nu aterstar att moblera lokalen for att igen kunna
fungera som dvernattningslagenhet nér man har bestk och som samlingslokal fér barnkalas
och andra mindre samkvam.

Ett tredje omfattande underhallsprojekt ar vara gardar och var utemiljo. Arbetet har skjutits

upp flera ganger till forman for mer akuta projekt. Vara gardar och gangar har sattningar som
gor att det samlas regnvatten i stora pdlar runt brunnarna! Gangytorna &r ojamna pa grund av
sattningarna och utgdr snubbelrisk. Trad och buskar har vuxit upp genom markbelaggningen
vilket ytterligare bidrar till de ojamna gangytorna. Styrelsen pabdrjade redan i slutet av 2019
arbetet med att ta fram férslag pa uppdaterade gardar, men dven har kom pandemin att
paverka leveransen. Under férsta halvan av 2021 kommer vi i féreningen att arbeta vidare med
och diskutera hur gardarna ska se ut framéver. Styrelsen hoppas att senare under aret (hdsten
2021) kunna paborja renoveringen av utemiljon.

Det var med stor gladje som styrelsen kunde fatta beslut om oférandrad medlemsavgift for
2021. Under flera ar har styrelsen varje ar uppmanats av var tidigare ekonomiske forvaltare att
hoja avgiften. Nar vara hus nu inte langre kan anses vara nybyggda sa ar det angelaget att ha
en underhallsplan som gor att vi kan planera for de insatser som behdver géras. Sa att vi kan
halla bade medlemsavgift och forvaltningskostnad nere. Just nu drar vi s mycket nytta av det
radande rantelaget vi kan for att bade anpassa vara rantekostnader och betala av pa
féreningens lan, samtidigt som vi skapar utrymme f6r de kommande arbetena. | kombination
med att styrelsen handlat upp dven bostadsréattstillagget till hemfdrsakringen gemensamt, sa
ser vi en nettosankning av de fasta boendekostnaderna for alla vara medlemmar

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 22 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 237 medlemmar.

Vid arets utgang hade féreningen 237 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

3

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 12 265 11 441 11 490 11 244
Resultat efter finansiella poster 1 889 -10 340 876 882
Férandring av underhallsfond -599 -8 030 2353 2099
Resultat efter fondféréandringar 2 488 -2 308 -1 476 -1216
Soliditet % 14 14 23 22
Driftskostnad, kr / kvm 381 391 380 338
Ranta, kr / kvm 107 109 109 121
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 27 340 328 299
Lan, kr / kvm 4 238 4276 4 315 4 353
Snittranta (%) 2,51 2,55 2,52 2,79

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i ke/kvm,
avsattning till underhallsfond i kri’kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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6(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 4 257 605 8 735 204 5077821 -10339 527
Disposition enligt féreningsstdmma -10 339 527 10 339 527
Avsattning till underhallsfond 363 000 -363 000
lanspraktagande av underhallsfond -961 857 961 857
Arets resultat 1 889 026
Vid arets slut 4 257 605 8 136 347 -4 662 849 1 889 026
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -5261 706
Arets resultat fore fondforandring 1889 026
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -363 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 961 857
Summa éver/underskott -2773 823
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2773 823

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 11 190 969 11 036 579
Ovriga rorelseintdkter 3 1 073 881 404 778
Summa rorelseintékter 12 264 850 11 441 357
12 264 850 11 441 357
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -531 141 -412 419
Planerat underhall 5 -961 857 -12 536 316
Driftskostnader 6 -5 057 183 -5 194 627
Ovriga kostnader 7 -697 396 -699 497
Personalkostnader 8 -359 076 -201 733
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1.356 509 -1291 194
Summa rorelsekostnader -8 963 162 -20 335 786
Rorelseresultat 3 301 688 -8 894 429
Finansiella poster
Ranteintakter 964 410
Rantekostnader -1 413 626 -1 445 508
Summa finansiella poster -1 412 662 -1 445 098
Resultat efter finansiella poster 1 889 026 -10 339 527
Resultat fore skatt 1 889 026 -10 339 527
Arets resultat 1889 026 -10 339 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 63 770 996 64 847 896

Inventarier, maskiner och installationer 11 68 461 86 513

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 22783 -
63 862 240 64 934 409

Summa anlaggningstillgangar 63 862 240 64 934 409

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 8 250

Ovriga fordringar 57 618 128 485

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 271 627 185 483

329 245 322 218

Kassa och bank 3 594 386 1 391 426

Summa omséttningstillgangar 3 923 631 1713 644

SUMMA TILLGANGAR 67 785 871 66 648 053
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 257 605 4 257 605

Underhallsfond 8 136 347 8735204
12 393 952 12 992 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 662 849 5077 821

Arets resultat 1 889 026 -10 339 527
-2773 823 -5 261 706

Summa eget kapital 9620 129 7731103

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 44 232 490 42 282 282
44 232 490 42 282 282

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 002 150 14 460 418

Leverantdrsskulder 291 494 780 562

Depositioner 450 450

Skatteskulder 21 206 2 864

Ovriga skulder 162 032 95 250

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1 455 920 1295124
13 933 252 16 634 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 785 871 66 648 053
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 301 688 -8 894 429
Avskrivningar 1 356 509 1291 194

4 658 197 -7 603 235

Erhallen ranta 964 410
Erlagd ranta -1 413 626 -1445 508
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 3 245 535 -9 048 333
fore forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
(:::)kning (-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -7 026 -276 780
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -243 147 -62 990
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 2995 362 -9 388 103
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -284 342 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -284 342 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 977 500 -
Amortering av laneskulder -14 485 560 -508 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -508 060 -508 600
Arets kassafléde 2202 960 -9 896 703
Likvida medel vid arets borjan 1391 426 11 288 129
Likvida medel vid arets slut 3 594 386 1391 426

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{lh’ménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Férstagangstillimpare (K3) .

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett nagra andringar i resultatrakningen,
balansrakningen, kassaflddesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med
anledning av évergang till K3 inte uppkommit.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-80 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavaqifter bostader 11137 705 10973 486
Hyror lokaler 600 4 400
Hyror p-platser/garage 52 664 56 956
Ovriga objekt - 1737
Summa 11 190 969 11 036 579
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 731 396 354 220
Overlatelseavgifter 20 031 2326
Andrahandsuthyrningsavagifter 21644 1939
Ovriga intakter 300 810 46 293
Summa 1073 881 404 778
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 24 278 20 642
Armaturer, gemensamma utrymmen 806 18 143
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 63 023 20 400
Ovrigt, gemensamma utrymmen 31594 -
VA & sanitet, installationer 119 792 61278
Varme, installationer 52 997 36 283
Ventilation, installationer 23 284 14 649
El, installationer 29 022 6 007
Hiss 41 090 109 728
Ovriga installationer 55 142 -
Huskropp 75173 40 621
Markytor 6 131 2090
Vattenskador 8 000 82578
Ovrigt 809 -
Summa 531 141 412 419
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 363 445 455 947
Ovrigt, gemensamma utrymmen 329 598 517 843
VA & sanitet, installationer 139 313 -
Ventilation, installationer 129 500 5510579
Markytor - 6 051 947
Summa 961 857 12536 316
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 254 362 245106
Teknisk forvaltning 1 008 546 1051 286
Besiktningskostnader 61 164 50 975
Bevakningskostnader - 11 213
Snérdjning 42 106 95172
Serviceavtal 522 721 375071
Forbrukningsmaterial 40 514 45 350
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 2176 17 911
El 681 279 1018 491
Uppvarmning 1229 797 1358 752
Vatten och avlopp 469 399 423 428
Avfallshantering 334 569 309 660
Forsakringar 97 350 -
Systematiskt brandskyddsarbete 12 636 15744
Kabel-TV 86 845 64 263
Bredband 213 720 112 206
Summa 5057 183 5194 627
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 102 528
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 16 357 48 037
Kontorsmaterial och trycksaker 42 113 450
Tele och post 14 534 12 808
Forvaltningskostnader 210 086 232 207
Revision 20 625 20 625
Jurist- och advokatkostnader 16 138 5075
Bankkostnader 3 998 1873
IT-tjanster 14 793 5662
Ovriga externa tjénster 80 494 260 889
Serviceavgifter till branschorganisationer 9 180 180
Ovriga externa kostnader 269 079 9163
Summa 697 396 699 497

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 267 245 136 469
Foéreningsvald revisor 3 547 6975
Valberedning 8278 3487
Ovriga arvoden - 6 976
Summa 279 070 153 907
Sociala avgifter 80 006 47 826
Summa 359 076 201 733
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1338 457 1273 142
Inventarier, maskiner och installationer 18 052 18 052
Summa 1 356 509 1291 194
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets borjan
-Byggnader 82 457 265 82 457 265
-Mark 3 685 000 3 685 000
86 142 265 86 142 265
Arets anskaffningar
-Byggnader 261 555 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 22 787 -
284 342 -
Utgaende anskaffningsvérden 86 426 607 86 142 265
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -21 294 369 -20 021 227
i -21 294 369 -20 021 227
Arets avsKrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 338 457 -1 273 142
-1 338 457 -1273 142
Utgdende avskrivningar -22 632 826 -21 294 369
Redovisat véarde 63793 779 64 847 896
Varav
Byggnader 60 085 996 61 162 896
Mark 3 685 000 3685 000
Pagaende nyanlaggningar 22 783 -
Taxeringsvarden
Bostader 176 000 000 176 000 000
Totalt taxeringsvérde 176 000 000 176 000 000
Varav byggnader 111 000 000 111 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 275938 275938
275938 275 938
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 275938 275938
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -189 425 -171 373
-189 425 -171 373
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 052 -18 052
-18 052 -18 052
Utgdende avskrivningar -207 477 -189 425
Redovisat varde 68 461 86 513
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 271 626 185 483
Summa 271 626 185 483
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2949 3063
Transaktionskonto Handelsbanken 3 591 437 1 388 363
Summa 3594 386 1391 426
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Faorfaller inom ett ar fran balansdagen 12 002 150 14 460 418
Faorfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 457 106 32 268 474
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9775 384 10 013 808
Summa 56 234 640 56742 700
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 56 234 640 56 742 700
Summa 56 234 640 56742 700
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB - - 5900 000 - 5900 000 -
Swedbank - - 8 152 500 - 8 152 500 -
SBAB 2,18 % 2021-12-13 7 666 750 - - 7666 750
SBAB 2,51 % 2024-11-13 7 666 750 - - 7666 750
Swedbank 1,51 % 2021-11-25 3999136 - 85088 3914 048
Swedbank 4,04 % 2023-09-27 8 152 500 - - 8152 500
Swedbank 2,04 % 2023-11-24 3999136 - 85088 3914 048
Swedbank 2,51 % 2026-11-25 11 205 928 - 238424 10967 504
Nordea 0,55 % 2022-09-21 - 13977 500 24460 13953040
Summa 56 742700 13977500 14485560 56234640

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlAngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 216 855 130 775
Upplupna rantekostnader 62 626 114 686
Forutbetalda intakter 741 116 695 327
Upplupna driftskostnader 435 323 354 336
Summa 1 455 920 1295124

Not 17 Héndelser efter rikenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever méanga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 18 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 74 009 000 74 009 000
Summa stéllda sidkerheter 74 009 000 74 009 000

Underskrifter

Lund, 2021 -

Niclas Clausenborg Lena Gran
Styrelseordférande

Elisabet Flodberg Sara Lundgren

Albulena Zarki

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 -
Ernst & Young AB

Peter Olsson Jessica Price
Auktoriserad revisor F&reningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Fornfyndet i Lund, org.nr 716407-2329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Fornfyndet i Lund f6r rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssedi Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
avintern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r l&dmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte foér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper
somanvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte I&ngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf fornfyndet i lund for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 2021

Ernst & Young AB

Jessica Price
Fértroendevald revisor

Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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