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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fagotten i Lund far hdarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes dr 1970 pa fastigheterna Fagotten 1, 2, 4 och 5 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastigheternas adresser #r Flgjtvigen och Fagottgranden i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok
1

2
3
4

Stimma

Antal Yta m?
40 1480

76 4 768

96 8026

56 5740
268 20014

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2019-05-21, varvid 41 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under firet efter ordinarie foreningsstiimma

David Edgerton
Birgitta Edling
Fredrik Wilhelmsson
Maria Rygaard
Magnus Ingvarsson
Dan Jensen

Kenneth Kristoffersson
Hampus Lindvall
Ingvar Nilsson

Lena Persson

Karin Westerman

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Jonsson med Sven Jonsson som revisorssuppleant, samt revisor utsedd

av HSB Riksférbund.

ordforande vald till arsstimma 2020
vice ordforande vald till arsstimma 2020
sekreterare vald till arsstimma 2020
vice sekreterare vald till drsstdmma 2021
ledamot vald till &rsstiimma 2020
ledamot vald till &rsstdimma 2021
ledamot vald till drsstimma 2020
ledamot vald till arsstimma 2021
ledamot vald till arsstimma 2021
ledamot vald till arsstimma 2020

ledamot utsedd av HSB Skéne

Vid drets slut bestod valberedningen av Rolf Persson, Eva Maria Jansson och Nils Oster med Rolf Persson som

sammankallande.

Foéreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer
Kraftringen
Kraftringen
Energi Forsdljning Sverige
Techem

Comhem

Telenor

HSB Skane

HSB Skéne

HSB Skéne

Din Utemiljo
FastighetsTeamet

Aimo park

Brandservice syd

Bravida

Emil Lundberg
Lansforsikringar Skine

Avtalstyp

e
uppvarmning med fjarrvirme

elhandelsavtal (t o m 2019-12-31, dérefter Vattenfall)
debiteringsunderlag individuell el

kabel-tvy

bredband

ekonomisk och teknisk forvaltning
underhallsplansavtal

systematiskt brandskyddsarbete

tradgardsskatsel

trappstidning

parkeringsovervakning

kontroll brandvarnare

kontroll och underhall ventilations- och viirmesystem
service passagesystem

__fastighetsforsikring (fullvarde)

Rl
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I foreningens fastighetsfirsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsikrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsikringen.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 6 oktober 2019 av styrelsen. Vid besiktningen framkom inga
visentliga brister, mindre brister har dtgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgdngen och
uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhdllsplanen, som foreningen koper (idn HSB Skéne, innehaller kiinda
underhallsdtgarder pd foreningens fastigheter de kommande 60 dren, nér de beriknas genomforas och vad utgiften for
dtgiirden berdknas uppgi till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har foljande underhdllsdtgdrder med mera vidtagits:

- Radonmitning i 8 lagenheter per gard

- Asfaltering av resterade grdar samt centralplanen inne i omridet
- Lagning av resterande fogar i tegelfasaden

- Byte av skadade fonsterbalkar

- Uppsittande av 16 laddenheter for el- och elhybridbilar

- Overging till gemensam el med individuell mitning

- Upphandling av teknisk forvaltning

Framtida underhdll:

- Obligatorisk ventilationskontroll

- Byte av tvattmaskiner och annan utrustning i tvittstugorna
- Undersokning av vatten- och avloppsledningar

- Besiktning av balkongerna

Andra visentliga digdrder under dret:

- Lekplatsbesiktning

- Brandskyddskontroll

- Energideklaration

- Ny skyltning 1 omradet inklusive parkering

Visentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut:
- Ett nytt avtal om teknisk forvaltning har ingétts med Bredablick fr o m 2020-03-01

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 644 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for 2020 upprittade budgeten
visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 3% for att bidra till en tackning av framtida
investeringshehov.

Diagram ver arsavgifternas forandring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader

700 607 613 619 626 644
600
500
400
300
200
100
0

2015 2016 2017 2018 2019
Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 31 010 658 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 616 756 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 19 z’ir.( N
M
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 373
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 374

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 23 bostadsritter dverlétits (forra aret sverlits 25 bostadsritter). Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer én en medlem kan bo i samma ligenhet.
HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsiversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 13215 12 744 12610 12 496
Resultat efter finansiella poster, tkr 1405 1954 1671 2 598
Eget kapital, tkr 16 827 15421 13 467 11796
Taxeringsvirde, tkr 256 000 230 000 230 000 230 000
-varav byggnad, tkr 151 000 150 000 150 000 150 000
Soliditet 33% 30% 27% 23%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 644 626 619 613
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 1 549 1 630 1711 1792
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 12% 14% 15% 16%
Forindring i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid irets ingdng 803600 0 11073659 1589908 1954267 15421433
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman: S
Balanseras '
_inyrakning 1954267  -1954267 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
undeth8ll: e
Reservering till fond '
for yttre underhll
_enligtunderhdllsplan 1070000 -1070000 ¢
Iansprdktagande
av fond for yttre
Arets resultat st
Belopp vid drets
uging 803600 0 11061677 3556157 1405476 16826909
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljandemedel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 3544175
Reservering till fond {or yttre underhll, enligt underhallsplan -1 070 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 1081 982
Arets resultat e 1 405 476
Summa till stimmans forfogande 4 961 633

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 4961633
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Resultatrakning

HSB Brf Fagotten i Lund

2019-01-01

Org nr 716406-8129

2018-01-01

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

13214 763 12 743 541
134 044 51077

13 348 807 12794 618
-8 735 672 7961 186
-289 598 -266 952
-1 081 982 -793 750
-176 961 -173 805
-1 225 378 -1171 078
-11 509 591 -10 366 770
1839 216 2427 848
6 806 1095

-440 546 -474 676
~433 740 -473 581

1 405 476 1954 267

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat
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1 405 476
-1 070 000
1 081 982

1417 458

1954 267
-1 037 000
793 750
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 46 706 586 43 574 440
Pdgaende nyanliggningar Not 10 0 1116979
Inventarier och installationer Not 11 502 280 580 676
Summa materiella anliggningstillgingar 47208 866 45272 095
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summoa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 47 209 366 45 272 595

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4272 4 645
Ovriga kortfristiga fordringar 873 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 13 141 980 127 659
Summa kortfristiga fordringar 147 125 133 172
Kassa och bank

Bank Not 14 3 369 889 5923 708
Summa kassa och bank 3369 889 5923 708
Summa omsiittningstillgangar 3517 014 6 056 880
Summa tillgangar . 50726 381 51329 475

\
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 803 600 803 600
Fond t6r yttre underhall 11 061 677 11073 659
Summa bundet eget kapital 11 865277 11 877 259
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3556 156 1 589 908
Arets resultat 1405 476 1954 267
Summa fritt eget kapital 4961 632 3544 175
Summa eget kapital 16 826 909 15421 433
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 024 344 31 010 658
Summa langfristiga skulder 16 024 344 31010 638
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14986 314 1616756
Medlemmarnas inre fond Not 17 336204 347 066
Leverantorsskulder 1244 851 1248 940
Aktuell skatteskuld Not 18 16 937 6217
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 17 936 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1272 886 1 678 405
Summa kortfristiga skulder 17 875 128 4 897 384
Summa skulder 33 899472 35908 042
Summa eget kapital och skulder 50 726 381 51 329 475

QU
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frin lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar 1 maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflide fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut
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1405 476 1954 267
1225378 1171078
2 630 854 3125345
-13 953 =72 008
-391 814 714 594
2225087 3767931
-3162 149 -1318 229
0 0

0 0

-3 162 149 -1318 229
-1 616756 -1 616 756
-1 616 756 -1 616 756
-2 553 818 832 946
5923 708 5090 762
3 369 889 5923708
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; 6vriga tillgangar och avsittningar
har vérderats till anskaffhingsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden
forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad
foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den berédknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Inventarier 20%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Styrelsen

dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
!

{
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Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 12 896 124 12 519 756
Arsavgiftsbortfall bostader 388 0
Hyresintékt garage och bilplatser 10 800 14 800
Hyresintdkt 6vrigt 136 650 2350
Arsavgift konsumtionsavgift el 106 580 0
Ovriga intikter i verksamheten 0 138 200
Intakt andrahandsupplitelse 19 536 22 241
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 44 185 46 194
Ovriga fakturerade kostnader 500 0
13 214 763 12 743 541

Not 3 Ovriga rérelseintakter
Bidrag 125 000 0
Ovrigt 9044 51077
134 044 51077
Reparationer -984 788 -904 227
El -827 172 -617 012
Uppvirmning -2732291 -2709 814
Vatten -550 330 =517 749
Renhallning -348 904 =327 742
TV, bredband, iptelefoni -213 701 -208 629
Forvaltningskostnader -2 476 889 -2 175265
Forsékringar -144 143 -139 408
Fastighetsskatt -369 036 -358 316
Ovriga driftskostnader -88 418 -3024
-8 735 672 -7 961 186
Externt revisionsarvode -21 750 -20 463
Ovriga forvaltningskostnader -33 402 -32 267
Kostnader overlatelse och panter -83 012 -78 885
Foreningsverksamhet -5350 =300
Kontorsutrustning och -material -6 178 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 128 -4 830
Konsulter -47 254 -42 682
Medlemsavgifter HSB -81 400 -81 400
Stamma och styrelse -6 125 -6 125
-289 598 -266 952
Underhill gvriga gemensamma utrymmen -7 500 0
Underhéll av hardgjorda markytor =785 000 0
Underhdll 6vrigt -289 482 -793 750
-1 081 982 =793 750
Arvode till styrelsen -139 500 -134 400
Ovriga arvoden -3 000 0
Ovriga personalkostnader -540 0
Revisionsarvode -100 -6 800
Sociala avgifter -33 822 -32 605
-176 961 -173 805

Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1 146 982 -1 092 682
Inventarier -78 396 -78 396

-1225378 -1 171 078
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Viirdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2089
Anskaffnings- Ackav-och  Arets- Nyttjande- Redov virde
virde nedskrivning  avskrivning period 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 43991 669  -17 257373 -669 288 120 26 065 008
Ursprunglig mark 2 258 000 2258 000
Krypgrunder 13174014 -1 558 784 -329400 40 11285830
Entréer 791 024 -142 223 -31704 25 617 097
Taggsystem miljohus 250 000 -25 000 -12500 20 212 500
Belysning 1991 443 -99 580 -49790 40 1842073
Tillaggsbelysning 201 250 0 -13420 15 187 830
Gemensam el 1052015 0 -13150 20 1038 865
Murning, fog och balkbyte 2285446 0 -23 810 40 2261636
Laddstolpar & p-platser 941 667 0 -3920 20 937 747
66936528  -19 082 960 -1 146 982 46 706 586
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 60 399 400 60 198 150
Omklassificering 1116979 0
Arets investering byggnader 3162 149 201 250
Ingéende anskaffningsvarde mark 2258 000 2258 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 66 936 528 62 657 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19 082 960 -17 990 278
Arets avskrivningar byggnader -1 146 982 -1 092 682
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 229 942 -19 082 960
Utgiende bokfort virde 46 706 586 43 574 440
Bokforda virden byggnader 44 448 586 41 316 440
Bokforda virden mark 2258 000 2258 000
Fastighetsbeteckning:
Fagotten 1,2, 3,4 och 5
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1970 151 000 000 105 000 000 256 000 000 230 000 000
151 000 000 105 000 000 256 000 000 230 000 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Ingéende virde pagdende nyanliggningar 1116 979 0
Arets Investering 0 1116979
Omklassificering till Byggnader & Mark -1116 979 0
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 0 1116979
Not 11 Inventarier och installationer
Ingéende anskafthingsvirden 2770 080 2770 080
Utgdende anskaffningsvirden 2770 080 2770 080
Ingdende avskrivningar -2 189 404 -2 111 008
Arets avskrivningar -78 396 -78 396
Utgdende avskrivningar -2 267 800 -2 189 404
Utgaende bokfort viirde 502 280 580 676

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 36292 35267
Forutbetald kabel-TV och bredband 24 288 28 964
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81400 63 428
141 980 127 659
Not 14 Bank

Handelsbanken 2363 837 5923 708

SBAB 1006 052
3 369 889 5923 708

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laineinstitut Riintedindring Riintesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,46% 2023-06-30 720 000 180 000
Stadshypotek 2,46% 2023-06-30 2339532 88 000
Stadshypotek 2,32% 2023-09-30 2308792 78 708
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 2677178 364 324
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 3878 642 141 640
Stadshypotek 1,20% 2020-02-06 1620 000 60 000
Stadshypotek 0,95% 2020-10-30 3555340 104 568
Stadshypotek 0,78% 2021-03-30 6 832 200 154 400
Stadshypotek 0,71% 2022-10-30 4613256 288 328
Stadshypotek 1,20% 2020-02-06 526 330 61 664
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 1939 388 95124
31010658 1616 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 024 344
Amortering nista ar 1616 756
Lén som forfaller (konverteras) niista ar, exkl beriknad amortering 13 369 558
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 14 986 314
Genomsnittsrantan vid rets utging 1,21%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 6467 024
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 22 926 878
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 41799 300 41799 300
Summa stiillda siikerheter 41799300 41799 300
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 347 066 350 164
Uttag -10 862 -3 098
336 204 347 066
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 16 937 6217
16 937 6217
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 17 936 0
17 936 0
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intékter

’ﬂ / _lr_ 2020 Lund
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Birgittd Edling
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Dan J ens
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Fredrik Wilhelmsstn

Hampus Lindvall
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ar‘h “Westerman

Kenneth Kristoffersson
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Maria Rygaard

Lena Persson

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 05-— /2

A U

Glnilla Jonsson

Revisor vald av foreningsstimman

Tommy Mgrtensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Fagotten i Lund, org.nr. 716406-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagotten i
Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig mad
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehller véara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakfig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvlrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i &tt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagotten i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e . . .

N s T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn till de k[av som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorm utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Lindden 1215 2020

Tommy Maftensson Gufflla Jonsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor




HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstdimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstéar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur arets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgédngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsitgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Véardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfors dver tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera &r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsiattningstillgangar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som freningen ska betala inom ett Ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital 1 procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar fOr att sakerstélla
féreningens framtida planerade underhll. Detta underhall
finns dokumenterat 1 fdreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhéllsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsitgédrder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhdllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages 1 fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






Anteckningar







