A till O for Brf Ekmansgarden

Detta ar ett informationsblad till medlemmar och boende i Brf Ekmansgarden. Har du
forslag till andringar eller tillagg, tala med nagon i styrelsen!

Andrahandsupplatelse

En andrahandsupplatelse maste godkannas av styrelsen innan man gor en slutlig
dverenskommelse med den eller dem som ska bo i lagenheten. Den far inte heller paga mer
an en begrénsad tid.

Vill du upplata din lagenhet i andra hand, sa ska du i god tid anstka om det till foreningens
styrelse. Ansokan ska vara skriftlig och innehalla féljande information:

varfor du vill gora andrahandsupplatelsen

vem som dr tankt att bo i lagenheten (namn, personnummer och kontaktuppgifter)
under vilken tid andrahandsupplatelsen ar tankt att galla

vilka dina egna kontaktuppgifter & under denna tid..

Styrelsen anser i princip att det ska vara tillatet att hyra ut under en begransad tid om det
finns skal till detta. Nya lagregler om andrahandsuthyrning galler fr o m den 1 juli 2014.
Annu finns ingen rattspraxis som gor att man vet vilka skal som anses godtagbara.

Styrelsens samtycke behdvs dven om du inte tankt hyra ut din lagenhet utan bara lana ut
den utan ersattning. Handlar det bara om nagra enstaka dagar behovs inget samtycke, men
om det handlar om manga korta upplatelser (mer an nagon enstaka gang per manad)
behdvs styrelsens samtycke.

Om du som bostadsrattsagare inte ar éverens med styrelsen i en fraga om
andrahandsupplatelse kan du vanda dig till hyresnamnden for att fa fragan provad.

Anvandning av lagenhet
Lagenheterna i huset ar avsedda som bostader. Vill du anvanda din lagenhet pa annat satt
maste du ha skriftligt godkannande fran styrelsen.

Avgifter

Vad arsavgiften blir under det kommande aret kommer att sta i det utskick du far infor
arsmotet. Avgiften ska betalas in i forskott antingen per kvartal eller per manad, utan
sérskilda aviseringar. FOreningens postgiro ar 538297-3.

Barnvagnar
Barnvagnar far bara mycket tillfalligt stallas i ndgon entré eller pa nagon trappavsats. Det
ar en viktig brandsékerhetsbestammelse som vi maste respektera.

Brandvarnare och brandslackare

Alla lagenheter ska ha fungerande brandvarnare, vilket &r var och ens eget ansvar.
Handeldslackare finns pa vinden (mitt emot ingangsddrren) och i kéllaren (strax till hoger
om ingangsdaorren).



Bredband/TV

Alla lagenheter har méjligheter till uppkoppling via foreningens avtal med ComHem.
Har du problem med TV- eller datoranslutningen, ring ComHems kundtjanst 0775-17 17
20.

Cykelkallare
Alla medlemmar har tillgang till cykelstall i cykelkallaren. For att alla cyklar som anvéands
ska fa plats ar det viktigt att utrangerade cyklar inte blir stdende dar.

Dorrar
Ytterdérren mot gatan maste 6ppnas med nyckel mellan kl 21.00 och 07.00. D6rren mot
garden ska vara stangd om man inte tillfalligt har ett arende ut pa garden.

Forsakringar

Foreningen har fastighetsforsakring i Lansforsékringar och skadedjursférsékring hos
Anticimex. Om t ex en vattenskada intraffar i nagon lagenhet trader fastighetsforsakringen
in, men sjalvrisken som kan bli ganska hog faller pa den enskilda bostadsrattshavaren. Vi
rekommenderar darfor att man tecknar hemférsédkring med bostadsrattstillagg. Sjalvrisken
brukar da ligga pa nagon eller nagra tusenlappar.

Om nagot akut hander och du inte far tag pa nagon i styrelsen, sa kan du sjalv kontakta
nagot av dessa bolag. Informera i sa fall sedan styrelsen sa fort som mojligt.

Garden

Tva ganger per ar stadar vi gemensamt garden och gemensamma utrymmen. Datum for
staddagarna far du i god tid via e-post. Den som inte kan vara med vid staddagen kan ata
sig en arbetsuppgift och géra den vid nagot annat tillfalle.

Hiss
Nar du akt hiss ar det bra om du efterat kontrollerar att den roda upptaget-lampan utanfor
hissen verkligen slocknat. Annars fungerar inte hissen for nésta anvéndare.

Hustomte

Foreningen har ett hustomtesystem som innebir tjanstgoring” tva till tre 2-
veckorsperioder/ar. Andrahandshyresgaster forvantas delta i hustomtesystemet, pa den
ordinarie medlemmens plats. Vilka uppgifter som ingar star pa en sarskild lista. Om inte de
foreslagna veckorna passar kan du forsoka byta tid med nagon annan.

Kéllaren

Till varje lagenhet hor ett kallarkontor. Dorren till detta ska vara markt med det fyrsiffriga
lagenhetsnumret. Av brandsékerhetsskal ar det viktigt att man inte belamrar gangarna
utanfor kéllarkontoren.

Namnskyltar
Foreningen ordnar namnskyltar vid porttelefonen utanfor ytterdorren och i trapphusets
bottenvaning. Medlemmarna svarar for egna dorrskyltar.



Nycklar till fastigheten

Varje medlem ska ha en nyckel som gar till ytterddrrar, cykelkallare, vind och kéllare.
Nyckeln behdvs till ytterdorren pa kvallar och natter, se nedan under Portkod. Vid agarbyte
ar det viktigt att nycklarna lamnas éver sa att foreningen inte har portnycklar pa drift.

Nycklar till lagenheterna
Ska du vara borta en langre tid bor du meddela styrelsen hur vi kan komma in i Iagenheten
om det blir nédvandigt pa grund av t.ex. en vattenskada.

Portkod
Portkoden till ytterdorren fungerar inte mellan kl 21.00 och 07.00, utan da maste man
anvanda nyckel. Om portkoden byts far du reda pa det via e-post.

Proppskap
Proppskapet for husets sékringar sitter i kéllaren mitt emot ingangen.

Reparation, renovering, ombyggnad

Alla storre atgarder av typ reparation, renovering eller ombyggnad i en lagenhet ska
anmalas skriftligt till styrelsen. Av anmalan ska framga

vilka arbeten som &r tankta att goras, och nar de &r ténkta att géras

vilken eller vilka entreprendrer som avses anlitas (obs behdrighet)

i vad man grannar eller allmanna utrymmen kommer att paverkas

hur de sopor som uppkommer vid arbetena ska tas om hand

Du maste gora denna anmélan i god tid, sa att eventuella diskussioner om arbetena inte
forsenar byggstarten. Mer omfattande atgéarder kraver langre framforhallning, och vissa
atgarder far inte alls utforas utan att styrelsen godkant dem. Hit raknas

e ingrepp i barande konstruktion

e andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, ventilation eller vatten

e andra vasentliga forandringar av ldgenheten

For att styrelsen ska kunna godkénna atgarderna behdvs tekniska beskrivningar, bl.a.
ritningar. Foreningen kan eventuellt ocksa behdva anlita extern expertis for att garantera att
atgarderna inte paverkar fastigheten pa ett menligt satt. Om detta kostar pengar &r det den
som vill gora &ndringarna som betalar kostnaden.

Efter att arbetena utforts ska dessa besiktigas. Styrelsen ska ha en kopia pa ritningarna,
eftersom det ar viktigt att foreningen kanner till t.ex. hur rorledningarna gar i hela
fastigheten.

Rokning
Rokning dr inte tillaten i kéllare, trapphus och entréer eller omedelbart utanfor
entréddrrarna. Roker man pa garden ska man ta hand om sina fimpar.

Skadedjur
For att slippa skadedjur ar det viktigt att alla
e haller ordning i soprum och kallare
e inte lamnar matrester pa garden
e anmaler till Anticimex och styrelsen om man sett nagra skadedjur.



Sndroéjning och sandning

Den som &r hustomte har i uppgift att skotta och sanda/salta enligt Hustomtegéromalen.
Trottoaren behdver vi inte skotta, eftersom vi har ett kontrakt om detta med Lunds
Gatukontor. Dock har féreningen det juridiska ansvaret for eventuella skador p g a
halkolyckor e dyl. Sandning eller saltning kan darfor fordras.

Tak: Anmal eventuella istappar fran takfoten till styrelsen. Speciellt viktigt om de riskerar
att falla ner dar vi gar in eller ut fran huset.

Balkonger: Var och en har ansvar for att ta bort snon fran sin egen balkong. Det galler inte
bara snon pa balkonggolvet, utan ocksa eventuell snd pa vaggar, dorrar och fonster,
eftersom sno som blivit kvar dar snabbt smalter.

Sophantering

Hushéllssopor (“restavfall”) och komposterbart avfall hamtas varje vecka.

Sopkarlet for papper toms varannan vecka. Detta galler ocksa de atervinningskarl for glas,
kartong och plast som vi delar med Agardhsgatan 5. Sopkarlet for plast finns pa garden till
Agardhsgatan 5, de 6vriga pa var gard. Tradgardsavfallet hamtas varannan vecka mellan
vecka 12/13 och vecka 48/49.

Atervinningsmetall har vi inget kérl for, utan det far man ta till en av kommunens
containrar (de narmaste finns pa Ulrikedal samt norr om Godsmagasinet). El-avfall
(elapparater, elkablar, lysrér, glodlampor etc) och grovsopor maste var och en frakta till
nagon av Lunds atervinningscentraler.

Stege
Foreningen har tva trappstegar som nar hogt. Den ena star i det f d pannrummet till vanster
i kallaren, den andra pa vinden, innanfor dorren.

Styrelse

Foreningens styrelse utses pa foreningsstamman. Namnen pa styrelsemedlemmarna och
deras uppgifter finns anslagna i porten. Eftersom vi ar en liten forening och har gemensamt
ansvar for huset maste alla medlemmar rakna med att forr eller senare sitta en period i
styrelsen.

Tillgang till lagenheten

Foreningen ager fastigheten, d v s mark och hus inklusive lagenheter, medan
medlemmarna disponerar lagenheterna med stéd av sina bostadsratter. Det ar féreningens
ansvar som huségare som gor att styrelsen kan behéva komma in i en lagenhet for
inspektion, reparation el. dyl. — se avsnittet om nycklar.

Trappor och trapphus
Av brandsakerhetsskal ar det viktigt att det inte star skrymmande eller brandfarliga saker i
trapphuset.

Trapporna stadas kring den forsta och den femtonde i manaden under tiden oktober till
april. Under sommarperioden stadas det bara en gang, mitt i manaden. Ar du missndjd med
stadningen, kontakta styrelsen!



Tradgardsskotsel

Redskap for tradgardsskotsel och vattning finns i boden i cykelkallaren. For den
gemensamma trivseln ar det viktigt att halla en miniminiva pa skétseln av sin tradgardslott,
dvs klippa gras och halla nagorlunda fritt fran ogras. Den som behdéver hjalp med detta kan
exempelvis kontakta Senioruthyrning (tel 046 144388), som skoter de gemensamma ytorna
i tradgarden.

Tvattstugan

Tvattstugan far anvandas mellan 07.00 och 22.00. Du bokar maskinerna genom att
anteckna dig pa almanackan. Har ingen antecknat sig ar det fritt fram. Tvattstugan ska
sedan rengoras efter behov: man rensar luddfiltret om man anvént tumlaren, torkar av
maskiner och bankar och dammsuger och/eller vattorkar golvet. Slang dina tomma
tvattmedelsforpackningar i papp- eller plasttunnan pa garden!

Vinden
Till varje lagenhet hor ett vindskontor. Dérren till respektive vindskontor ska vara méarkt
med det fyrsiffriga lagenhetsnumret. Gangarna utanfor ska hallas fria.

VVarmesystemet

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme och systemet kontrolleras regelbundet.
Medlemmarna svarar sjélva for att lufta sina element. Har du problem med varmesystemet
kan du kontakta styrelsen for att klarldgga vad som bor géras och vem som ansvarar for att
gora det.

Arsmote

Arsmoétet dger normalt rum i mars och kallelse utgar via e-post tva veckor i forvéag. Alla
medlemmar har ratt att delta och att lamna in motioner till arsmétet. Motioner ska lamnas
till styrelsen senast tva veckor innan, sa att de kan beredas infor motet. En rost per lagenhet
géller om det blir omréstning.

Overléatelse av bostadsratt

Den som séljer sin bostadsrétt bor se till att maklaren/képaren informeras om féreningens
stadgar och regler samt detta A till O”. Séljaren bor ocksé se till att méklaren/koparen far
korrekt information om lagenheten och fastigheten liksom senaste arsredovisning for
foreningen.

Alla 6verlatelser ska godkéannas av styrelsen, som bor fa tva veckor pa sig for att godkanna
den tilltankta nya medlemmen/medlemmarna. Till ansokan om medlemskap ska fogas ett
exemplar av kdpekontrakt samt en kortfattad presentation av kdparen, med referenser.
Ansodkan om medlemskap med bilagor lamnas till styrelsen.
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