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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Drottningstaden i Lund, 745000-2113, med séte i Lund, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplateisen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1956-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionédrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Ake Larsson Ordférande 2022
Hans Holmberg Vice ordférande 2021
Jessica Alimark Sekreterare 2021
Jonas Eriksson Vice sekreterare 2022
Calle Hakansson Ledamot 2021
Charlotte Persson HSB-Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Josefin Nitare Schroeder Suppleant 2021
Vesa Leppanen Suppleant 2022
Amir Armfalk Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Sven Sjélin Fdreningsvald revisor 2021
BoRevision i Sverige AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor 2021
Revisorssuppleanter

Bengt Linné Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Simin Yahoo Sammankallande 2021
Anna Ekwall 2021
Anette Martensson 2021

Ledamdter i HSB Skane
Sven Sjolin 2021
Anna-Karin Levenstam Suppleant 2021 /(
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet tva i férening av Hans Holmberg, Calle
Hakansson, Per Olof Jérgensen och Ake Larsson.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lund Drottning Josefina 1 i Lunds kommun med dérpa uppforda
byggnader med 78 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1955. Fastighetens adresser ar
Sofiaparken 3 och 5.

Féreningen upplater samtliga l[dgenheter med bostadsratt och 2 lokaler samt 11 parkeringsplatser och
31 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 4 rok

42 36

Total tomtarea: 9151 kvm
Total bostadsarea: 6096 kvm
Total lokalarea: 167 kvm
Total garagearea: 558 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta
Lunds Massagecenter 78,5 kvm
Féreningslokal 78,5 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-01.
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Vicevard

Com Hem Kabel-TV

E.ON & Energi Sverige Elavtal avseende volym

Kraftringen Nat Elavtal avseende nat

Kraftringen Nat Fijdrrvarme

Orestads Bevakning Jour

HSB Skane SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kraftringen Nat Serviceavtal varmesystem

Skanska Hogtrycksspolarna Serviceavtal VA d
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 58 867 kr. Reparationskostnaderna
specificeras ndrmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen félier en underhallsplan som upprattades 2016-11-14 och som revideras |6pande.

Enligt av styrelsen antagen underhailsplan avsétts det 172 482 kr 2020 fér kommande ars underhaill,
detta motsvarar 28 kr per kvm. Under de ndrmsta tre aren skall enligt underhallspian bland annat
tvattutrustning bytas ut, avioppsledningar spolas och entrédérrar lackas.

Utvandigt kommer aviopps- och draneringsledningar att laggas om, samtidigt gérs en dversyn av
utvandig miljo samt asfaltering. Detta kommer att géras genom upplaning och l&ggas som en
investering med avskrivning. Arbetet berdknas paborjas under 2021.

Tidigare utfort underhall Ar

Nya avlopps- och vattenstammar samt renovering badrum 1996
Nya tamburdérrar s.k. sdkerhetsdorrar 2006
Tvéttning av vaggar i trapphus och komplettering av handledare 2006
Nya fénster och balkongddrrar 2009
Rengdring och omfogning av fasader 2009
Utbyte av eternitplattor pa yttertak till bradning med papp samt tillaggsisolering vind 2009
Nya entrédérrar med dérréppningsautomatik 2009
Renovering av balkongplattor och nya balkongfronter 2009
Nytt miljohus 2009
Ny jordad elinstallation med jordfelsbrytare i hela fastigheten, &ven i lagenheter 2012
Byte av reglerventiler fér varme, termostatventiler pa radiatorer samt injustering av varme 2012
Underjordiska behallare fér mat- och restavfall efter krav pa sopsortering 2013
Renovering av foreningslokal 2015

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 juni 2020, samt extra

foreningsstdmma den 23 september 2020. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Vid extrastamman 2020-09-23 beslutades att foreningen skulle teckna avtal med Ownit om
gruppanslutning av féreningen fér bredbandsleverans med debitering till varje hushall.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en foljd av detta.l
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2
st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 123 medlemmar.
24 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
19 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 128 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férdndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 d& avgifterna héjdes med 1,5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 3 861 3814 3 807 3775
Resultat efter finansiella poster 586 275 362 326
Féréandring av underhalisfond 172 152 95 39
Resultat efter fondférandringar 416 123 267 287
Soliditet % 22 19 18 15
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 483 479 474 456
Driftskostnad, kr / kvm 323 351 304 350
Rénta, kr / kvm 23 29 28 31
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 28 24 29 24
Lan, kr/ kvm 2 601 2770 2 887 3024
Snittranta (%) 0,89 1,03 0,98 0,97

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarea som beradkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. l
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Férdndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 153 400 2793374 855 506 274 941
Disposition enligt féreningsstdmma 274 941 -274 941
Avsattning till underhallsfond 172 482 -172 482
Arets resultat 585 745
Vid arets slut 153 400 2 965 856 957 965 585 745
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resuitat 1130 447
Arets resultat fére fondférandring 585 745
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -172 482
Summa éver/underskott 1543710
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny ridkning 1543 710

Vad betraffar foreningens resuitat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. L
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter
/_\rsavgifter och hyror 2 3118 821 3004 477
Ovriga rérelseintékter 3 741 906 719 777
Summa rorelseintakter 3 860 727 3814 254
3860727 3814 254
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -58 867 -563 403
Planerat underhall 5 - -26 286
Driftskostnader 6 -2 022 453 -2 191 946
Ovriga kostnader 7 -187 635 -217 610
Personalkostnader 8 -104 290 -122 666
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -757 055 -748 714
Summa rorelsekostnader -3130 300 -3 360 625
Rorelseresultat 730 427 453 629
Finansiella poster
Réanteintakter 135 160
Rantekostnader -144 817 -178 848
Summa finansiella poster -144 682 -178 688
Resultat efter finansiella poster 585 745 274 941
Resultat fore skatt 585 745 274 941
Arets resultat 585 745 274 941

£
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 18 764 231 19 512 945
Inventarier, maskiner och installationer 11 114 856 -
18 879 087 19 512 945
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 18 879 587 19 513 445
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 97 728 67 912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 124 006 76 876
221734 144 788
Kassa och bank 13 2425 322 2290718
Summa omsiéttningstillgangar 2647 056 2 435 506
SUMMA TILLGANGAR 21526 643 21948 951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 400 153 400

Underhallsfond 2 965 856 2793 374
3 119 256 2946 774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 957 965 855 506

Arets resultat 585 745 274 941
1543 710 1130 447

Summa eget kapital 4 662 966 4 077 221

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 130 533 17 318 937
6 130 533 17 318 937

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 132 924 -

Leverantérsskulder 87 227 92 511

Medlemmarnas reparationsfond 174 643 175728

Skatteskulder 9 988 -17 685

Ovriga skulder 3339 3339

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 325 023 298 900

10733 144 552 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21526 643 21 948 951
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. IL
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 730 427 453 629
Avskrivningar 757 055 748 713

1 487 482 1202 342

Erhallen ranta 135 160
Erlagd rénta -144 817 -178 847
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1342 800 1023 655
fore fordndringar i rérelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -76 9486 -72 877
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 47 427 143 498
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1313 281 1094 476
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -123 197 -
Férséljning av dvriga finansiella anlaggningstiligangar - 1 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 197 1 000 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 530 533 -
Amortering av laneskulder -8 586 013 -731 521
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 055 480 =731 521
Arets kassafldde 134 604 1 362 955
Likvida medel vid arets borjan 2290 718 927 763
Likvida medel vid arets slut 2 425 322 2290718
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter .
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhali som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér |6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,0%-5,0%
Markanlaggningar 5,0%[{
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(16)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2946 781 2 917 560
Hyror lokaler 39120 44 520
Hyror p-platser/garage 132 920 132 397
Summa 3118 821 3094 477
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Uppvarmning 699 984 699 984
Gemensamhetslokal 1 000 2000
Overlatelseavgifter 15 319 2 326
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 669 10 681
Ovriga intakter 15 934 4 786
Summa 741 906 719 777
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 21 291
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 2 326 8 546
Armaturer, gemensamma utrymmen 3619 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 047 7 510
Ovrigt, gemensamma utrymmen 16 914 3125
VA & sanitet, installationer 1313 -
Varme, installationer 1750 -
El, installationer - 5401
Tele/TV/porttelefon, installationer 13 457 1625
Huskropp - 2375
Markytor - 3530
Vattenskador 8 441 -
Summa 58 867 53 403
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
P-platser/garage - 26 286

Summa

26 286%
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 119 812 115756
Teknisk forvaltning 623 524 780 000
Fastighetsforvaltning utéver avtal 6074 36 698
Stadning - 2750
Sotning - 10 460
Besiktningskostnader 24 875 -
Bevakningskostnader 4 958 3 938
Sndrdjning 3750 40 731
Serviceavtal 50 903 8 397
Férbrukningsmaterial 29 690 16 619
Ovriga utgifter f6r képta tjanster - 42 125
El 114 745 116 730
Uppvéarmning 657 758 638 437
Vatten och avlopp 165 414 161 805
Avfallshantering 115 318 114 017
Férsdkringar 57 631 53 885
Systematiskt brandskyddsarbete 7 006 8 705
Kabel-TV 40 994 40 894
Summa 2022 453 2 191 946
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 238 25 309
Kontorsmaterial och trycksaker 948 556
Tele och post 8 030 10 118
Ekonomisk férvaltning 82 552 81252
Ovriga férvaltningskostnader 30 757 56 289
Revision 10 800 9638
Jurist- och advokatkostnader 22 206 -
Bankkostnader 2 525 574
IT-tjanster 179 1284
Ovriga externa tjanster - 3125
Ovriga externa kostnader 25 400 29 465
Summa 187 635 217 610
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 80 003 95 570
Féreningsvald revisor 5723 4 560
Valberedning 3132 -
Utbildning - 1369
Summa 88 858 101 499
Sociala avgifter 15 432 21168
Summa 104 290

122 666p
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 734 475 734 475
Markanlaggningar 14 239 14 239
Inventarier, maskiner och installationer 8 341 -
Summa 757 055 748 714
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 31183 394 31183 394
-Mark 139 000 139 000
-Markanl&aggningar 284 781 284 781
Utgdende anskaffningsviérden 31 607 175 31 607 175
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 994 301 -11 259 826
-Markanlaggningar -99 929 -85 690
-12 094 230 -11 345 516
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -734 475 -734 475
-Arets avskrivning pa markanléggning -14 239 -14 239
-748 714 -748 714
Utgaende avskrivningar -12 842 944 -12 094 230
Redovisat virde 18 764 231 19 512 945
Varav
Byggnader 18 454 618 19 189 093
Mark 139 000 139 000
Markanlaggningar 170 613 184 852
Taxeringsvarden
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 835 000 835 000
Totalt taxeringsvéarde 88 835 000 88 835 000
Varav byggnader 48 835 000

48 835 000‘
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 123 197 -
123 197 -
Utgaende anskaffningsvédrden 123 197 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 341 -
-8 341 -
Utgdende avskrivningar -8 341 -
Redovisat varde 114 856
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 124 006 76 876
Summa 124 006 76 876
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2425 322 2290718
Summa 2 425 322 2290718
Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 132 924 7 886 013
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 130 533 9432924
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 263 457 17 318 937
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 16 263 457 17 318 937
Summa 16 263 457 17 318 937
Laneinstitut Rédnta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane Ldst Lost 7 530 533 - 7 530 533 -
Stadshypotek 0,95 % 2021-03-01 9788 404 - 355 480 9432 924
SEB 0,70 % 2023-01-28 - 6 830 533 - 6 830 533
Summa 17 318 937 6 830 533 7 886 013 16 263 457
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 7733 21430
Férutbetalda intakter 174 891 153 217
Upplupna revisionsarvoden 10 200 9 400
Upplupna driftskostnader 132 199 114 853
Summa 325 023

298 900L
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Not 17 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 268 000 23 268 000
Summa stillda sdkerheter 23 268 000 23 268 000
Underskrifter

Lund, 2021-0)3- G 4~
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Drottningstaden i Lund, org.nr. 745000-2113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Drottningstaden i Lund fdr rékenskapsaret 2020.

Eniigt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta péa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentli felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och insikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. '3



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Drottningstaden i Lund for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende 1 férhéllande til} féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iage”n O”; edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omddme och har en
professioneillt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

indden /¥ 1o 2021
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




