ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Drottninggarden i Lund
Org nr 745000-2329
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HSB - dir mojlighsterna bor HSB Brf Drottninggarden i Lund

Org nr 745000-2329

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Drottninggarden i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 september 1952, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 15 februari 1956
och nuvarande stadgar registrerades den 22 november 2017. Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1953 pa fastigheten Drottning Blanka 1 som foéreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser dr Sofiavigen 5 A, 5B, 5 C, 5D och 5 E.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?*
1 35 806

2 6 379

3 15 1251

4 10 892,5

5 2 226

6 1 131

69 36855

Det har forelegat oklarheter rérande huruvida de av foreningens kombinationslédgenheter som ursprungligen bestod av en
huvudlagenhet och ett annex &r att betrakta som en eller tvd bostadsritter. Efter dom 1 Lunds tingsratt 2017-06-30

(MA&l nummer T 3262-16) faststélldes att i ett fall rérde det sig om tva bostadsritter. Antal bostadsrétter har darfor 6kat
fran 66 till 69 stycken under 2019. Ovan angivet antal 1dgenheter avser sdledes antal i 1dgenhetsforteckningen antecknade
bostadsrétter per slutet av januari 2020.

Lokaler, hyresratt 2 105
Garage 6

Parkeringsplatser 8

Stdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2019-05-22, varvid 15 rostberittigade medlemmar deltog.
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Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Namn Roll ~ Vald till stimman
Yvonne Bylén ordférande, studieorganisator 2020
Olof Lundell vice ordférande 2021
Ingegerd Ehn sekreterare 2020
Ewa Bjornberg vice sekreterare 2020
Lukas Wahl kassor 2021
Gustav Lunner styrelseledamot 2020
Christoffer Stenstrom ledamot utsedd av HSB Skéne

Isabelle Andersson styrelsesuppleant 2020
Anders Bergman styrelsesuppleant 2021
William Hemgren styrelsesuppleant 2021
Kajsa Nystrém styrelsesuppleant 2020

Org nr 745000-2329

Av féreningen vald revisor har varit Preben Larsen med Bo Nilsson som revisorssuppleant samt revisor vilken 4r utsedd av

HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Ingrid Kess, Patrick Sourander och Lena Thomasson med Patrick Sourander som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Energi Sverige elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

ComHem kabel-TV

Bahnhof bredband

HSB Skine ekonomisk forvaltning

HSB Skéne systematiskt brandskydd

Agile Fastighetsservice teknisk fOrvaltning

Tregger Stid AB lokalvérd

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde) Bostadsrittstilliigg ingér ¢
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Org nr 745000-2329

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetshesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-14 av styrelsen tillsammans med Anders Persson (Agile
Fastighetsservice). De stdrre brister som noterades, behov av byte av garageddrrar och behov av dtgarder pa taknockar, pa
skorstenar och for taksikerhet, har atgardats under 2019,

Samtliga gdngnockar bortmonterade och ersatta med nockband och gdngbrygga. Samtliga skorstenar platbeklddda med
undantag av stdrre skorsten som nedmonterats. Takarbeten for att uppfylla stillda krav pa taksidkerhet.

Byte av garageddrrar.

Underhall

Utférda renoveringar

Ar Atgird
1987 Trapphus
1994 Stammar
1994 Elstammar
1999 Garage
2008/2009 Tak
2008/2009 Fasad
2008/2009 Balkonger
2017 Fonster
2017 Totalrenovering av virmesystemet

Framtida underhall
Fasaderna besiktigades 2016 och vissa brister konstaterades. Under 2020 kommr ny besikting att goras for att ta fram en
atgardsplan for det kommande omfogningsarbetet.

Ekonomi

Arsavgiftema uppgick under éret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna, lokalhyror,
garage och p-platser med 5% fr o m 2020-01-01.

jgg 691 691 691 704 -
600
500
400
300
200
100
0

2015 2016 2017 2018 2019

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 18 912 473 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 334 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 57 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 117
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 125

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 17 bostadsritter dverltits (forra aret dverldts 15 bostadsriatter).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt

en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rdst.
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Flerarsoéversikt

200472

.

.&..'.,270 000 SRR

2019 2018
Nettoomsittning, tkr 2 826 2 755
Resultat efter finansiella poster, tkr 72 493
Eget kapital, tkr 2 406 2334
Taxeringsvirde, tkr 54 345 52 005
-varav byggnad, tkr 29 345 28 205
Soliditet 11% 10%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 755 704
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5130 5222
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 6l 43
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 35% 37%
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 73 71
Avskrivning/m? byggnadsyta 130 102
Férdndring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid drets
ingdng ) 79 690 0 1561 215
ResultatdiSpositioﬁ o -
enligt forenings-
Balanseras
i ny rékning B
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll: .
Reservering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhallsplan 270 000
Aretsresultat I
Belopp vid arets
wging  796% 0 1831215 423294

Resultatdisposition

‘Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan

Aretsresultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

HSB Brf Drottninggarden i Lund

Org nr 745000-2329

2017 2016

2702 2692

171 379

1841 1671

52 005 52 005

28 205 28 205

9% 12%

691 691

4770 3284

33 36

34% 23%

71 71

89 89

Arets Totalt
resultat

o 2334199

492822 0

.

285924 285924

285924 2620122

693 294

-270 000

285924

709 217

_..109217
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HSB Brf Drottninggarden i Lund
Org nr 745000-2329

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrdakning

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2826 082 2755307
5827 2829

2 831 909 2758 136
-1634320 -1 491 283
-82 947 -162 408
-120 317 -64 238
-480 267 -387 037
-2 317 851 -2 104 966
514 058 653 170
484 188

-228 619 -160 536
-228 135 -160 348
285 924 492 822

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

285924
-270 000

15924

492 822
-270 000

222 822
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 21455134 19 985 665
Summa materiella anliggningstillgdngar 21455134 19 985 665
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnchav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 21 455 634 19 986 165

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Kundfordringar 0 1138
Avrikningskonto HSB 0 81 067
Aktuell skattefordran Not 10 0 1 082
Ovriga kortfristiga fordringar 44 066 33045
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 58 387 23312
Summa kortfristiga fordringar 102 453 140 544
Kassa och bank

Bank Not 12 1001 295 2104 863
Summa kassa och bank 1001 295 2104 863
Summa omséattningstillgangar 1103 748 2 245 406
Summa tillgangar 22 559 382 22231571
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 690 79 690
Fond for yttre underhall 1831215 1561 215
Summa bundet eget kapital 1 910 905 1 640 905
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 423294 200472
Arets resultat 285 924 492 822
Summoa fritt eget kapital 709 217 693 294
Summa eget kapital 2620122 2 334 199
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 18 912 473
Summa ldngfristiga skulder 0 18912 473
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18912473 334 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 132326 135 143
Leverantdrsskulder 637 488 167 307
@ktuell skatteskuld Not 15 4 816 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9944 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 242 213 348 450
Summa kortfristiga skulder 19939 260 984 900
Summa skulder 19939 260 19 897 373
Summa eget kapital och skulder 22 559 382 22231571
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allméinna rdd BEFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats t1ll anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fi. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sédrskilda forutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,8-6,7 % av
anskaffningsvirdet.

Markanlidggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /[fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2650 752 2 593 321
Hyresintdkt lokaler 12 348 12 048
Hyresintdkt garage och bilplatser 63 596 62 856
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 71 016 67 056
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 28 370 20 026
2 826 082 2 755 307

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 5827 2 829
5827 2829
Reparationer -342 641 -120 516
El -77 668 -78 513
Uppvirmning -487 004 -580 073
Vatten -93 927 -114 458
Renhillning -59 488 -63 545
TV, bredband, iptelefoni -119 528 -118 440
Forvaltningskostnader -317 274 -307 304
Forsdkringar -18 454 -17 822
Fastighetsskatt -89 505 -83 607
Ovriga driftskostnader -28 832 -7 005
-1 634 320 -1 491 283

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -7195 -11 189
Kostnader 6verlatelse och panter -39 381 -24 425
Féreningsverksamhet -4 350 -6 850
Kontorsutrustning och -material -1 082 -3 886
Konsulter, avgift -90 -54 315
Medlemsavgifter HSB -19 300 -19 300
Stdmma och styrelse -2411 0
Kundférluster m m 0 -33 530

-82 947 -162 408

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -97 000 -50 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -21 317 -12 238

-120 317 -64 238

Not7  Avskrivningar
Byggnader -480 267 -387 037
-480 267 -387 037
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna &r 2072

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 24 758 564 17 448 517
Omklassificering 0 5606 342
Arets investering byggnader 1949 736 1703 705
Ingdende anskaffningsvirde mark 2709 575 2709 575
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 29 417 875 27 468 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -7482 474 -7095 437
Arets avskrivningar byggnader -480 267 -387 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 962 741 -7 482 474
Utgaende redovisat viirde 21455134 19 985 665
Redovisade virden byggnader 18 745 559 17 276 090
Redovisade virden mark 2709 575 2709 575

Fastighetsbeteckning: Drottning Blanka 1

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953 29 000 000 25 000 000 54 000 000 51 800 000
Lokaler 1953 345 000 0 345 000 205 000

29 345 000 25 000 000 54 345 000 52 005 000

Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500
500 500
Not 10 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 1082
0 1082
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 4 648 4510
Forutbetald kabel-TV och bredband 32039 18 802
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 700 0
58 387 23 312
Not 12 Bank
Sparbanken Skéane 1 001 295 2104 863
1001 295 2104 863
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Drottninggarden i Lund

Org nr 745000-2329

Niista drs

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolin 1,25% 2020-12-28 5520000 80 000
SEB Bolin 1,07% 2020-06-28 1 150 000 20 000
SEB Boléin 1,22% 2020-09-28 2 000 000 0
SEB Bolan 1,15% 2019-10-28 3570 000 80 000
SEB Bolédn 1,10% 2020-10-28 2 000 000 0
SEB Boldn 1,13% 2020-12-28 4672473 154 000

18 912 473 334 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amortering nésta ar 334 000
Lan som forfaller (konverteras) nésta ar exkl. berdknad amortering 18 578 473
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 18 912 473
Genomsnittsrantan vid &rets utging 1,18%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 336 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 17 242 473
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 19 415 000 19415000
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 19 415 000 19415 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

135 143 152 407
-2 817 -17 264
132 326 135143
4816 0
4 816 0

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

9944

0

9944

0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 129 896
Upplupna réntekostnader 8926 5788
Upplupen revision 9138 9138
Férutbetalda arsavgifter och hyror 224 149 203 628

242 213 348 450

J 19 202
Chiistotter Stenstrom Ewa Bjomnberg | ’ Gustav Fanner
¥ _;‘," i
Ingegerd Efin Lukas Wahl ‘bai;f‘ Gu;taf Lundeill

F v

Yvonne Bylén

Var revisionsberiittelse har avgivits 2020- -

rs » i . — ~

/ z 4

Preben Larsen ‘ Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Drottninggarden i Lund, org.nr. 745000-2329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Drottninggarden i Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda reviscrns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Drottninggérden i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . 5 5 :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningans ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsclideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen cch forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lund den { 2020
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Tommy Martensson Preben Larsen
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



Till Revisorn i HSB Brf Drottninggarden i Lund.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Drottninggérden i Lund for
det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning
att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréaftar, utifran var basta kunskap och overtygelse, féljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system f6r intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och 8verenskommelser.

» Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfyllits.

o Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tiligang.

e Vihar palampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra réattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader fér
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal s& har detta angivits i arsredovisningen.

¢ Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kéinda omsténdigheter som ar
nddvandiga nér det géller att beddma foreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

* Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stélining.

» Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och l&mnat upplysning i arsredovisningen.

» Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rdkenskapsarets slut som kraver dndring eller upplysning i arsredovisningen.

* Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

f‘} ey
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