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Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for
permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Foreningen dger byggnaden pd
fastigheten Rapphénan 8 i Lund. Bostadsrittsféreningen registrerades 2002-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2010-09-20 hos Bolagsverket. Foreningens site dr Lund.

Styrelsens sammansittning har under éret varit:

Robert Karlsson * Ledamot Ordforande (-31/10)

Ylva Gardemark Ledamot Vice ordférande (-30/11), Kassor ( 1/12-)
Ulrika Axwik * Ledamot Kassor (-30/11)

Jan Paulsson Ledamot Sekreterare

Leif Ingvarsson Ledamot Aven vicevird/vaktmistare

Emi Johansson Ledamot Ordforande (1/11-)

Oliver Andersson Ledamot

Patrik Persson Suppleant

Linnea Bokelund Suppleant

* Robert Karlsson limnade sin post under éret pa grund av flytt och ersattes av Emi Johansson. Ulrika Axwik lamnade sin
post p& egen begiran under aret och ersattes av Ylva Gardemark.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut fér Oliver Andersson, Leif Ingvarsson och Emi
Johansson.

Styrelsen har under aret avhllit 12 st protokollférda sammantréden och 1 ordinarie foreningsstdmma (2019-05-21).

Revisor har under ret varit frin KPMG AB. Foreningens internrevisor har varit Louise Hauzenberger men under aret ersattes
av Asa Erlandsson.

Valberedning har varit Andreas Pehrsson Wollarz och Emelie Wollarz.

Fastigheten

Fastigheten byggdes 1964 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med hiss samt kéllare. Arkitekt Bent Jorgen
Jorgensen. Fastighetens virdedr ar 1964. Byggnadens totala boyta ér 2 955 kvadratmeter varav 2 916 kvadratmeter utgdr

ldgenhetsyta och 39 kvadratmeter utgér lokalyta.

Fastigheten ar fullvéirdesforsikrad via Linsforsdkringar. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen. I forsikringen
ingdr dven bostadsrittstilldgg.

Féreningen upplater 40 ldgenheter med bostadsritt varav 10 stycken med tva rum och kék (60-71 kvm) och 30 stycken med
tre rum och kok (73-83 kvm). Inga hyresritter sedan 2015. Det finns en gemensamhetslokal (39 kvm) som hyrs ut till
medlemmar (6vernattning, gister) och anvinds som méteslokal for styrelseméten och Gppet hus. Styrelsen har som
malsittning att hitta aktrer som ar intresserade av att hyra lokal pé dags- eller timbasis.

Gemensam triadgard pa sodersida. 24 parkeringsplatser pa norrsida. Miljéhus for sopsortering ute vid parkeringen.

Byggnadens uppvérmning ir fjirrvirme. Byggnadsmaterial: stomme i betong, tegelfasad, yttertak i papp. Individuell
vattenavstangning for kék och badrum till alla ldgenheter sedan 2014.
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Foreningen har avtal eller engagemang med nedanstiende foretag

Avtalstyp Leverantor

Akut jour/Fastighetsservice G4S Security Services AB
Bank Nordea

Bredband fiber Perpektiv Bredbrand AB
Digitalt styrelserum Bostyret AB

Ekonomisk forvaltning

Elarbete MPEL AB

El - Forbrukning E.ON Sverige AB

El - Nt Kraftringen Nédt AB

Fjéarrvarme Kraftringen Nét AB
Fastighetsforsékring Dina forsikringar(-2019)/Lansforsakringar (2020-)
Hemsida/Doméannamn Binero AB

Hissinspektion Inspecta Sweden AB
Hissreperation Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

Nycklar Carlbergs Las AB

Postboxar Dinbox
Projektledning/upphandling HSB Skane

Besiktning Rékoll AB

Sanering Ocab

Sophamtning Lunds Renhéllningsverk
Sndskottning Johan Larsson & Son AB

Stadning ClockRent Stad

Tvéttmaskiner Bengtssons Tvittmaskinservice AB
Vatten/Avlopp VASYD

Vicevird/Vaktméstare Leif Ingvarsson

Orehus fastighetsforvaltning AB

I fastigheten bedrivs féljande verksamheter

Antennhyra, Telenor (Vodafone)
Antennhyra, Hi3G Access AB

Underhallsplan

Vi tecknade ett avtal med HSB Skéne januari 2019 for en I6pande underhalisplan (16ptid 3 &r). Planen kommer att uppdateras
varje ar.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Efter att tvisten slutreglerats och att vi fatt en ny underhallsplan frin HSB, pabérjade styrelsen ett nytt projekt: byte av hiss.
Det har funnits ett stort intresse bland medlemmarna av hissbyte samt dppning av hissutgang p& markplanet, sarskilt utifran
tillgéinglighetsperspektiv. Efter hissbytet stannar hissen dven pé markplanet det blir mycket léttare att ta sig in och ut frén
huset. Hissbytet paborjas i maj 2020.

Vid slutet av 2019 uppticktes nagra skador pa norrsidans fasad. Styrelsen har anlitat HSB for att utreda skadans omfattning i
februari 2020. Vi ska justera var underhllsplan nar vi har fatt analysresultat och rekommendation for atgérder.

Féreningen bytte fastighetsforsakring till Lansforsékringar vid &rsskiftet 2019/2020. Den ér en gruppforsikring via vér
ekonomiska forvaltare Orehus, och vi har fatt bttre villkor till lagre pris.

Kommentar
Byggstart prelimindrt v. 22.
Planerad under véren
Kan férskjutas beroende pé fasadens tillstand

Planerad atgiird Ar
Hissbyte 2020
OVK (kontroll av ventilation) 2020
Asfaltering av foreningens p-platser ~ (2021)
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

2-&rs-besiktning fonster- och dorrbyte 2019

Arets stora 6verskott beror pa att tvisten med Saneringscompagniet avslutades under 2019 och de 581 tkr som var
kostnadsforda 2018 har aterforts i detta bokslut. Under tiden vi avvaktade tvisten utférde vér grannforening asfaltering.

Visentliga hiindelser under tidigare ar och utforda underhéllsarbeten

Genomford atgird Ar
Relining Dagvattenstammar péa tak 2018
Fonster- och Dorrbyte 2018
Slutbesiktning balkonger 2018
Byte av ytterdorrar och fonster 2017
Byte av dorrar i loftgangar 2017
Omfogning av husets sydsida 2017
Renovering och utbyggnad av husets balkonger2017
Installation av postboxar i fastigheten 2017
Radonmétning 2016

Byte av belysning i trapphus och allmédnna utrymmen 2015
(loftgangar, killare och ytterbelysning). Extra eluttag
utomhus installerade, med timerfunktion.

Byte av balkongfonster i markplan 2015
Tak 6ver entrédorrarna i markplan 2015
Omskrivning av foreningens lan enligt foljande: 2015

Lan 1: Fran 1.86% rénta till 0.72% (bundet 2 ar)
Lan 2: Fran 1.86% rénta till 0.61% vid tillfallet (rorligt)
Lan 3: Fran 1.86% rinta till 0.61% vid tillfallet (r6rligt)

Kostnadskalkyl och 16sningsf6rslag for hissbyte 2015
Ny OVK (kontroll av ventilation) 2014
Relining av avlopp och stammar samt byte av 2013-2014

tappvattenledningar. Individuell vattenavstingning
for kok och badrum till alla lagenheter.
Renovering av badrum i hyreslagenheter och kéllare 2014

Alla hyreslagenheter silda (3 stycken) 2014

Byte av ytterdorrar for lagenheter som har egen 2013
ingdng

Uppfort miljohus med solceller for belysning 2012
Ljudisolering av kéllarlokalen 2012
Trappor bottenvaning 2011-2012
Utbyte av ventilationsanldggning 2010

Ny vdrmevaxlare 2010
Utsatta fonster byttes 2009-2010
Plattsattning vid marklagenheter 2009
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Kommentar

Fonster i kok och sovrum van 2-5

Radonmitning klar. Virden lang under gransvirdet.
LED belysning energisnélare) och rérelsedetektorerer.
Skymningsreld utomhus och grundbelysning i

i trapphus. Aven kablar frén armatur till forsta
kopplingsdosa har bytts.

Offertforfragan till fem banker.

Riskminimering. Vi vill ha en plan redo att agera pa
om ndgot storre fel skulle intrdffa med hissen.

Den nya dorrarna har gjorts i samma stil som de
gamla for att fasaden ska behélla sin ursprungliga
karaktér

Ett ljudisolerande innertak har monterats i gemen-
samhetslokalen for att minimera stdrningar

Trapporna till lagenheterna pa bottenplan
Franluftsflakt

2009 byttes hornlagenheternas fonster ut. 2010 byttes
markldgenheternas fonster ut
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Plattséttning vid marklagenheter

Renovering av loftgangar

Byggnad av plank vid parkeringsplats

Malning av loftgangar

Malning av balkong invéndigt och utvindigt

Entrédorrar
dorrar

Anliggning av tradgard
Anldggning av bredband

Renovering av trappor mot ldgenhetsentréer

Renovering av tvittstugor

Renovering av tak

Nya fonster i vardagsrum och nya balkongdérrar

Medlemsinformation
Historik vad géller avgitshojningar enligt styrelsebeslut:

2020-01-01
2019-01-01
2018-01-01
2017-01-01
2016-01-01
2015-01-01
2014-01-01
2013-01-01

héjning 2%
hdjning 2%
hé6jning 2%
héjning 5%
hojning 5%
h6jning 5%
héjning 7%
hojning 2%

2009
2008-2012
2008
2006
2006
2006

2006
2006
2005
2004

2003
2002

Viéggar och tak

Entrédérrar pa fram- och baksida byttes ut, samt

till cykelrum och tradgardsrum

Byte av maskiner i tvétt- och torkrum, samt kakel,
klinker och belysningen i tvéttstugor

Antalet medlemmar i foreningen ar 53 (52). Av féreningens medlemslégenheter har 5 (6) dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Siffror inom parantes avser foregdende ar.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

om inget annat anges

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Arsavgifter bostider, kr/kvm
Behallning fond for yttre underhall

Belaning/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
2460
886

61
31298
17

776
970
4043
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2018
2408
-639
57
31492

761
845
4206

2017
2386
-473
58

32 529
115
747
1573
4427

2016
2 259
449
67

28 872
649,89
711
1258
3179
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstaimma

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond
Tanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
17714 086 1624 599 845 234 -1452 997 -638 802
-638 802 638 802

450 000 -450 000

-325 221 325221
885 960
17 714 086 1624 599 970013 -2216 578 885 960

-2 216 577
885 960
-1330617

450 000
-485 825
-1294 792
-1330617

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW AW
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2019-01-01
2019-12-31

2459 531

223 245

2682776

-764 758
-105 537
-205 546

-595 416

-1 671 257

1011519

-125 559

-125 559

885960

885 960

885 960

2018-01-01
2018-12-31

2408 367
0
2408 367

-1 867 044
-270 848
-204 551

-596 113

-2938 556

-530 189

. -108613

-108 613

-638 802

-638 802

-638 802
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 29 767 525
7 [
29 767 525

29 767 525

8 5591
23 530

29 121

9 1501 620
1501 620

1530 741

31298 266
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2018-12-31

30 362 941
0
30362 941

30 362 941

9065
61136
70 201

1 059 344

1059 344

1129 545

31 492 486
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

17 714 086
1 624 599
970 013
20 308 698

2216 577
885960
-1330617

18 978 081

10 3 160 000
3 160 000

10 8789 000
96 085

740

274 360

9160 185

31298 266
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2018-12-31

17 714 086
1 624 599

20183 919

-1 452997
_ -638801
2091798

18092 121

11949 000
11 949 000

480 000
753:221
14 220

203 924

1451 365

31 492 486
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Viarmeanlaggning
Miljohus

Balkonger
Taggsystem

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséittning

Arsavgift bostider
Internetanslutning

Hyror p-platser

Hyror 6vrigt, antennhyra
Pantséttning, verlatelser
Ovriga intakter

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stéddning
Bevakningskostnader
Drifts- och serviceavtal
Hissbesiktning

Lopande underhéll

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt *

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall relining

Periodiskt underhall utv underhéll

Tvist Sanerings Compagniet

2019

2264 736
47 360
62975
73727

4 826
5907
2459 531

2019-12-31

47012
4516
1275
1786

47177

72 491

340 411

62 585

46 297

39 878

52 440

39 739

64 992

40 000

35825

0
450 000

-581 666

764 758

Antal &r

50 ar
20 ar
25 ar
10 ar
40 ar
10 ar

2018

2220468
44 160
61 599
72372

8 160
1608
2408 367

2018-12-31

49 599
0

4013
1721
120 194
60216
348 614
59028
48 992
38 731
51366
47 659
61 464
68 560
0

130 506
194 715

381666

1 867 044

* Justerad periodisering av fastighetsskatt 2019. 2018 &rs kostnad &r 53 480 kr och 2019 érs kostnad &r 55 080 kr.
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NOTER
Not4 Ovriga externa kostnader 2019
Forbrukningsinventarier 4167
Kontorsmaterial o porto 0
Revisionsarvode 14 625
Konsultarvode 17 354
Ovriga kostnader 34 388
Advokatkostnader 35003
105 537
Not5 Personalkostnader 2019
Medelantal anstdllda
Medelantal anstéllda mén 0,50
0,50
Foreningen har en timanstalld vicevard
Loner; ersdttmingar m.m.
Léner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:
Styrelsen:
Styrelsearvode enl staimmobeslut 69 750
) 69 750
Ovriga anstéllda:
Loner och erséttningar 101 699
Bilersattning 1500
103 199
Sociala kostnader 32 597
Summa styrelse och dvriga 205 546
Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 36308 856
Utgéende anskaffningsvarden 36 308 856
Ingéende avskrivningar -5 945915
Arets avskrivningar -595 416
Utgéende avskrivningar -6 541 331
Redovisat virde 29 767 525
Taxeringsvérden
Mark 20 400 000
Byggnader 24 142 000
44 542 000

Fastighetens virdear dr 1964.
Foreningen dger byggnad och mark pé fastigheten Rapphonan 8 i Lund.

Bokfort varde mark 8 052 269 kr. Virdet ingdr i anskaffningsvardet for byggnader och mark.
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2018

1886
3494
13 375
26 869
27 830
197 394
270 848

2018

0,50

0,50

68 250
68 250

98 196

1 800
99 996
36 305

204 551

2018-12-31

36308 856

36 308 856
-5 349 802
-596 113

-5945 915

30362 941

18 800 000
__ 22800000
41 600 000
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NOTER
Not7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Avser inkdp tvittmaskiner och renovering tvéttstuga 2004.

Not8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 9 Kassa och bank

Nordea, transaktionskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Lanenummer Riinta

Forfaller inom 1 ar

Nordea 77877 1,062%
Forfaller inom 2-5 ar u
Nordea 77877 T 1,00%

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

2019-12-31

246 500

246 500

2019-12-31

5591
5591

2019-12-31

1501 620

Justeras

2020-01-31

2022-05-18

2018-12-31

246 500
246 500

2018-12-31

9 065
9065

2018-12-31

1059 344

Kapitalskuld Niista ars
amortering

8 549 000 0

3 400 000 240 000

11 949 000 240 000
3160 000

10 749 000

Ur foreningens perspektiv ar banklanen att betrakta som langfristiga, eftersom de normalt forléngs i samband med
forfall. Fr o m &r 2019 redovisas dock de 1an som férfaller inom 12 ménader fran bokslutsdagen som kortfristiga i

balansrakningen.

Lan med omséttning 2020-01-31 har férléngts t o m 2024-01-17 med rénta 1,00%.

Ovriga noter
Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
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16 000 000

2018-12-31

16 000 000
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NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Lund 2a =ev\ 2020
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ReviSionsperatielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Domherren 3, org. nr 769608-5922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Domherren 3 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn ill omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Bostadsrittsféreningen Domherren 3, org. nr 769608-5922, 2019

1(2) (y‘
G

/‘/Mézyé W



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Domherren 3 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstdmmohandlingar for rékenskapsaret 2018 fanns tillgangliga infor
den ordinarie foreningsstdmman 2019 i enlighet med 6 kap. 23§ férsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den ZA 29w\ 2020

KPMG AB
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Andréa Akesson Asa Erlandsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av drsrcdovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som ldmnas i arsredovis-
ningens 6vriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i féreningen, vésentliga hdndelser och forvéntad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarcets samtliga typer av intdkter och kostnader. Genom att intéikter och kostnader summeras,
visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intikt

Intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst for den tid inkomsten upparbetats eller intjdnats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansridkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i tillgangar, avsattningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som #gs av foreningen vid rdkenskapsarets
utgéng efter intriffade hindelser och som forvintas innebdra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kort(ristiga ({6rfaller inom ett &r) och lang(ristiga (f6rfaller efter mer &n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet (6r att kostnadsforas nésta ar. Syftet dr att fa ett rittvisande resultat [6r perioden.
Anliggningstillgang

Tillgdng som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad géller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslidngd ér lagst tre ar. De viktigaste anldggningstillgéngarna ir {Greningens byggnader och mark.
Omsittningstillgang

Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte ér anldggning, dvs. inte dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder 4r storre 4n tillgngar blir eget kapital 4r negativt.
Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld dr forpliktelse som medfor utflode av resurser och beror pa intraffade hindelser. Skulder ér sdkra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pé kortfristiga (férfaller inom ett ar) och langfristiga (férfaller efter mer 4n ett ar.)
Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Intiikter som blivit fakturerade och bokférts under aret men som avser kommande ar. Sadana intdkter bokfors som skuld
(forutbetald intiikt) i bokslutet for att intiktsforas nista ar. Syftet ér att fa ett rittvisande resultat for perioden

Stillda sikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet {6r erhallna lan.

Balansomslutning

Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor r lika stora.

Noter

Upplysningar som ir relevanta for att forstd balans- och resultatrikningen t ex taxeringsvirde och anldggningstillgangar.
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