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Styrelsen for RBF Domarringen fdir

Forvaltningsberattelse i ""

2019-07-01 #ll 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-07-11. Nuvarande ekonomiska plan regisserades 1987-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-02.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir simre #n foregiende r, vilket till stor del beror pa underhallskostnaden i form av fliktbyte. Vilket Aven
pagér in pa kommande verksamhetsar.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat eftersom underhéllet &r en del i dessa. Bortser man fran underhall och
reparationer har driftkostnaderna 6kat nagot, elkostnaderna och uppvirmning har minskat medan sophantering och
vatten har okat.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a Iopande amorteringar men ocksa pa grund av det gynnsamma ranteldget.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 505% till 490%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 025 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 870 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Domarringen 1 i Lunds Kommun. Pa fastigheten finns 19 byggnader med 184 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1987. Fastigheternas adress d4r Rudeboksvagen 568-936 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kék 64 Antal p-platser 113
3 rum och kok 60 Antal garage 83
4 rum och kok 60
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Dessutom tillkommer

Total tomtarea 78 748 m?
Total bostadsarea 15452 m?
Lokalarea 498 m?
Arets taxeringsvirde 204 027 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 204 027 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 426 tkr och planerat underhall for 2 618 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 76 065tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta
motsvara en en arlig genomsnittlig kostnad pa 2536 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 2 200 tkr
(142 kr/m?) vilket &r den genomsnittliga arliga underhallskostnaden pé evig tid utifrén underhéllsplanen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Lagning och malning av plank 2011
Tvitt och mélning av platar 2011
Lagning av tegelfasader 2011
Underhallsspolning stammar 2011
Omliggning plattor 2012
Byte av sand i sandlador 2014
Rensning ventilationskanaler 2016
Tvitt av platar och tak 2016
Tegelfogning och mélning av garage 2017
Garageportar 2017
Virmevéxlare 2017
Tréapanel 2018
Asfaltering och ny lekplatsutrustning 2019
Malning samt byte av panel och dorrar 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Flaktbyte 2101 063
Byte stolparmatur 263 356
Malning och byte av plat 231 747
Lekplatsutrustning 21 745
Planerat underhall Ar
Underhall av ldgenhetsaggregat 2019-2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Anders Carlsson Ordférande 2020
Eva Larsson Vice ordférande 2020
Kristian Knutsson Sekreterare 2021
Thomas Aberg Ledamot 2021
Rolf Séllryd Ledamot 2020
Cristoffer Fivén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emma Johansson Suppleant 2020
Christian Nilsson Suppleant 2020
Johan Hjartquist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2020

Lars Andersson Fortroendevald revisor 2020

Henrik Skyllerstedt Revisorssuppleant fortroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ellinor Simon 2020

Sara Vinnefors 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 262 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 260 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019-2020 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9706 9705 9 698 9 688 9 687
Resultat efter finansiella poster -155 1996 2 624 836 1623
Resultat exklusive avskrivningar 870 3026 3655 1871 2 658
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 142 140 125 109 82
Balansomslutning 85 140 85 634 84 232 87 556 87503
Soliditet % 31 31 29 26 25
Likviditet % 490 505 387 552 434
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 533 553 553 553
Briénsletillagg, kr/m? 58 58 58 58 58
Driftkostnader, kr/m? 424 296 232 348 230
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 235 216 221 216
Rénta, kr/m? 41 47 64 83 128
Lan, kr/m? 3679 3712 3631 3997 4 044
Skuldkvot % 5,83 5,89 5,94 6,55 6,65
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3541004 17229297 3914413 1996189

Disposition enl. arsstimmobeslut 1996 189 -1 996 189

Reservering underhallsfond 2200 000 2200 000

lanspraktagande av

underhallsfond -2617910 2617910

Arets resultat 155210

Vid arets slut 3 541 004 16 811 387 6328 512 -155210

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5910 602
Arets resultat -155210
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2617910
Summa 6173 303

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 6173303
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9705 526 9704 876
Ovriga rorelseintikter Not 3 41778 37 844
Summa rorelseintikter 9 747 304 9742 720
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 549 343 -4 569 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 533 352 -1472 454
Personalkostnader Not 6 -180 546 -180 074
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 024 961 -1 030 726
Summa rorelsekostnader -9 288 202 -7 252 837
Rorelseresultat 459 103 2 489 883
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 209 664
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 24 717 23 389
Réntekostnader och liknande resultatposter -639 029 =726 747
Summa finansiella poster -614 312 -493 694
Resultat efter finansiella poster -155 210 1996 189
Arets resultat -155210 1996 189
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 71496 102 72 518 931
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 40 494 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 71 536 596 72 518 931
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 2 184 000 2 184 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2184 000 2184 000
Summa anléiggningstillgangar 73 720 596 74 702 931
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 179 119
Ovriga fordringar 78 980 57 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 563 630 551 251
Summa kortfristiga fordringar 642 789 608 825
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 10 776 850 10 321 865
Summa kassa och bank 10 776 850 10 321 865
Summa omsittningstillgangar 11 419 640 10 930 690
Summa tillgdngar 85 140 235 85 633 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 541 004 3 541 004

Fond for yttre underhall 16 811 387 17 229 297

Summa bundet eget kapital 20 352 391 20 770 301

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6328 513 3914413

Arets resultat -155210 1996 189

Summa fritt eget kapital 6173303 5910 602

Summa eget kapital 26 525 693 26 680 903
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 56 284 345 56 786 845

Summa langfristiga skulder 56 284 345 56 786 845

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 565 000 565 000

Leverantorsskulder 562 891 497 096

Skatteskulder 86 017 50 757

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1116 290 1 053 020

Summa kortfristiga skulder 2330197 2 165 873

Summa eget kapital och skulder 85 140 235 85 633 621
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -155210 11996 189
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 024 961 1 030 726

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 869 751 3026915
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -33 964 120 939

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 164 323 -29 297

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1000 110 3118 557
Investeringsverksamheten

Investeringar -42 625 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -42 625 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -502 500 -565 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -502 500 -565 000

Arets kassaflode 454 985 2 553 557

Likvidamedel vid arets borjan 10 321 865 7768 308

Likvidamedel vid arets slut 10 776 850 10 321 865

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Byggnadsinventarie (franluftsflakt) Linjar 7

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8539200 8539 200
Hyror, garage 198 041 199 000
Hyror, p-platser 67517 65 908
Brénsleavgifter, bostidder 900 768 900 768
Summa nettoomsittning 9 705 526 9704 876

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 39114 21778
Fakturerade kostnader 900 2330
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 2
Ovriga rorelseintikter 1768 13 734
Summa oévriga rorelseintakter 41778 37 844
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -2617910 -936 776
Reparationer -426 103 -206 861
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -293 206 -283 638
Forsdkringspremier -177 781 -164 295
Kabel- och digital-TV -372 724 -371 028
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 800
Systematiskt brandskyddsarbete -2 083 -8 554
Serviceavtal -35215 0
Obligatoriska besiktningar -11 626 -48 750
Sné- och halkbekdmpning -48 402 -53 246
Forbrukningsinventarier -17 069 -6 963
Fordons- och maskinkostnader -638 0
Vatten -399 218 -393 239
Fastighetsel -126 724 -166 294
Uppvarmning -1 548 016 -1 561 139
Sophantering och atervinning -334 156 -312 625
Fastighetsskotsel -138 473 =72 975
Summa driftkostnader -6 549 343 -4 569 584

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 452232 -1 402 346
IT-kostnader -1618 -1 100
Arvode, yrkesrevisorer -9 188 -9 188
Kreditupplysningar -2025 -3 275
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -35 501 -23 739
Kontorsmateriel -15762 -15623
Medlems- och foreningsavgifter -7 728 -7728
Bankkostnader -1 850 -1 850
Ovriga externa kostnader -7 448 -7 605
Summa ovriga externa kostnader -1 533 352 -1 472 454
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -139902 -139 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 0
Sociala kostnader -39 645 -40 574
Summa personalkostnader -180 546 -180 074
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstililgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 022 829 -1 022 829
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -7 896
Avskrivning Maskiner och inventarier -2131 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 024 961 -1 030 726
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning Riksbyggen 0 209 664
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 209 664

Under vdren har Riksbyggens styrelse tagit beslut om att det inte blir ndagon utdelning 2020, med anledning av

Covid-19.
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 90 008 984 90 008 984
Byggnadsinventarier 55275 55275
Mark 4019 000 4019 000
94 083 259 94 083 259
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 083 259 94 083 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 509 053 -20 486 223
Anslutningsavgifter -55 275 -47 378
-21 564 328 -20 533 601
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 022 829 -1 022 829
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -7 896
-1 022 829 -1 030 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 587 157 -21 564 328
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 496 102 72 518 931
Varav
Byggnader 67 477 102 68 499 931
Mark 4019 000 4019 000
Totalt taxeringsvarde 204 027 000 204 027 000
varav byggnader 129 876 000 129 876 000
varav mark 74 151 000 74 151 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 23 764 23 764
Installationer 329 245 329 245
353 009 353 009
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 42 625
42 625 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 395 634 353 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -23 764 -23 764
Installationer -329 245 -329 245
-353 009 -353 009
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 131
-2131 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -25 895 -23 764
Installationer -329 245 -329 245
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -355 140 -353 009
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 494 0
Varav
Maskiner och inventarier 40 494 0
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 184 000 2 184 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 2184 000 2184 000
styda foretag
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintikter 11 539 12 815
Forutbetalda forsakringspremier 89 988 87793
Forutbetalt forvaltningsarvode 368 601 357 515
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 862 47 489
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 640 45 640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 563 630 551 251
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Not 13 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 7735183 7709 273
Transaktionskonto 3041 667 2612 591
Summa kassa och bank 10 776 850 10 321 865

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 56 849 345 57 351 845
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -565 000 -565 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 284 345 56 786 845

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,56% 2020-12-14 7 248 222,00 -6 998 222,00 250 000,00 0,00
SBAB 1,27% 2020-12-19 10 400 000,00 0,00 300 000,00 10 100 000,00
SBAB 1,56% 2021-01-27 12 850 000,00 -12 850 000,00 0,00 0,00
SBAB 2021-04-16 15890 151,00 -15 890 151,00 0,00 0,00
SBAB 0,87% 2021-05-14 0,00 11 933 625,00 0,00 11 933 625,00
SBAB 1,56% 2021-12-09 10963 472,00 0,00 15 000,00 10 948 472,00
SBAB 0,81% 2023-05-09 0,00 11 933 624,00 0,00 11 933 624,00
SBAB 0,88% 2024-05-10 0,00 11 933 624,00 0,00 11 933 624,00
Summa 57 351 845,00 62 500,00 565 000,00 56 849 345,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 565 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 260 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 54 024 345 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsédndringsdag under dar 2020-2021 (Ndstkommande
rdkenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fadtt ndgra

indikationer pd att lanen inte kommer att omsdttas/forlingas.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 44 271 43 831
Upplupna rantekostnader 62 113 69 198
Upplupna elkostnader 7406 8 833
Upplupna virmekostnader 59952 55390
Upplupna kostnader for renhéllning 27 288 25902
Upplupna revisionsarvoden 9188 9188
Upplupna styrelsearvoden 141 900 140 499
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 764 171 700 179
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1116 290 1 053 020
Not Stillda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 93 337 000 93 337 000
Varav eget innchav 379 000 379 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anders Carlsson Eva Larsson
Kristian Knutsson Rolf Sillryd
Thomas Aberg Christoffer Fivén
Min revisionsberéttelse har ldmnats 2020- Mitt granskningsprogram har ldmnats 2020-
Hékan Ekstrand, Yrev AB Lars Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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