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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Docenten, 716407-3855 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Verksamheten 2020 och verksamhetsberattelsen bér tydligt spar av att Sverige och véarlden detta ar
drabbades av Corona-pandemin. Sedan mars manad har flera restriktioner galit som varit kdnnbara i
var férening inte minst eftersom en stor andel av medlemmarna p g a alder ingar i riskgruppen.
Kontakter, méten och sammankomster har under aret fatt genomforas pa alternativa sat:
styrelsemoten utomhus, kontakt och méten per telefon och mail och arsstimma per post.

Styrelsens sammanséttning fran arsstdmman i juni 2020

En ny tillfillig lag gjorde det majligt for foreningen att i juni anordna sin arsstdmma via ett
postférfarande. Dagordningen distribuerades tillsammans med en svarsblankett med forslag pa beslut.
49 av féreningens 60 rostberattigade Iamnade sin ifyllda svarsblankett och deltog darmed i stdmman.
11 deltog inte. Deltagandet i arsstAmma per post var darmed hdgre &n de senaste arens
stammodeltagande i BRF Docenten. Stdmman beslét att till styrelse valja:

Lise Munck af Rosenschdld, ordférande
Betty Bauer Alfredson, ledamot

Marten Bengtsson, ledamot

Eva Jénsson, ledamot

Anders Lundberg, ledamot

Ismael Hallback, suppleant

Fértroendevalda
Svante Lundgren och Agneta Kruse valdes ill revisorer och Pontus Regnell till revisorssuppleant.

Till valberedning valdes Eva Kirsebom (trappa C) Viveka Lindstrand (trappa B) och Margareta
Lundgren (trappa A)

Féreningsfragor
Eftersom medlemmarna pga Corona-restriktioner inte kunde traffas fér arsstimma fick denna
genomforas per post. (Jfr ovan) Detta skedde den 2 juni 2020.

Styrelsen har under 2020 haft 5 protokoliférda sammantraden (21/1; 25/2; 19/5; 4/6 (konstituerande
styrelsemote) samt ett protokollfért styrelsemdte som genomférdes per mail i november 2020.

Nya mediemmar 2020
Foreningen har 63 l3genheter varav tva upplats med hyresratt (Igh 18 och 37).

Sex lagenheter har bytt Agare under aret. Den/de som bebor IAgenheten ar markerade i fetstil:

- Igh 4 Hakan & Kasper Nordqvist (inneboende kompis Carl Johan Immel)
-lgh 12 Lena & Bertil Carlberg

- Igh 20 Peter & Elias Pernefors

- igh 24 Jan & Oskar Jénsson (inneboende bror Edvin Jonsson)

- igh 26 Anders Svensson & Cecilia Ostholm

- Igh 39 Lisa Holm

Lagenhet 27 har varit uthyrd i andra hand under en del av aret och darefter statt tom.
Manadsavgifter

Ingen hdjning av manadsavgifterna under 2020. Sedan den 1 juli 2919 ar avgiften 726 SEK/manad for
en 1:a, 2 530 SEK/manad for en 4:a och 3 025 SEK/manad fér en 5:a
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Loéner och arvoden
Till styrelse och revisorer har under aret utbetalts totalt 64 226 SEK.

Foretaget Clifa anlitas for vaktmastarsysslor. Vaktmastarens manatliga ersattning uppgar till 13 420
SEK/manad. Dartill kommer debiteringar fran Clifa fér extra arbeten som inte ingar i vaktmastarens
avialade arbetsuppgifter. Styrelsen stravar efter att minimera dessa extra kostnader genom att sjélva
ta itu med olika praktiska sysslor, underhalla tradgardsmabler, géra sméreparationer, hjélpa
medlemmarna med smarre behov.

Foreningens stadning av allmanna ytor utférs av Garantistad och har uppgatt till 10 834 SEK/manad.

Snoréjning genomférs av Tradgardstjanst, som aven rojer sno pa Tunaskolan. Pa sa satt kan
foéreningen komma i atnjutande av relativt tidig snéréjning.

Férsékringar
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen och bostadstillaggsférsakring for samtliga medlemmar.

BRF Docentens hemsida

Docentens hemsida finns pa www.brfdocenten.bostadsratterna.se
<http://www.brfdocenten.bostadsratterna.se>. Hemsidan har fatt en uppryckning under 2020 tack vare
att foreningens web-redaktor Eva Jonsson numera ocksd ingar i styrelsen.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen aniitar Innecta AB for betalning av fakturor och redovisning, debitering av
manadsavgifter/hyra samt avgifter for andrahandsuthyrning och pantsattningsavgifter. Styrelsen
ansvarar for utdelningen av inbetalningsavier till medlemmar och hyresgaster och for en arlig avldsning
av elférbrukningen i varje lagenhet.

Trdadgarden

2020 var ett snéfattigt ar och darmed inga hdgre kostnader for snoréjning. Styrelsen utnyttjade darfor
Tradgardstjanst till en storre gallring i tradgarden. Lénnen vid A-entrén beskars och buskagen vid
husets norra gavel rensades och gallrades.

Husets rabatter och blomkrukor skéttes detta ar ovanligt omsorgsfullt av ett par av féreningens
mediemmar. En nyodling i pallkragar anlades vid A-trappan for odling av grénsaker.

Restriktioner p g a Corona ledde till att méten och umgange fick flytta utomhus. Docenten inképte flera
nya trddgardsmébler och styrelsen kan konstatera att manga anvénde sig av tradgarden under en
forlangd sommarsasong.

Av tradition har Docenten haft en julgran vid varje entré och ett ljustrad. Ljustradet fick fallas haromaret
pga alder. De tre granarna ersattes 2020 av en gemensam hdg gran, placerad mitt pa graset framfér
huset sa att alla de boende i huset kunde se granen. En sarskilt utformad julgransfot installerades mitt
pa grasmattan.

Uppféljning av underhallsspolning

I slutet av augusti 2019 genomférde féretaget Spolarna en underhallsspolning av samtliga rér och
stammar. Samtidigt filmades delar av ror/stammar fér att ge en uppfattning om tillstindet i dem. Som
resultat fréstes ett par ansamlingar av hardat fett bort och nagra medlemmar fick tillfalle att byta
otillatna VVS-delar i kdk/badrum.

Spolarna och inkallad expertis rekommenderade féreningen att ta itu med réren som ar fran 1960.

En forstudie genomférdes av Sustend till en kostnad av 50 000 SEK vilken rekommenderade metoden
relining, da man forst rengor réren och dérefter beladgger dem med en ny invandig yta.

Pa grund av Corona-restriktioner tvingades styrelsen att tills vidare avvakta med relining. Det var inget
sarskilt svart beslut eftersom det inte férekommit nagra egentliga problem med rér och stammar. Infor
spolningen lat styrelsen genomféra en enkat bland mediemmarna som visade att det genom aren
férekommit en del lokala stopp i kdk och/eller badrum som alla I4tt kunnat avhjélpas av tillkallad
expertis. Det ar inte tillatet for medlemmarna att sjélva rensa annat &n golvbrunnar och vattenlas!



Bostadsrattsforeningen Docenten 3(9)
716407-3855

Brandsiékerhet

Raddningstjansten Syd genomférde i mars manad en lagstadgad s k tillsyn av var fastighet. Vissa
smarre papekanden kunde réttas till omgaende. Varningsskyltar sattes upp respektive togs bort.
Tatningar lagades i kéllargangarna. Samtidigt alades vi att gbéra en Gversyn av de tre stigar-ledningar
fér brandkaren som finns i varje trappuppgang. Féretaget Presto provtryckte och bytte ut en del i
B-trappan. Vi fick ocksa anméarkning pa lasanordningen for luckorna in tilf stigarledningen. Samtliga
las ar darfor ersatta med hanglas som med latthet kan 6ppnas med brandkarens reguljara nyckel. Allt
ar darmed atgardat, inspekterat och godként av Raddningstjansten Syd.

Fasadtviitt

| december manad yppades en méjlighet att fa balkongerna pa fasadens framsida hogtryckstvattade
av firman Scandinavian Klatterservice AB som arbetar fran linor fastade pa husets tak. Vi slapp alltsa
stéllningar och liftar. De som s& dnskade kunde &ven fa insidan av sin balkong tvéttad.

Aven denna ganska begrénsade insats gjorde mycket fér att frischa upp husets utseende - se bilder
pa Docentens hemsida.

Rorelsestyrd el i killargangarna

Vid sitt sammantrade i november beslot styrelsen att anta en offert frn Grahns elektriska om
installation av rorelsestyrd el i husets kllargangar och i den storre cykelkéllaren i syfte att 6ka
sakerheten och minska elkostnaden genom installation av ny LED-armatur, samt jordning och
omdragning av elen. Sjélva arbetet genomfordes under januari 2021.

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Egna Balanserat Arets
B insatser avgifter bosladsrétter resultat resulat
Vid arets bérjan 17 641 197 640 559 -586 952 -57 326 -69 026
Omforing fg ars resulat -69 026 69 026
Arets resultat B -17 154
Vid arets slut 17 641 197 640 559 -586 952 -126 352 -17 154
Resultatdisposition

- - - - Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -126 353
arets resultat -17 154
Totalt -143 507
disponeras for
balanseras i ny rakning ~ -143 507
Summa -143 507

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
o B - . 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyresintékter 1948 167 1 840 576
§Iutavlésning el 22 352 26 256
Ovriga intakter 58129 = 16287
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2028 648 1883119
Rorelsekostnader
Reparationer -267 430 -142 771
Fastighetsskotsel -201 791 -183 685
Taxebundna kostnader -1 162 969 -1 164 458
Styrelse- och revsionsarvode 2 -64 226 -63 264
Ovriga driftskostnader -104 654 -107 232
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -65 888 -47 567
Avskrivningar 3 -127 001 -127 001
Summa rorelsekostnader -1 993 959 -1 835978
Rérelseresultat 34680 47141
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar - 3300
Réntekostnader och liknande resultatposter -33 536 -33 648
Summa finansiella poster -33 536 -30 348
Resultat efter finansiella poster o 1153 16793
Bokslutsdispositioner
Avsattning till reparationsfond -60 900 -60 900
lanspréktagande av reparationsfond 131191 60 455
Summa bokslutsdispositioner 70 291 -445
Resultat fore skatt 71444 16 348
Skatter
Fastighetsskatt -88 5938 -85 374
Arets resultat -17 154 -69 026




Bostadsrattsforeningen Docenten
716407-3855

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier SBC

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Manadsavgifter

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5(9)

2020-12-31 2019-12-31
18 740 086 18 843 694
158 407 181 800

18 898 493 19 025 494
- 25 500

- 25 500

18 898 493 19 050 994
454 836 470 185

10 846 11 204
65879 . 64929
531 561 546 318
1248 211 1174 773
1248 211 1174 773
1779772 1721 091
20678265 20772085
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Balansrakning - -
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 641 197 17 641 197
Upplatelseavgifter 640 559 640 559
Egna bostadsratter -586952  -586 952
Summa bundet eget kapital 17 694 804 17 694 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 353 -57 327
Arets resultat -17 154 -69 026
Summa fritt eget kapital -143 507 -126 353
Summa eget kapital 17551297 17 568 451
Avsittningar 6

Féreningens reparationsfond B 197560 267 851
Summa obeskattade reserver 197 560 267 851
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 38 826 35570
Leverantdrsskulder 104 356 127 977
Skatteskulder 5020 3531
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 131 470 120 129
Forutdebiterade manadsavgifter 649 736 ~ 648 576
Summa kortfristiga skulder 929 408 935 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20678265 20772085

Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2020-12-31  2019-12-31

Stéllda panter och sédkerheter ) Inga Inga

Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Vilande pantbrev for av framtida behov 5 200 000 kr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar _ ) % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0
-Markanlaggningar 5
-Férbattringar 3-5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelse 50 300 48 500
Revisorer 5000 5000
Summa 55 300 53 500
Sociala kostnader 8 926 9764

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Markanlaggning 4105 4105
Takrenovering 15982 15 982
Sophus 6 923 6923
Takflaktar 6 862 6 862
Relining 25436 25 436
Tvéattstuga 57 000 57 000
Inventarier 10 693 10 693

Summa 127 001 127 001
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut
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2020-12-31  2019-12-31
22123996 22039 996
- 84 000
22123996 22123996
-3280302  -3176 694
-103 608 -103 608
3383910  -3280 302
18740086 18 843 694
41000000 41000 000
37000000 37 000 000
78000000 78 000 000
2020-12-31  2019-12-31
277 034 277 034
277 034 277 034
-95 234 -71 481
-23 393 -23 753
-118 627 95234
158 407 181 800
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Not 6 Foreningens reparationsfond

Reparationsfond

-Vid arets borja

-Arets avsattning
-Arets ianspraktagande

Summa

Underskrifter
Lund 2021-

Lise Munck af Rosenschéld

Betty Bauer Alfredson 4

Marten Bengtsson

2020-12-31

267 851
60 900
-131 191

197 560

Eva Jonsson

9(9)

2019-12-31

267 406
60 900

-60 455

267 851



REVISIONSBERATTELSE

Vi undertecknade, valda revisorer for Bostadsrattsforeningen Docenten, Lund, har granskat
arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for 4r 2020. Vi har funnit att

dessa ar mycket vl gjorda.
Viforslar att
Resultatrikning och balansrakning faststalls;

Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020.

Lund den 11 mars 2021

Dot Lo =2 (= L

Svante Lundgren Agneta Kruse



