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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Carlsro i Lund far hirmed avge redovisning for
foéreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och

lokaler fér medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 1 februari 2019. Bostadsrittsfreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (199:1229), har sitt sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1968-1969 p fastigheterna Domherren 1 och Domherren 2 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser &r Steglitsviigen 3, 5,7, 9 och 11 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yiam’
1 2 80

2 66 3614

3 52 4432

4 33 3321

153 11 447

Lokaler, bostadsritt 1 308
Lokaler hyresritt 3 80

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls forst den 23 juni 2020 pé grund av den pagéende Covid-19 pandemin. I enlighet med Folk-
halsomyndighetens rekommendationer for att begransa samhallsspridning deltog endast ett mindre antal medlemmar pé plats
medan det stora flertalet postrostade infor stimman. Detta var mjligt tack var ny tillfallig svenska lagstiftning. 12 rostbe-
rittigade medlemmar deltog pa plats och 35 hade valt att postrosta.

Foéreningsfragor

Styrelsens sammansiittning fram till ordinarie féreningsstiimma den 23 juni 2020

Rolf Nilsson ordfdrande
Patrik Hermansson vice ordférande
Johan Kerttu sekreterare
Lillemor Hartelius kassdr

Anders Sjoberg vice sekreterare
Anders Gustafsson ledamot

Mats Persson suppleant

Stvrelsens sammansiittning efter den ordinarie foreningsstimma den 23 juni 2020

Patrik Hermansson ordférande 2020-2022 omval

Anders Gustafsson vice ordférande 2019-2021

Hanna Dalhusen sckreterare 2019-2021

Maria Roldin vice sekreterare 2020-2022, nyval. Avgick november 2020 pga flytt
Lillemor Hartelius kassor 2019-2021

Solveig Isholt ledamot 2020-2022, nyval

Mattias Forander suppleant 2020-2021, nyval ;
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Revisorer
Ay foreningen vald revisor har varit Johan Elliot med Bengt Persson som revisorssuppleant.

Arsstimman valde dessutom BoRevision AB Camilla Bakklund med suppleant Per-Erik Gillberg att revidera Brf Carlsro
for verksamhetsaret 2020.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit Peter Palmkvist, Martin Lindsten och Géran Jeppsson med Peter Palmkvist som
sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit Stefan Elkington (Elkington Communications AB).

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ HSB Skéne (Magnus Andersson)

Teknisk forvaltning HSB Skéne, fr o m 1/1 2021 Bredablick Férvaltning
Utemiljé Green Landscaping

Vicevird Elkington Communications AB (Stefan Elkington)

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantirer

Leverantirer Avtalstyp

Elavtal Eon Energil6sningar - 30/11, Vattenfall 1/12-
Elnit Kraftringen AB

Fjarrvirme Kraftringen AB

Driftstéd styrsystem fastighet HSB Skane

Vatten, avlopp VA-Syd

Renhdllning Lunds Renhallningsverk
Kabel-TV ComHem

Bredband Ownit

Hissar ALT (supportavtal 2020-2024)
Stiadning Sydsvenska Stad
Fastighetsforsikring Trygg Hansa (Fullvérde)
Betalning och bevakning parkering Q-Park

Betalning och debitering elbilsladdning InCharge

Individuell elmatning lagenheter Eon Energildsningar

[ foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Medlemsengagemang
Ett antal medlemmar har under &ret skétt om viktig service i foreningen som bidrar till trivseln i Brf Carlsro.

Boulebana Goran Jeppsson

Flaggning Fredrik Linnér

Aterbruket Barbro Kolar, Elisabeth Hemmingsson
Gymansvarig Daniel Elgstrom

Verkstad Fredrik Linnér

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsearbetet

Inom styrelsen har under hosten 2020 ett arbete genomforts for att dela upp arbetet i tydliga ansvarsomraden inom styrelsen,
detta for att flytta arbete frdn hela styrelsen till delar av den och dérigenom méjliggdra 6kad delaktighet men dven minska
méingden fragor pd styrelsemétena. Detta arbete fortsitter under 2021 med utgangspunkten att styrelsen ska ha en rimlig
arbetssituation s att medlemmar kan, och vill, engagera sig. For att 4stadkomma detta ska styrelsen under 2021 se $ver
uppdragen inom fastighetsférvaltning, ekonomisk férvaltning, utemiljé, stidning samt for vicevérd. &
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Fastighetsbesiktning

Styrelsen genomforde under augusti en besiktning av hela fastigheten, inomhus och utomhus. Det finns ett behov av
flertalet gemensamma utrymmen och dags att utféra malningsarbeten. Detta 4r med i budget for verksamhetsaret 2021.
Vidare ar det ett antal atgarder som kommer limnas till Bredablick 2021.

Del av ekonomisk fOrvaltning frdn HSB Skane dr foreningens underhallsplan. Stadgeenlig besiktning och uppdatering av under-
hallsplanen har utforts den 8 juni 2020 tillsammans med HSB:s representant. Underhallsplanen bildar underlag for budget och
planering av framtida underhdll.

Underhallsprojekt

Projekt att byta virme- och varmvattenkulvert mellan de fem huskropparna som startade 2019 har pagatt dven under 2020 och

dr dnnu inte slutfort (januari 2021). Projektet & upphandlat som en Totalentreprenad ABTO6 vilket tydliggdr funktionsansvaret
leverantdr GK (Gunnar Karlsen Sverige AB) har och begrinsar ekonomisk risk fér Brf Carlsro. Det finns en restpunktslista
frén slutbesiktningarna (2019-11-21, 2020-06-10) som ska slutféras fér att foreningen ska betala de kvarstiende 10 %

av kontraktssumman.

Det som kvarstar &r att géra om injusteringen av radiatorerna i samtliga ldgenheter da den som utférdes hésten 2019 ir
felaktig. Detta har haft till konsekvens att ett antal ldgenheter har bullerproblem fran radiatorerna och en hégre fjarrvarme-
forbrukning dn nddvéindigt for att alla ska ha ratt inomhustemperatur. Detta kommer leverantdr GK 4tgirda varen 2021.
Projektet dr dd Sver ett ar forsenat. Styrelsen har jobbat hért for att £ tillstdnd en snabbare 16sning men leverantéren har
nyttjat juridiken maximalt och pa sa vis gjort att tidplan dragit ut pa tiden. Nar vil jobbet skulle utforas i januari har sty-
relsen p g a pandemin beslutat att flytta fram det till senare under véren 2021,

Samtliga ligenheter utrustades med sikerhetsddrrar under varen férutom 3D, 3E och 3F som endast kompletterades med
nyckeltuber. Projektet 16pte av mycket bra och leverantéren SECOR gjorde ett utomordentligt jobb, bade installationerna
och all kommunikation till medlemmarna. En nyhet &r att varje medlem nu sjilv ansvarar for laset till sin ligenhet och dérfor
enkelt sjilv kan bestélla fler nycklar. Denna fordndring innebér att féreningen_inte lingre har en s k huvudnyckel till
ligenheterna.

Hissddrrar byttes dven dem ut varen 2021 av leverantéren ALT Hiss. I hela foreningen ir det nu hissdérrar som éppnas &t
sidan och inte lingre blockerar lagenhetsdérren nir hissdérren 4r star ppen. Vidare 4r samtliga dorrar forsedda med dérr-
oppningsautomatik, ndgot som tidigare endast fanns pa de vaningar dir medlemma med sérskilda behov hade fatt det av
kommunen.

Forvaltning fastighetsskotsel

Ar 2017 investerade foreningen i en ny underjordisk anliggning (Underground Waste System, UWS) for avfall, Den ersatte
da den containerldsning ovan jord som forening hade haft i flera & som méjliggjorde sortering av avfall i enlighet med den
kommunala avfallsplanen. Alla medlemmar sorterar hir sitt avfall i fraktionerna oférgat glas, fargat glas, tidningar, pappers-
férpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, matavfall samt restavfall. Avfallstaxan i Lund &r utformad si att for-
eningen fér betala for att bli av med fraktionen restavfall, men att foreningen far betalt for dvriga fraktioner, en intikt. Under
en dvergangstid har styrelsen valt att behalla sopnedkasten i trapphusen men di endast for fraktionen restavfall. Allt annat ska
sorteras och ldmnas pd UWSen.

Styrelsen beslutade i september att pdbdrja ett arbete med att férbereda stingning av sopnedkasten. Under hésten har med-
lemmarna informerats vid tre tillfillen om det pigdende arbetet med avvecklingen av sopnedkasten. Stingningen &r genom-
férd januari 2021.

Denna foréndring méjliggdr utveckling av foreningen avseende bade service och bittre ekonomi. Soprummen och schakten
for sopnedkasten kommer nyttjas i framtida ny energilosning (las &rsredovisningen 2019). Detta mojliggdr virmedtervinning
av franluft, som idag fliktas bort pa taket vid varje trapphus, att via schakten kopplas till virmesystemet i killarna. Det moj-
liggdr dven for solceller pd varje hus dar tillhdrande utrustning placeras i soprum. Detta 4r 16sningar med ekonomisk och
miljomdssig nytta fér Brf Carlsro.

Men utéver detta s kommer det dven frigoras unika ytor i markplan fér béttre service. Styrelsen kommer tillsammans med
medlemmarna genomfdra ett arbete for att ta fram férslag hur dessa rum ska anvindas. Detta skulle t ex kunna vara
parkerings- och laddplats fér permobil, férvaring rullatorer eller férvaring bamvagnar, &

&
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Underhallsplan 2021 och framat

Atervinning av vér ventilationsluft har frberetts och kommer troligen att géras under de ndrmaste aren. Det kan ocksa bli
aktuellt att installera solpaneler for att bli mindre beroende av prisdkningar pé el. P4 lite lingre sikt, inom en 10-arsperiod,
kommer balkongerna att behdva renoveras. Det kan ocksa bli aktuellt att renovera vdrmeledningar och radiatorer inom denna
period.

Pandemin Covid-19

I mars mdnad s var pandemin ett faktum i Sverige. Efter en forsta vdg i Skdne under varen kom si en andra betydligt virre
vag i november. Myndighetsatgirder har hela tiden fokuserat pé att begriinsa antalet smittade for att klara av att ge adekvat
sjukvird till smittade men dven upprétthalla Gvriga nidvindig sjukvard. Situationen vintas fortsitta under f6rsta halvaret 2021
och ndr vaccinering kommer igang kan en &tergang till ett normalt tillstind bérja planeras.

Detta har siklart dven paverkat Brf Carlsro. Stimman (lds mera ovan) genomférdes | manad sent med ett fatal deltagare

pé plats medan Gvriga fick postrosta. Informationsmétet blev siledes instillt. Aven det traditionsenliga informationsmétet i
november fick stillas in. All information till medlemmar under 2020 har skett via de 6 st informationsblad som har delats ut
utdver kallelsen till stimman. Inte alls bra men det enda méjliga under ridande omstindigheter.

Expeditionen stingdes i november och all kontakt med vicevérden sker via telefon eller e-post. Jobb som innebér besok i
lagenheter har minimerats till endast absolut nédvéndigt och vi har pétalat det fér samtliga leverantérer till foreningen. Aven
gymmet har anpassats, numera maste man boka gymmet och det dr endast tillatet med ett sillskap at gingen. Stidningen

av gymmet har dven den utdkats.

Styrelsen har under aret haft 11 st styrelsemdten varav endast 6 st har genomférts fysiskt. Ovriga har skett per telefon.
Inte heller detta arbetssitt &r det bista men det enda mojliga.

Upphandling av leverantérer utemiljd och fastighetsskétsel fick dven den anpassas. Offertpresentationer genomférdes via
video eller via telefon. Styrelsearbete under varen 2021 kommer fortsitta genomforas via telefon.

Fritidsaktiviteter
Inga fritidsaktiviteter har kunnat genomféras p g a Covid-19.

Ny hemsida

En ny hemsida har utvecklats av styrelsen under histen och den kommer att lanseras i bérjan av 2021, Syftet 4r framst att
forbattra informationen till medlemmarna och géra den mer frekvent och anpassad. Vidare har en total versyn av informa-
tionen till boende i féreningen genomforts. Pa den nya hemsidan kommer all information som underlttar for medlemmarna
finnas pa hemsidan och uppdateras I6pande, en 6kad transparens i foreningen. Den nya hemsidan fungerar nu dven pa s k
smartphones. Hir kommer nu alla informationsblad dven publiceras, ytterligare ett steg mot att nyttja digital teknik for béttre
medlemsservice.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oftrindrade.

Arsavgifternas utveckling aren 2015-2019

800
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500
400
300
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 341 123 Kr. Under aret har féreningen amorterat 900 000 Kr.

Foreningen har inte upptagit nigra nya lan.

Forvantad framtida utveckling

Féreningens ekonomi ér fortsatt stark och bakgrunden ér bland annat det laga réinteldget och en god planering. Osiikra
faktorer som féreningen inte kan péverka &r rdnteutvecklingen och konsumtionsavgifter fér virme, el, vatten och renhallning.
Natavgifterna for el har 6kat dramatiskt under de senaste aren.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riken skapsarets bérjan

‘Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

214
210

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 16 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 12 bostadsritter),

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer dn en medlem kan bo
i samma l4genhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att
om en medlem innehar flera bostider har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt _
- 2020 019 2018 o 2017
Nettoomsiittning, tkr - 8494 8500 8381 8 042
Resultat efter finansiella poster, tkr 995 893 Lol L.3%7
Eget kapital, tkr 17 038 16044 15150 14 132
Taxeringsvirde, tkr - 176 493 176 493 167 670 167670
-varav byggnad, tkr 95610 95610 92 880 92880
Soliditet B 32% 30% 33% 31%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider - 672 672 672 672
‘E&_I‘s_@vgiﬂ/mz bostadsrittsyta lokaler ) 968 968 968 ) 968
Bankskuld/m® bostadsrittsyta 3000 3 086 2405 249
Egrltekostnadfmz bostadsriittsyta - 23 26 ) 20 27
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) - 19% 20% 17% 17%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 39 44 36 . 74
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 30 29 45 30
Avskrivning/m* byggnadsyta 140 119 113 120
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ' -
inging 1499515 460 485 2737 784 10 452 649 893 344 16 043 777
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
iny rikning 893 344 -893 344 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhdll
__enligt underhdllsplan 457 000 -457000 0
lanspraktagande .
av fond for yttre
_underhdll -356 510 356 510 0
Arets resultat 994 565 994 565
Belopp vid drets
utgdng 1499515 460 485 2838274 11245503 994 565 17038 342

&
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Resultatdisposition

B O B B N e e o —————————————————
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 11345993

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -457 000
lansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhdll 356 510
Arets resultat S 994565
Summa till stiimmans farfogande 12 240 068

Styrelsen foreslir foljande disposition
12 240 068

&

Balanseras i ny rikning
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Resultatrakning

Brf Carlsro i Lund

2020-01-01

2020-12-31

Org nr 745000-3434

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintédkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

8494 167 8 500 250
102 535 15137
8596 702 8 515 387
-4 952 841 -5092 427
-168 947 -293 175
-356 510 -339 082
-215 868 -220 390
-1655912 -1 409 369
-7 350 077 -7 354 443
1246 624 1160 944
10948 32726
-263 007 -300 327
-252 059 -267 601
994 565 893 344

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

994 565
-457 000
356 510

894 075

893 344
-515 000
339082

717 425

L2
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 48 432 716 43 040 101
Summa materiella anliggningstillgingar 483432710 43 040 101
Summa anlaggningstillgangar 48 432716 43 040 101

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 1520 0
Avriikningskonto HSB 1673 495 1406 160
Aktuell skattefordran Not 10 15538 23494
Ovriga kortfristiga fordringar 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 227 907 176 165
Summa kortfristiga fordringar 1 918 469 1 605 828
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 8 000 000
Kassa och bank

Kassa 3371 813
Bank Not 13 2 690 950 846 167
Summa kassa och bank 2694 321 846 980
Summa omséttningstillgangar 4612 791 10 452 809
Summa tillgangar 53 045 507 53 492 910
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Balansriakning

Brf Carlsro i Lund

2020-12-31

Org nr 745000-3434

2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

1499 515 1499515
460 485 460 485
2838274 2737784
4798274 4697 784
11245 503 10 452 649
994 565 893 344

12 240 068 11 345 993
17 038 342 16 043 777
0 4 895 766

0 4 895 766

34 341 123 30426 352
79 256 79 256

481 707 1 386 897
130 10 121

1 104 949 650 742
36 007 165 32553368
36 007 165 37449 134
53 045 507 53 492 910
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Kassaflodesanalys

Brf Carlsro i Lund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 745000-3434

2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rédnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflide fidn lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frdan forindringar i rirvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran 16pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/fGrséljningar av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11

1 246 624 1 160 944
1 655912 1 409 369
0 0
2902 536 2570313
17 446 27 599
272717 292 217
0 0
0 0
2 647 265 2 305 696
0 0
-51 804 417
-451 263 286 192
2 144 198 2592 304
-7 048 527 4302115
0 0
0 0
-7 048 527 4302115
-980 995 7050 000
0 0
-980 995 7050 000
-5 885 324 5340 189
10 253 141 4912952
4367 817 10 253 141
-58 24 5340 189
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivnings
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f4. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan &ver den berfiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifrin féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bdr beaktas vid jamforelser mot féregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ férekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 655 046 kr. i
w7
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31

Arsavgifter bostider 7688 640 7 688 640
Arsavgifter lokaler 298 260 298 260
Arsavgiftsrabatt -3768 -3 768
Arsavgiftsbortfall bostéder -122 0
Hyresintdkt lokaler 14 448 14 448
Hyresintdkt dvrigt 7968 7214
Arsavgift konsumtionsavgift el 436 898 441 209
Ovriga intikter i verksamheten 7 445 17 717
Intdkt andrahandsupplatelse 23 605 20 484
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 20793 16 046

8494 167 8 500 250

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 102 535 15137
102 535 15137

Not4 Driftskostnader

Reparationer -565 205 =710 307
El -856 585 -843 408
Uppvérmning -1376 347 -1478 151
Vatten -250 041 -265 744
Renhéllning -205 921 -172 371
TV, bredband, iptelefoni -193 716 -193 216
Obligatoriska besiktningar -12 781 -24 525
Hissar serviceavtal & besiktning -20 069 0
Forvaltningskostnader -1037935 -1 016 487
Férsdkringar -144 326 -131 814
Fastighetsskatt -243 567 -235611
Ovriga driftskostnader -46 347 -20 704

-4 952 841 -5092 427

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -14 625 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -79 507 -103 922
Kostnader Gverldtelse och panter -36 408 -31 670
Foreningsverksamhet 0 -52 914
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5610 -6 927
Konsulter -22 678 -76 424
Stimma och styrelse -4 940 -7318
Arrende, hyra, leasing -5179 0

-168 947 =293 175
Underhall bostdder -62 121 -51 598
Underhall installationer -43 625 -287 484
Underhall mark och utemiljé -250 764 0

-356 510 -339 082
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Léner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

-161 500 -159 500

0 -1 998

9900 -9900

-6 000 -5 500

-38 468 -43 492

-215 868 -220 390

-1515 828 -1 266 647

-140 084 -140 084

0 -2 638

-1 655 =

1655912 14093695
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2087

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Arets investering byggnader: hissar, sikerhetsdérrar
Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Redovisade varden markanliggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

Virdear
1968

Brf Carlsro i Lund

2020-12-31

Org nr 745000-3434

2019-12-31

62511 833 58209718

7048 527 4302115

1 033 000 1033 000

3502 088 3502088

74 095 448 67 046 921

-23 325210 -22 058 563

-1515 828 -1 266 647

-681 610 -541 526

-140 084 -140 084

-25 662 732 -24 006 820

48 432 716 43 040 101

44 719 322 39186 623

1 033 000 1 033 000

2 680 394 2820478

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
94 000 000 80 000 000 174 000 000 174 000 000
1 610 000 883 000 2493 000 2493 000
95 610 000 80 883 000 176 493 000 176 493 000
2020-12-31 2019-12-31

37 766 000 37766 000

0 0

37 766 000 37766 000

Not 10 Aktuell skattefordran

Not 11

Ovrig Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskétsel
Upplupna rinteintikter

Not 12 Kortfristiga placeringar

15538 23 494
15 538 23 494
153 697 144 326
25460 25341
48 750 0
0 6498

227 907 176 165

Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 mén

Réntesats

Konv.datum

0 3 000 000
0 5000 000
0 8000 000

Not13 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto

15

2690950

846 167

2690 950

846 167&
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Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 0,36% 2021-11-28 4 554 432 400 000
SEB Bolanebetalningar 0,76% 2021-03-28 4 895 766 240 000
SEB Boldnebetalningar 0,33% 2021-08-28 4 600 000 0
SEB Boldnebetalningar 0,49% 2021-02-28 8 250 000 200 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0.50% 2021-07-27 7619005 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,50% 2021-08-04 3 400 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,50% 2021-08-06 1021920 60 000
34341123 900 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 34 341123
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 34341 123
Genomsnittsrantan vid drets utging 0,54%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3 600 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 29 841 123
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 79 256 79 256
79 256 79 256

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt

Ovriga kortfristiga skulder

115 0
15 10 121
130 10 121
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Férutbetalda arsavgifter och hyror

/_%/C_Szozl

ek

Brf Carlsro i Lund
Org nr 745000-3434

304 534 0
12 902 22612
14 500 14 000
92215 0

680 798 614 130

1104 949 650 742
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Revisor vald av féreningsstimman &ze,uh\by\ i %Uo.r\agz AR
Av hne,mﬂ%an volkd resed

17

(C[a Hay }ch\ s



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Carlsro i Lund, org.nr. 745000-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Carlsro i Lund fér
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r fillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréltas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infermera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
—



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Carlsro i Lund for réakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r

2020 samt av férslaget ill dispositioner betréffande fireningens vinst oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i Gurigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret, andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P L " ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelédgenheter, Detta innefattar bland annat att
betrdffande foreningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fdreningens organisation r Utformad sa att bokforingen

forsvarlig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nAgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ers&tiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar

sig framsl pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfirs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 70/S - 2021

Camilla Bakklund % ohan Elliot )
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av fdreningen vald revisor //









