Bostadsrattsforeningen
Bryggeriet

Viilkommen till
Bostadsrdttsforeningen Bryggeriet, Lund

En bostadsrittsforenings andamal dr att 1 foreningens hus upplata ldgenheter med
bostadsritt till medlemmarna. Bryggeriets malsittning &r att medlemmarna skall
kunna pardkna ett problemfritt boende i en attraktiv férening med god ekonomi och
hogt anseende pa den lokala bostadsmarknaden.

P4 foljande sidor finns information om vart boende och om foreningens
forvaltning.

Att bo 1 Brf Bryggeriet

En bostadsrittsforening upplater lagenheter till sina medlemmar for nyttjande utan
begriansning till tiden. Denna medlemmens ritt kallas bostadsrétt. Foreningens
medlemmar dger inte ndgra andelar 1 fastigheten utan fastigheten 4gs i sin helhet av
foreningen.

Vér forening har namnet Bostadsréttsforeningen Bryggeriet (org. nr. 716406-8749)
och ar helt fristdende. Den registrerades hos ldnsstyrelsen den 16 september 1977,
och den ekonomiska planen &r registrerad den 18 februari 1982. Samtliga
lagenheter var klara och inflyttade pa varen 1983.

I foreningen finns 95 ldgenheter, samt en lokal som hyrs av Lunds Kommun
(rehabiliteringshemmet KORTIS).

Lagenheterna ir foljande:

2 rum och kok - 62,7 m° 18st

2 rum och kok 86,8m2 1 st (markldgenhet)

3 rum och kok - 80,6 m° 24st

3 rum och kok - 82,5 m’ 12st (bursprak i vard.rum
4 rum och kok - 97.4 m°  19st

4 rum och kok 115,1 m’ st (markldgenhet)

5 rum och kok - 107,5 m’ st (markldgenhet)

5 rum och kok - 107,8 mi 10st

5 rum och kok - 1094 m~  9st (bursprak i vard.rum)



Till 47 av ldgenheterna hor en bilplats 1 kéllargaraget under byggnad A.
Garageplatsen &r en del av bostadsritten. Varje ldgenhet har ett andelstal som anger
den procentandel i foreningen, som respektive lagenhet motsvarar. Andelen
varierar, forutom efter lagenhetens yta, efter laget 1 fastigheten. Om garageplats
ingdr medfor det en bestimd 6kning av andelstalet. Den avgift ("hyra”), som
betalas for en viss ldgenhet, dr proportionellt mot dess andelstal.

Organisation

Foreningens hogsta beslutande organ ér foreningsstdmman, dér samtliga
medlemmar ingér. Ordinarie foreningsstimma halls en gang per ar, oftast i slutet av
maj. Foreningsstimman faststéller riktlinjerna for verksamheten genom att bland
annat besluta om bokslut och budget och genom att utse ledamoéterna i féreningens
styrelse.

Beslut om foreningens angeldgenheter fattas av styrelsen 1 den man de inte
ankommer pa foreningsstimman eller hanskjuts dit av styrelsen. Styrelsen utses
bland féreningens medlemmar och bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med
minst en och hogst fyra suppleanter. Man blir medlem i foreningen genom att
forviarva en bostadsritt och sedan efter ansdkan beviljas medlemskap av styrelsen.
Om medlemskap inte beviljas kan ansokaren inte flytta in 1 ligenheten. For en
fullstidndig redovisning av de regler som styr foreningen hédnvisas till foreningens
stadgar samt till Bostadsrittslagen.

Foreningens 16pande verksamhet skots av styrelsen, och till den kan man vinda sig
1 alla drenden rorande foreningen. Meddelande till styrelsen kan ldmnas via e-post
eller 1 styrelsens brevlada i entrén till uppgang 3D.

Protokoll frdn foreningsmotena finns tillgéngliga 1 en pdrm 1 gemensamhets-
lokalen, som finns 1 uppgéng 3B.

Telefonlista
Telefonlista for styrelse, flaggkommitté, teknisk- och ekonomisk forvaltning samt
larm och jourtjdnst finns i entréerna.

Andring av hyresavgift

Avgifterna faststills av styrelsen och betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.
Eventuella avgiftsdndringar beslutas normalt 1 mars, dé det slutliga resultatet for
foregaende verksamhetsar ar foreligger. De nya avgifterna trider da 1 kraft fran den
1 april och géller normalt ett ar framat.



Forsiljning och andrahandsuthyrning

Styrelsen dr enligt lag skyldig att hilla en forteckning 6ver lagenheterna 1
foreningen med noteringar av alla fordndringar 1 4ganderitten. Vidare aligger det
styrelsen att 16pande ldmna vissa upplysningar till skattemyndigheterna. Den som
avser att silja sin bostadsritt bor kontakta styrelsen for besked om vilka
formaliteter som géiller.

Medlemmar som Onskar hyra ut sin bostad under viss tid méste 1 forvag skriftligen
ansOka hos styrelsen om tillstand for uthyrning.

Uthyrning av garageplats

Den som inte sjilv vill disponera sin garageplats kan hyra ut den till ndgon annan
medlem i foreningen. Styrelsen forfogar Gver en garageplats till vilken det finns en
kolista.

Om man vill hyra eller hyra ut en garageplats sitter man upp ett meddelande om
det pé anslagstavlorna i resp. trappa.

Som vid all andrahandsuthyrning ar det ytterst ldgenhetsinnehavaren som &r
ansvarig for garageplatsen.

Medlem i rikstackande organisationen ”Bostadsritterna”

Brf Bryggeriet 4r medlem 1 organisationen “Bostadsritterna” som ir en
rikstackande organisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Det innebér
att styrelsen och enskilda medlemmar kan fé hjélp och rddgivning fran
”Bostadsritterna” i fragor som ror deras boende. Rddgivningen dr kostnadsfri for
enklare drenden.

Reparationsfond
Foreningen har valt att inte ha nadgon inre reparationsfond for ldgenheterna.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av HSB Skane, Lund som ocksd har hand om
administrationen for Igh-register, dverldtelser och pantsittningar.

Fakturor, 6verlatelser och pantséttningar skall skickas till:

Brf Bryggeriet

c/o HSB Skéne

Box 1712

221 01 Lund

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen skots av HSB Service AB, som ansvarar for
drift/skotsel, vaktmasteri och trappstddning. Fastighetsskotarna kan kontaktas per



telefon enligt den lista som finns anslagen 1 entréerna. Man kan ocksa lamna ett
meddelande i den brevlida, som finns 1 uppgang 3D. Fastighetsskotarnas uppgift ar
1 forsta hand att skota drift och underhill av fastighetens gemensamma utrymmen
och utrustning. Vaktmistaren kan i mén av tid ocksa utféra andra uppgifter utanfor
entreprendrens servicedtagande. Ligenhetsinnehavaren debiteras da direkt
kostnaden for detta.

Vid larm fran hissen kan fastighetsskotarna inte hjélpa till. Man méste kontakta de
larm- och jour-nummer till hissfirmorna som finns anslagna i entréerna.

Lassystem

De flesta las till fastighetens gemensamma utrymmen, bland annat garage,
forradsutrymmen och entréer, dr av fabrikatet KABA. Nycklar till dessa 1&s far bara
tillverkas av en bestimd l&ssmed och dé efter skriftlig bestillning fran styrelsen.
Den som har behov av fler nycklar maste alltsa vinda sig till styrelsen.
Lagenhetslasen ar helt och hallet en angeldgenhet for den boende. Det finns inga
huvudnycklar, och den som &r utelast maste anlita ldssmed.

Larm och jourtjanst

Larm- och jourtjanster som foreningen abonnerar pé ar kopplad, efter ordinarie
arbetstid, till samma telefonnummer som vaktmaistaren. Vid fel som kréver atgarder
skall styrelsen i forsta hand kontaktas, och medlemmarna bor endast 1 nodfall sjdlva
bestilla jouringripanden. Enklare fel som till exempel byte av huvudsikring,
vattenldckage etc, kan ofta provisoriskt atgirdas av ndgon i styrelsen. Alla
styrelsens ordinarie ledamoter har nyckel till samtliga utrymmen utom gistrummet.
Lackage fran vattenledningen bor ménga kunna stoppa sjdlva. Varje ldgenhet har
huvudavstiangning for varm- och kallvatten under diskbidnken. Ventilerna stinges
(vrides 90°) med en skruvmejsel eller med insexnyckel/ett mynt (en krona).
Kontrollera med jimna mellanrum att ni kan stdnga och 6ppna ventilerna och att de
inte fastnat.

Vid gaslarm

Stang alla fonster samt drag ut stickkontakt eller skruva bort proppen till
koksflakten. Huvudfldktarna stings av vaktméstaren/styrelsen eller
jourtjanstfirman.

Sophantering

I grovsoprummet, utanfor de stora grindarna med ingang fran gaveln till hus B,
skall man sldnga matavfall forpackade 1 avsedda matavfallspésar, tidningar/papper,
plast, glas, batterier, mm. Soporna skall sorteras och deponeras enligt de
anvisningar som finns i lokalen.



Utanfor entréerna finns s.k. sopholkar i form av meterh6ga grona cylindrar med
inkast. I sopholkarna sldnger man 6vriga brannbara sopor (inget glas!) som inte kan
kastas 1 grovsoprummet. Det som deponeras dir hamnar 1 en underjordisk
transportskruv, som med jimna mellanrum forflyttar innehallet till en sluten
container 1 sopforradet (hus B). Soporna skall vara ordentligt forpackade sa att
nedkasten inte fGrorenas.

Soporna hidmtas regelbundet av kommunens renhéllningsverk.

OBS! Elektronikavfall skall inte 1dmnas 1 grovsoprummet utan ldmnas av var och
en pa en atervinningscentral.

Portkod

Entrédorrarna ar forsedda med portkodsystem. Koderna byts regelbundet. Det ar
onskvért att koderna inte sprids till fler &n vad som &r absolut nodvandigt. I de allra
flesta fall kan besdkande hédnvisas till att anvénda porttelefonen och behover da inte
ges tillging till portkod.

Ventilationssystem

I varje ldgenhet finns ett fliktaggregat for till- och franluft placerat i skapet ovanfor
koksspisen. Dér finns tva filter, som maste rengdras minst ett par ganger per ar.
Fettfiltret 1 fliktkdpan maste naturligtvis rengoras oftare.

Rastning av husdjur
Det ér inte tillatet att rasta husdjur pd foreningens gard.

Gemensamma lokaler
Forrad finns bottenvéningen i hus A och i kéllaren 1 hus B som dr knuta till
lagenheterna. I gingarna kring forraden far av sékerhetsskil ingenting forvaras.

Tvittstugor finns vid uppgéang 3A, 3D samt mellan uppgang 3E och 3F. I tvitt-
stugorna finns instruktioner rorande den aktuella utrustningen. Efter anvindning
skall tvittstugan stddas. Tvittstugorna bokas med rott bokningslds. Bokade tider
maste respekteras.

Gemensamhetslokal finns i bottenvaningen 1 uppgang 3B. Den omfattar ett storre
bordtennis rum, ett samkvams rum med kok. Lokalen kan hyras av medlemmar och
bokas pa kalendern som finns pé anslagstavlan i lokalen. Kontaktperson for att hyra
lokalen, se telefonlista pa entréernas anslagstavlor.

Gistrum finns 1 uppging 3D och rymmer tva baddar med tillgéng till toalett och
dusch. Rummet kan hyras av medlemmarna for att utnyttjas av nirstaende.



Kontaktperson for att hyra lokalen, se telefonlista pa entréernas anslagstavlor.
Nirmare regler finns 1 bilaga x och vid ingangen till rummet.

OBS! I trapphusen far absolut ingenting forvaras, varken rullator, barnvagn eller
annat. Barnvagnsforrad finns 1 varje uppgang.

Diverse goda rad och férhallningsregler

* Det skall finnas minst en brandvarnare 1 varje ldgenhet som ldgenhetsinnehavaren
ansvarar for. De allra flesta typer brukar sjdlva indikera 1ag batterinivéa sa att
batteriet kan bytas 1 tid.

* Brandsldckare finns centralt placerade (vaningsplan 3-5) i samtliga trapphus och i
garaget.

* Alla diskmaskiner maste installeras sé att det finns en avstingningskran for
vattnet ovanfor disk-bénken och ett godként tickande golv eller uppsamlings
trag under maskinen som leder fram eventuellt vattenlickage.

* Den ursprungliga kakelbeklddnaden av badrummets viggar har ett tdtskikt som
svarar mot de krav som stilldes d& byggnaderna uppférdes. Badrum ansédgs dé i
huvudsak anvéndas for bad 1 badkaret, kanske med en kort uppfriskande dusch
efterat och badrummets viggar utsattes for vattenbestralning endast under korta
stunder med ldnga mellanrum. I 6vrigt duschande i den omfattning som nu ofta
forekommer, sirskilt bland yngre generationer, innebér en helt annan belastning av
viggbeklddnaden med risk att vattenskador sd sméningom uppkommer.
Bostadsrittsinnehavaren som 0nskar duscha ofta och linge bor déarfor 6verviga en
ombyggnad av badrummet med tétskikt som uppfyller nutida krav.

* Original handdukstorkarna &r kopplade till varmvattencirkulationen. Vid
renovering av badrummen skall handdukstorken kopplas bort fran
varmvattencirkulationssytemet.

* Om temperaturen i ligenheten ar for 1ag eller for hog skall styrelsen underrittas.
Ingen bor lida 1 tysthet. Drag fran fonster skall inte tolereras. Styrelsen bor
kontaktas.



