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STADGAR FOR BOSTADSRATTS-
FORENINGEN BOLLEN, LUND

Fireningens firma och dindamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Bollen.

2%

Foreningen har till #ndamédl att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus. om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Boostadsritt &r den
riitt 1 foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt séte i Lund.

4§
Ordinarie foreningsstimma halls en ging om éaret fore maj
minads utgang. Jfr 17 §.

Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1.1 -31.12.
Medlemskap

6§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen. sa lange
han innehar bostadsritt.
Anmdlan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen
och handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdimma.

For bostadsratt skall erldggas &rsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 1opande verksamheten, samt for
de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratterna insatser och erlaggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for vdrme och
varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom
skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2.5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantsattningsavgift far maximalt uppgd till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.

Avsiittningar och anviindning av rsvinst

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsér som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av fbreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater samt minst
en och hoégst fyra suppleanter. vilka samtidigt viljs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Nar det for statligt bostadsstdd kravs att kommun utdvar
tillsyn i bostadsrattsforeningens verksamhet. kan detta fullfoljas
genom att minst en av styrelseledamoterna och suppleant for
denne utses av kommunen. | stillet for styrelseledamot och
suppleant kan kommunen utse rapportér. Rapportoren skall ta
del av styrelsens fbrvaltning och #4ger ritt att ndrvara vid
foreningsstimmor. styrelsesammantraden och besiktningar. Vid
styrelsesammantriaden och foreningsstimmor &ger rapportren
ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknas i protokoll. Av
kommun utsedd ledamot och suppleant behdver inte vara
medlem i foreningen. Kommunal insyn skall utovas till dess att
fem &r forflutit raknat fran den tidpunkt da det till foreningen
forsta gdngen utbetalades statligt stod.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfor nar de vid sammantridet narvarandes
antal overstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltighet
av fattade beslut fordras. dd for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter &r ndrvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en i styrelsen
utsedd vicevdrd, vilken sjalv inte behover vara medlem i
foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare. inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom
eller tomtritt.

15§
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehalla berdttelse om  verksamheten under dret

(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens

intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for

stillningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrakning).

att uppritta budget och faststalla drsavgifter for det kommande
rikenskapsaret.

att minst en ging darligen. innan A4rsredovisningen avges.
besiktiga foreningens fastigheter samt inventera ovriga

tillgongar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid

besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sirskild betydelse.

att minst en ménad fore den foreningsstamma, pd vilken
arsredovisningen  och  revisorernas  beréttelse  skall
framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret. samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstimma
medlemmarna  kopia  av  Arsredovisningen  och
revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma for

tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits.

Nar det for statligt bostadsstod krivs att foreningen ven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall
dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit rgknat fran den
tidpunkt d4 det till foreningen forsta gangen utbetalades statligt
stod. Istdllet for revisor och suppleant kan kommunen utse
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kommunalt organ att granska fUreningens ekonomi och

rakenskaper.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och
forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstamma hélls en gdng om aret vid tidpunkt
som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls dé styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen #ven utlysas d& detta for uppgivet dndamal hos
styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag a lampliga
platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
tydligt ange de arenden som skall forekomma pad stimman.
Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stamma och
skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast
en vecka fore extra stamma.

18 §
Medlem som onskar f4 ett drende behandlat vid stamma skall
skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i sa god tid att
drendet kan tas upp 1 kallelsen till stamman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande
drenden:
a) Upprittande av forteckning ¢ver nirvarande medlemmar.
b) Val av ordfdrande vid stimman.
¢) Val av justeringsmén.
d) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas beréttelse.
g) Faststillande av resultat- och balansrakningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst ¢ller tickande

av forlust.
j) Fréga om arvoden.
k) WVal av styrelseledamoter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stamma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20 §
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare  fir  utdva sin  rostratt  genom
befullmiiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, #dkta make, sambo eller nidrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombudet skall forete skriftlig.
dagtecknad fullmakt.

Ingen far p4 grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostbersttigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker oppet om inte
nérvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. medan i andra
fragor den mening galler som bitrads av ordfdranden.

De fall — bland annat frdga om andring av dessa stadgar —
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt

22§
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas dt
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser, #ndamalet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas. skall dven den anges.

23§
Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, fir denne utova
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utGva bostadsritten. Efter tre 4r fran
dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
méanader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifie
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som
inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten siljas pé& offentlig auktion for dodsboets
rakning.

24 §
Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intrade i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda
och  foreningen  skiligen bor godta honom  som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en
bostadsligenhet far vagras intrade i foreningen 4ven om de i
forsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgétt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intrade i foreningen endast dé maken inte
uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller ett
sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till en
bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifriga om forvdrv av andel i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadslagenhet. av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning. arv. testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte fir vagras
intride i foreningen, fOrvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens
rakning.

26§
Ett avtal om overlételse av bostadsritt genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet
skall den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt
avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tvd ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos
styrelsen.
Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid
det méanadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla
lagenheten jamte tillhorande ovriga utrymmen i gott skick. Detta
giller d&ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens inre ridknas: rummens vdggar. golv och tak:
inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten: glas
och bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster; lagenhetens ytter
och innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte
heller for annat underhdll #n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation
som fSreningen forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som gastar honom eller
ndgon annan som han inrymt i lagenheter eller som dar utfor
arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagt nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

20%
Bostadsréttshavaren far inte gora nagon visentlig forindring i
lagenheten utan tillstand av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvénder lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de s#rskilda regler som
foreningen i overensstdimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall héalla noggrann tillsyn Gver att detta
ocks4 iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med
skal kan misstankas vara beh#ftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

31§
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for.

32§
En bostadsrattshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att
anviinda sin bostadslagenhet, fir uppldta lagenhet 1 andra hand.
om hyresnamnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstand skall limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda
skal for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning
att viga samtycke. Tillstind kan begransas till en viss tid och
forenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anviénda ligenheten fér nigot annat
andamdl 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa
avvikelse som #4r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

34§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

35§
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts #r forverkad och foreningen saledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utover tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer
med att betala arsavgift utover tvd vardagar efter
forfallodagen.

om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller

tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits
till i andra hand, genom vérdslohet 4r vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

4, om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i
andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

5. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

6. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

7. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad. om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppstgning pa grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifréga om en bostadslagenhet fir uppsdgning pa grund av
forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drojsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning
har foreningen rétt till erséttning for skada.

!d

Ovriga bestimmelser

36§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 §
bostadsrittslagen. Behéllna tillstangar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna efter l4genheternas insatser.

378§
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen och andra tillimpliga lagar.





