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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bjdrkraden, 716407-2980, med séte i Lund, far harmed avge arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i fareningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Bostadsréttsféreningen registrerades 1985-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstimman
Svante Antius Ordférande 2020

Jan Stenfell Ledamot 2021

Jacob Bley Ledamot 2021

Ola Malmsten Ledamot 2020

Jaqueline Bergendah! Ledamot 2020, uttratt 2019-08-22
Cristian lonesco Idbohm Ledamot 2020, uttratt 2020-01-27
Styrelsesuppleanter

Therese Nilsson Suppleant 2020

Patrik Hylta Suppleant 2020

Anna Skarvad Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Liseloite Herrdander, Herriander Revision AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Rasmus Té&rmblom 2020
Agneta Idbohrn 2020, flyttat efter arsskiftet 2019/2020
Firmateckning

Féreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening som ingar i
en grupp pa fyra som styrelsen utsett.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Paskalyckan 3 i Lunds kommun med déarpa uppford byggnad med 24
lagenheter och 1 Iokal. Byggnaden ar uppford 1913 och har genomgétt en omfattande renovering 1982-1983
Lopande renovering och underhal har sedan utforts. Fastighetens adresser &r Karl X| gatan 11 A-B och Nils
Bjelkegatan 1.

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresritt,

Lagenhetsfirdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
st 7 st 6 st 3 st T st 2 st
Total tomtarea: 905 kvm, Féreningen ager tomten

Total bostadsarea: 2 002 kvm

Total lokalarea: 44 kvm

Lokaiférteckning

Hyresgéast Yta

Advokatfirman konsultbyran for Marknadsratt 44 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utfdrd 2018-11-28.
Senast OVK utférdes var 2014, OVK kommer saledes utforas pa nytt under 2020.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Skane.
| forsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen, dock ej koliektivt bostadsrattstitlagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Bredablick Férvalining Ekonomisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

Svenska Stadsnit (Telia) Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvirme med serviceavtal

Lund Renhallning Gangbaneskbtsal

Bostadsratterna Radgivning or styrelse och mediemmar

1%
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Underhdll och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 24 283 kr och planerat underhall for

274 234 kr. Reparationskostnader respektive undsrhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not
5 till resultatrékningen.

Rdrelseseensorer har satts upp i och utanfér parten for automatisk tandning, samt extra belysning pa
innergarden.

Redlining har gjorts av en stam dér 2 av 4 badrum sedan renoverades.

Maining av fonster mot garden, inkl balkongrécken, har skett efter sommaren. Vissa reparationer av
fénster ska goras varen 2020.

| samband med malningen bytes nagra glaskassetter.
Ny tvattmaskin inférskaffades till den gemensamma tvittstugan.
Vidare justerades drrstangare, klottersanering gjorts och lite vaxter till garden planterades.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprittades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhailsplan avsétts det 310 000 kr 2019 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 152 kr per kvm.

Vésentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstidmma den 28 maj 2019, samt extra féreningsstdmma
26 november 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoallférda sammantraden, 12 till antalet.

Styrelsens ord
Fern bostadsrétter har bytt dgare under aret och fér en sjatte har forsalining skett under hésten med
tiltrade for nya &gare i februari 2020. De forstnamnda fem ar samitliga smaldgenheter.

Under varen 2019 anordnades en gemensam stiddag, med stort deltagande och efterfiljande
korvgrillning.

Antedningen till att tva stimmor anordnades var att féreningens stadgar dndrades sa att det géar attta
ut en avgift vid andrahandsuthyming. Samtidigt &ndrades andelstalen fér insatear, négot som
gjordes for att ratta till tidigare felaktigheter i balansrékningen.

L
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Medlemsinformation

Ovenatelser

Under 2019 har 6 dverlatelser av bostadsrétier skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31; Inga.

Mediemmar

Vid rets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
13 tilikommande medlemmar under rikenskapséret.
8 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen tiil att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem kan bo i

4(14)

samma lagenhet. Dack skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en rést oavsett

antalet innehavare.

Arsavgiter

Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d4 avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdrelsens intékter 1027 986 1047 289
Resultat efter finansiella poster -70 -393 -76 166
Féréndring av underhallsfond 36 -92 -133 a7
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 15 -180 178 190
Soliditet % 59 57 59 59
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 496 478 494 494
Driftskostnad, kr / kvm 256 279 249 269
Rénta, kr / kvm 14 11 14 13
Avsattning tifl underhatisfond kr / kvm 162 149 48 38
Lan, kr / kvm 1 141 1298 1322 1345
Snittranta (%) 1,20 0,85 1,04 0,96

Arsavgiftsniva for bastadsratter i krkvm har bostadsriitisarean som berakningsgrund. Driftskestnad | kr/kvm, rinta i kr/kvm, avséttning

till underhallsfond t kr/kvm samt l&n kr'kvm har bostads- och iokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med halansomslutning.

L
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Reserv-  Madlems- Upplatelse- Under- Balanserat Arets
fond insatser avgifter  hallsfond resultat resuttat
Vid arets borjan - 3266326 - 169755 673623 -393078
Disposition enligt féreningsstdmma -383 078 393078
Avséttning till underhailsfond 310000 -310000
lanspraktagande av underhallsfond -274 234 274234
Justering EK enligt stimmobeslut 547 602 -1157 757 610 155
Arets resuitat -70 401
Vid drets slut 547602 2108569 610155 205521 244779 70401
Resultatdisposition
Til féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 280 545
Arets resultat fére fondfdrandring ~70 401
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -310 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 274 234
Summa dverfunderskott 174 378
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning 174 378

Vad betréffar féreningens resultat ach stéflning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande bokslutskommentarer,

/
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdrelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1014 509 976 286

Ovriga rérelseintalkter 3 12 834 9 280

Summa rorelseintikter 1027 343 985 566

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -823 084 -1 047 207

Ovriga externa kostnader 7 -81 059 -156 040

Personalkostnader 8 -34 292 -31 541

Av- och nedskrivningar av materiella anidggningstiligangar g -121 342 -121 343

Summa rorelsekostnader -1069 777 -1 356 131

Rorelseresultat -42 434 -370 565

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 49 167

Réntekostnader och liknande resultatposter -28 016 -22 680

Summa finansielta poster -27 967 -22 513

Resultat efter finansiella poster -70 401 -393 078

Arets resultat -70 401 -393 078
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiolla anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 5719458 5 840 800
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anldggningstitigangar 5719 458 5840 800
Finansiella antiggningstiligingar

Fordringar hos intresseféretag 2 BOG 2 800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 2 800
Summa anlidggningstillgangar 5722 258 5843 600

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2027 -
Qvriga fordringar 10611 10 611
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 35 004 33910
Summa kortfristiga fordringar 47 642 44 521
Kassa och bank 72 433129 682 786
Summa omsittningstillgangar 480 771 727 307
SUMMA TILLGANGAR 6 203 029 6 570 907
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 610 155 -
Medlemsinsatser 2 108 568 3 266 326
Reservfond 547 602 -
Underhailsfond 205 521 169 755
Summa bundet eget kapital 3471847 3 436 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 244779 673 623
Arets resultat -70 401 -393 078
Summa fritt eget kapitat 174 378 280 545
Summa eget kapital 3646 225 3716626
Langfristiga skulder
-astighetslan 13,14 - 2 585 352
Summa langfristiga skulder - 2 595 352
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2335 352 60 000
Leveranttrsskulder 61 584 44 859
Skatteskulder 1795 575
Ovriga skulder 223 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 15 157 850 153 495
Summa kortfristiga skulder 2 556 804 258 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 203 029 6 570 907
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Kassafiodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Réirelseresuitat -42 433 -370 565
Avskrivningar 121 342 121 343

78 909 -249 222

Erhallen ranta 49 167
Eragd ranta -28 017 22 680
Kassafléide frin den |dpande verksamheten 50 941 271735
fore fordandringar i rérelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av rorelsefordringar (1) -3 121 4045
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2} 22523 -26 733
Kassafléde fran den |dpande verksamheten 70 343 -294 423
Finansieringsverksarnheten
Upptagna lan - 2655 352
Amortering av laneskulder -320 000 -2 655 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -320 000 -
Arets kassaflide -249 857 -294 423
Likvida medel vid arets bérjan 682 786 977 209
Likvida medel vid arets slut 433 129 682 786

{1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiigangar exkluderat fr likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkludarat skatteskulder.

4
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp i 3EK em inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |5pande
underhall som e] finns med i underhalfsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéiver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlédggningstiligangar:

Byggnader 67 ar
Fastighetsférbattringar 30 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 992 375 957 606
Hyror lokaler 18 440 15980
Ovriga objekt 3 694 2700
Summa 1014 509 976 286
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 6953 3396
Andrahandsuthyrningsavgifter -2 274 2274
Ovriga intékter 8 155 3610
Summa 12 834 9280
4
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Not 4 Reparationer

11(14)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12.31 2018-12-31
Tvittutrustning, gemensamma utrymmen - 1256
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 622 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 2 800 3113
VA & sanitet, installationer 5156 -
Ventitation, installationer - 13 944
El, installationer - 32 407
Vattenskador - 4 985
Klottersanering 3705 1485
Skadedjur - 23 000
Summa 24 283 80 200
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 35 500 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 396 327
VA & sanitet, installationer 45 000 -
Huskropp, fénster 193 734 -
Summa 274 234 396 327
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 34 058 32838
Teknisk forvaltning 15 266 25034
Besiktningskostnader - 6 875
Géangbanerenhalining 9228 8 807
Serviceavtal 5251 5 046
Férbrukningsinventarier - 16 309
Férbrukningsmaterial 5518 5203
El 23 967 22 991
Uppvéarmning 267 999 280 866
Vatten och avlopp 48 833 46 475
Avfallshantering 36 893 40 904
Fdrsdkringar 17 131 16 727
Systematiskt brandskyddsarbete - 2779
Kabel-TV 26 150 25618
Bredband 34 272 34 209
Summa 524 587 570 680
Not 7 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 1630 1 659
Forvaitningskostnader 63 670 79 377
Revision 15 625 27750
Bankkostnader 600 3013
IT-tjanster 139 139
Ovriga externa tjanster - 36 875
Serviceavgifter titl branschorganisationer 4 530 4 440
Ovriga extermna kostnader 4 865 2788
Summa 91 059 156 040
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Not 8 Personalkostnader
Fareningen har timanstélida for stddning. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 24 000 24 000
Léner till anstalida 5 640 -
Summa 29 640 24 000
Sociala avgifter 4 652 7 541
Summa 34 292 31541
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 121 342 121 343
Summa 121 342 121 343
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets borfan
-Byggnader 6 091 965 6 091 965
-Mark 2184 050 2194 050
Utgaende anskaffningsvirden 8 286 015 8 286 015
ingdende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader -2 445 215 -2 323872
-2 445 215 -2 323 872
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -121 342 -121 343
-121 342 -121 343
Utgdende avskrivningar -2 566 557 -2 445 215
Redovisat virde 5719 458 5 840 800
Varav
Byggnader 3 525 408 3646 750
Mark 2194 050 2194 050
Taxeringsvirden
Bostéder 35901 000 32 200 000
Lokaler 101 000 75000
Totalt taxeringsvirde 36 002 000 32275000
Varav byggnader 16 701 000 16 475 000
by
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Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetatda kostnader 35004 33910
Summa 35 004 33910
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 10 000 10 000
Transaktionskonto Handelsbanken 418 135 669 900
Transaktionskonto Sparbanken Skane 4 994 2 886
Summa 433 129 682 786
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 335 352 60 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 240 000
Féarfaller senare an fem ar fran balansdagen - 2 355 352
Summa 2 335 352 2 655 352
Not 14 Fastighetslan

2079-12-31 2018-12-31
Fastighetstan 2 335 352 2 655 352
Summa 2 335 352 2 655 352
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,08 % Rorligt 1155 352 - 320000 835 352
Sparbanken Skane 1,08 % Rorligt 1 500 000 - - 1 500 000
Summa 2 655 352 - 320 000 2 335352
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslin, dock 4r fnansieringen av langfristig karaktdr och lanen forlangs
normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 31 541 32 821
Férutbetalda intékter 64 457 57 537
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Upplupna drifiskostnader 46 852 49 137
Summa 157 850 153 495

£
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Not 16 Stallda sdkerheter

Stillda sikerheter

2019.12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000
Summa sikerheter 6 600 000 6 600 000
| eget forvar 2490 000 -
Stallda sakerheter 4 110 000 -

Underskrifter

Lund, 2020- OK- 22

" Svante Antius
e Styrelseordférande
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Var revisionsberattelse har lamnats 2020- f{ 174
Herrlander revision AB
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsherittelse
Till tdreningsstémman i Brf Bjorkraden, org.nr. 716407-2960

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfént en revision av arsredovisningen for Brf Bjérkraden
fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredavisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av {dreningens finansiella stalining per den 31

december 2019 och av dess finansialla resultat och kassafléde for

aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberatielsen &r
férentig rmed Arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och batansrékningen.

Grund fgr uttafanden

Jag har utibrt revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kray.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhdmitat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som gruna fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av foreningens formaga at fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar 84 &r tillAmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhsten.

Revisorns ansvar

iMina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hilg grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna fir vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fiir att inte upptacka en vasentiig fetaktighet till 6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar [3mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att utlala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag [amplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands ¢ch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet am fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberéttetsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksarmheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som geren
réttvisande bild.

Jag méaste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den, Jag
méste ocks informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuetta betydande brister | den interna
kontrolien som jag identifierat, -

W



Rapport om andra krav eniigt lagar. andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvalining for Brf Bjdrkraden for ar 2019
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forust.

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i tarvaltningsberattetsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihel for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna baskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat Ar tilirdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller fdrlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen ar
férevarfig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i fvrigt.

Styrelsen angvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av fireningens angetagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedima fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s att bokidringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
frigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande orn ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbavis fér att
med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, efler

»  pénaget annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lzgen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka Atgarder eller farsummelser som kan
féranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositiongr av fdreningens vinst eller friust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt cmddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
elier fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min prefessicnella bedSmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Sorn underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betrafiande foreningens vinst eller forust har jag
granskat om férstaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmd den  / IJ/ 2020

Liselotie Herrlander

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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