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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Bindgarnet i Lund far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter fr

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1979-1981 pa fastigheten Repslagaren 28 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Stora Sddergatan 39, 222 23 Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*

1 1 44

2 38 2391

3 50 4031

4 22 2360

5 10 1250

121 10 076

Lokaler, bostadsratt 2 289

Lokaler, hyresratt 10 102
Stamma

Ordinarie freningsstimma hélls 2020-06-30 dér 39 rdstberéttigade medlemmar var representerade.
Styrelsen har under aret héllit 15 protokollforda sammantrdden. Inom styrelsen har arbetsgrupper for information,
ekonomi och fastighet verkat.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstémma

Namn Roll Vald till stimma
Hans Folkeson ordférande 2022
Dennis Kerkhof vice ordférande 2022
Roger Jonsson sekreterare 2021
Mattias Welinder vice sekreterare 2021
Johan Kvist styrelseledamot 2021
Patrick Gilmore styrelseledamot 2022
Anneli Klang styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Annika Danielsson styrelsesuppleant 2022
Katarina Nilfyr styrelsesuppleant 2021

Firmatecknare 4r Hans Folkeson, Mattias Welinder, Dennis Kerkhof och Tommy Landerstam,
tvé i forening.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Mats Tornvall samt revisor Tommy Martensson, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.
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Representanter till fullméktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullméaktige i HSB Skéne har varit
Mattias Welinder och Roger Jonsson som suppleant

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Michael Ek (sammankallande), Henry Soomus och Niklas Friberg.

Studie och Fritidsverksamhet
P4 grund av Coronapandemin har samtliga fritidsaktiviteter varit instéllda och uthyrning av gillestuga samt géstrum
begrinsats.

Anstillda
Bo Nilsson, fastighetsskdtare
Tommy Landerstam, vicevérd

Avtal

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag.

Leverantor Typ

HSB Skéne Administrativ férvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal
Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband / IP telefoni
Securitas Jour/bevakning

Kone Hissar Service

Kraftringen Elavtal, nét

Vattenfall Elavtal, elkraft
Electrolux Laundry Systems Service tvittutrustning
VA-Syd Vatten och avlopp

VFB Ventilationsservice
Lunds Renhéllningsverk Avfallshantering
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkring (fullvarde)
Ahilla AB Fastighetsteknisk service

Foreningen har mojlighet utnyttja ramavtal som HSB Skéne tecknat.

[ féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for féreningen lagenheter. Bostadsrittstilligget forsékrar

den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.
QN



B

O/

HSB - déir mdjligheterna bor

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har utfort del av den stadgeenliga fastighetsbesiktningen 2020-08-27.
HSB Skéne har utfort underhéllsbesiktning enligt avtal 2020-06-03.

Besiktning har dven skett I6pande under dret for att sakerstéilla underhéllsbehovet.
Genomgripande genomgang och komplettering av underhallsplan har pabérjats.

Underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond har skett enligt budget med underhallsplanen som underlag

Arets underhll

Utdver 1opande underhall har det utforts planerat underhall enligt foljande:
OVK besiktning utfoérd och godkénd
Energideklaration utford

Brandvarnarbyte i trapphus och ldgenheter
Omfogning av vissa balkongplattor

Samtliga uteplatser renoverade med nytt travirke
Fasta parkbénkar renoverade

Lekplatsbesiktning utférd

Bokningssystem for tvttstugor driftsatt
Ventilationsaggregat i 37, 2 E och 6 E renoverade

Planerat underhall 2021

Byte av elmétare och installation av elektronisk avldsning

Byte av grind mot Stora Tvérgatan samt staket vid trappa till gillestugan, 6 G
Komplettering/renovering av lekplatser och planteringar

Justering av brunnar och lagning av asfalt

Omfogning bursprak B-husets norrsida, 6 D-G, samt lagning av grundmurar
Renovering av héngrdnnor/stupror

Balkongmalning, 39

Renovering tak D-hus, 4 A

Malning trapphus E-hus, 39

Maskintvittning av golv i trapphus, framst bottenplan och kéllartrappa

Planerat underhall 2022 - 2023

Listan uppdateras efter genomgéng av underhéllsplan

Malning kallare gillestuga, motionsrum och bastu

Komplettering och renovering av utemiljé

Avloppsspolning

Omfogning delar av tegelfasader

Maélning dérrar mm i trapphus och vid tvttstugor samt motionsrum
Malning av ytterdorrar i trd

Taktvatt

Energi och miljobesparande dtgéirder

HSB Brf Bindgarnet i Lund
Org nr 716406-7592

Styrelsen har arbetat vidare med att utreda méjligheterna att finna alternativa energilosningar. Solceller har 2019 installerats
pé hus D4 (2 G). Installationen skall pa sikt ge ldgre energikostnader for foreningen. Produktion 2020 ca 17 000 kWh.
Foreningen har tilldelats 81 000 kr i hallbarhetsbidrag fran HSB Skéne och 77 050 kr i statligt bidrag for installationen av

solceller.

For att spara energi byts fortlopande ljuskllor i befintliga armaturer till LED, dér sd & m&jligt, eller sa byts till LED-armature
och installeras rérelsestyrning av belysning. Vid bytet av tvitt-utrustning installerades maskiner med vdrmepumpar och
varmvattenanslutning for att minska elférbrukningen. Mdjligheter att optimera flaktaggregat samt behov att byta

tatningslister etc utreds.
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Ekonomi

HSB Brf Bindgarnet i Lund

Org nr 716406-7592

Arsavgiften for 2020 hojdes med 1 % och uppgick i genomsnitt till 734 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Infor 2021 beslot styrelsen att 1ata &rsavgiften vara oforindrad.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets Vbdrjén

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsritter éverlatits (forra aret overlits 8

181
179

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar éven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Fjérrvérme- Kallvatten-
forbrukning forbrikning
Ar Mvh kbm
2004 1260 12 435
2005 1101 12 340
2006 1019 11192
2007 919 13295
2008 95§ 10 757
2009 1 040 11245
2010 1199 11777
2011 1018 11677
2012 1052 11313
2013 1076 11295
2014 869 10 828
2015 972 11738
2016 1 006 11570
2017 977 11111
2018 985 10 875
2019 916 9531
2020 956 10 178

Solcellsanldggningen har 2020 producerat ca 17 000 kWh

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Arsavgif/m? bostadsrittsyta lokaler
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Varmvatten-
forbrukning

4823
4625
4122
3995
3849
3876
3733
3975
3820
3764
3505
4078
4103
3676
3515
3278
3196

2020
8459
952

13 174
207361
105977
23%
734
986
615
4058
20%
149

145

102

fastighet

330587
300302
267 826
268012
266 565
264 794
269 421
267015
253380
236 996
227630
238991
235419
252 104
221230
246 939
215076

2019
8339

1 769
12221
207 361
105977
21%
725
967
664
4083
20%
134

69

110

Elférbrukning  Elférbrukning
lagenheter

423 167
399716
417943
398 400
409613
380929
351797
366 348
380374
375268
356952
365932
364 638
344 556
326 134
307 176
285419

s
8281
1201

10 452
186 669
102 770

19%

725
967

590

4098
2%
49
47
102

2017
8153
1049
9251
186 669
102 770
17%
725
967
637
4112
22%
50

56

100
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Forandring i eget kapital

Belopp vid érets
ingang
Resultatdlsposxtlon
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
_inyrdkning
Styrelsens dlsposmon
av fond for yttre
underhdll:
Reservermg till fond
for yttre underhall
_enligt underhéllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat -
Belopp vid rets
utghng

Resultatdisposition

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
7149100 787773
1500000
1459271

jugloe  BI8O0Z . .

Till f(”)remngsstammans forfogande stér foljande medel R
Balanserat resultat fore reservennglanspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat ’
Summa till stammans ﬁ)rfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Balanserat
resultat

2515173

1769328

L 300000

(1459270

G20

HSB Brf Bindgarnet i Lund
Org nr 716406-7592

Arets Totalt
resultat

1769328 12221373
1769328 0
0
0
952343 952343
952343 13173716
4284500
-1 500000
1459271
952343
5196114
5196114

0y
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Resultatrakning

HSB Brf Bindgarnet i Lund

2020-01-01

Org nr 716406-7592

2019-01-01

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

8 458 852 8338 583
64 815 79 246
8523 667 8417 829
-3 477 530 -3109 975
-385 557 -345 049

-1 459 271 -721 249
-640 227 -679 763

-1 035613 -1155016
-6 998 198 -6 011 052
1525 469 2 406 776
32 241 30926
-605 367 -668 375
573 126 -637 449
952 343 1769 328

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

952343
-1 500 000
1459271

911 614

1769 328

-1 400 000
721 249

1090 576

™
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Balansrakning - 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 46 567 820 47 595 720
Inventarier och installationer Not 10 41 690 49 403
Summa materiella anliggningstillgangar 46 609 510 47 645 123
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 46 610 010 47 645 623

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrédkningskonto HSB 589979 556 429
Aktuell skattefordran Not 12 0 123 841
Ovriga kortfristiga fordringar 80 962 60 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 38074 53 993
Summa kortfristiga fordringar 709 015 794 760
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 6 000 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
Kassa och bank

Bank Not 15 3213198 2 569 335
Summa kassa och bank 3213198 2569 335
Summa omsattningstillgangar 9922213 9 364 095
Summa tillgangar 56 532 223 57 009 718

M
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 149 100 7149 100
Fond for yttre underhall 828 502 787773
Summa bundet eget kapital 7 977 602 7 936 873
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4243771 2515173
Arets resultat 952 343 1 769 328
Summa fritt eget kapital 5196114 4284 500
Summa eget kapital 13173716 12221373
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 26 040 335 35051363
Summa langfristiga skulder 26 040 335 35051363
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 851 028 6 087 628
Medlemmarnas inre fond Not 17 961 275 1071610
LeverantGrsskulder 315789 1 388 841
Aktuell skatteskuld Not 18 1683 0
Opvriga kortfristiga skulder Not 19 181339 248 513
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 007 058 940 390
Summa kortfristiga skulder 17318 172 9736 982
Summa skulder 43 358 507 44 788 345
Summa eget kapital och skulder 56 532 223 57 009 718
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pé
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt &r aft betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hdnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 27 987 000 kr.

™
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 7401911 7303 644
Arsavgifter lokaler 285 060 279 444
Hyresintékt lokaler 62 755 67776
Arsavgift konsumtionsavgift el 514 791 490 675
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 184 500 184 500
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9 835 12 544
8 458 852 8338 583
Bidrag 0 32 465
Ovrigt 64 815 46 781
64 815 79 246
Reparationer -589 156 -496 485
El -845 002 -708 706
Uppvérmning -967 318 -955 445
Vatten -249 868 -195903
Renhéllning -126 569 -135912
TV, bredband, iptelefoni -106 476 -44 476
Hissar serviceavtal & besiktning -32 590 -49 800
Forvaltningskostnader -126 293 -128 325
Forsédkringar -92 410 -88 117
Fastighetsskatt -206 519 -200 227
Ovriga driftskostnader -135 330 -106 579
-3 477530 -3 109 975
Externt revisionsarvode -12 250 -11 600
Ovriga forvaltningskostnader -166 205 -70 584
Foreningsverksamhet -375 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -159 939 -224 965
Konsulter -8 888 0
Medlemsavgifter HSB -37 900 -37 900
-385 557 -345 049
Underhall 6vrigt -1459 271 =721 249
-1459 271 -721 249
Medelantal anstéllda 2 2
Arvode till styrelsen -55 000 -54 450
Léner for anstéllda -332115 -308 896
Vicevirdsarvode -43 680 -43 680
Ovriga personalkostnader -639 -3441
Revisionsarvode -6 600 -6 600
Sociala avgifter -97 159 -135 741
Uttagsskatt -105 034 -126 956
-640 227 -679 763

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -1 027 900 -1 147 303
Inventarier -7 713 -7 713
-1035613 -1 155016

M
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HSB Brf Bindgarnet i Lund
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Inventarier och installationer

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2099
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 63 669 694 61461518
Arets investering byggnader 0 2208176
Ingéende anskaffningsvarde mark 4460 000 4 460 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 129 694 68 129 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -20 533 973 -19 386 670
Arets avskrivningar byggnader -1 027 900 -1 147303
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 561 873 -20 533 973
Utgaende redovisat virde 46 567 820 47 595 720
Redovisade viarden byggnader 42107 820 43 135720
Redovisade varden mark 4 460 000 4 460 000
Fastighetsbeteckning: Repslagaren 28
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1980 104 000 000 100 000 000 204 000 000 204 000 000
Lokaler 1980 1977 000 1384 000 3361 000 3361 000

105977 000 101 384 000 207 361 000 207 361 000

Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 46 035 000 46 035 000
varav i eget forvar 1 850 000 1 850 000
Summa stillda sikerheter 47 885 000 47 885 000

Ingdende anskaffningsvérden 659 605 659 605
Utgéende anskaffningsvérden 659 605 659 605
Ingdende avskrivningar -610 202 -602 489
Arets avskrivningar -7713 -7713
Utgéende avskrivningar -617 915 -610 202
Utgaende redovisat virde 41 690 49 403

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem é&r.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

500

500

500

500

123 841

123 841

Forutbetald forsékring 23 065 22 187
Forutbetald kabel-TV och bredband 11217 26 498
Upplupna rénteintékter 3792 5308

38074 53993

12
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-04-22 3 000 000 3000 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-10 3000 000 3 000 000
6000 000 6000 000

Not 15 Bank

Sparbanken Skane 2 851979 2392992
Handelsbanken 12783 12783
Handelsbanken 348 436 163 560
(beviljad kredit 300 000:-) 3213198 2569 335
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,19% 2022-03-30 6 238 633 67 628
Stadshypotek AB/ 1,33% 2023-09-30 7449 330 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,34% 2024-03-01 7 060 000 80 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,73% 2025-07-30 5 840 000 400 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,41% 2021-03-01 9303 400 0
Swedbank Hypotek AB 2,66% 2021-06-09 5000 000 0
40 891 363 547 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 040 335
Nista drs amortering av langfristig skuld 547 628
Lén som ska konverteras inom ett &r 14 303 400
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 851 028
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,41%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2190512
Om fem é&r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38153223
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Ingéende virde 1071610 1158 581
Uttag -110 335 -86 971
961 275 1071 610
Arets beriknade skatteskuld 1683 0
1683 0

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 105 034 126 956
Personalens kallskatt 25362 21 659
Arbetsgivaravgifter 25017 20 087
Ovriga kortfristiga skulder 25926 79 811

181 339 248 513
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 31632 32262
Upplupna sociala avgifter 9939 10 137
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 239233 137 485
Upplupna rantekostnader 34746 42379
Upplupen revision 12 000 11 000
Upplupen fastighetsforvaltning 0 55823
Forutbetalda arsavgifter och hyror 638 016 644 652
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41 492 6 652
1007 058 940 390
Not 21 Eventualforpliktelser
Fastigo 9682 6110
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bindgarnet i Lund, org.nr. 716406-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bindgarnet i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bindgarnet i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i 5 . :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ytdelnmg fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras péa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lundden /O /5 2021
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Tommy M;iensson Mats Tornvall

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




