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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Bindgarnet i Lund far hdarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 3 mars 1978 och nuvarande stadgar registrerades den 3 februari
2017. Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har
sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1979-1981 pa fastigheten Repslagaren 28 som féreningen

innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Stora Sédergatan 39 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 1 44
2 38 2391
3 50 4031
4 22 2360
5 10 1250
121 10076
Lokaler, bostadsritt 2 289
Lokaler, hyresritt 10 102
Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2019-05-28, varvid 35 rostberittigade medlemmar deltog.
Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantriden.
Inom styrelsen har arbetsgrupper for ekonomi och fastighet verkat.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma
Vald till stimma

Margareta Larsson Ordférande 2021
Mattias Welinder Vice ordforande 2021
Inga Kilander Sekreterare 2020
Roger Jonsson V sekreterare 2021
Emma Hammarlund Styrelseledamot 2020
Dennis Kerkhof Styrelseledamot 2020
Annelie Klang Styrelseledamot utsedd av HSB

Anders Cederholm Styrelsesuppleant 2020
Katarina Nilfyr Styrelsesuppleant 2021

Margareta Larsson har limnat sina uppdrag i styrelsen pa grund av flytt frn foreningen i december.
Firmatecknare dr Mattias Welinder, Dennis Kerkhof och Tommy Landerstam
tvé i forening.

Av foreningen vald revisor har varit Mats Tornvall med Inge Persson som suppleant samt revisor utsedd av
HSB Riksforbund.
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Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Kristoffer Strém (sammankallande) Henry Soomus och Annika Welinder.

Representanter till fullmiktige i HSB Skine
Féreningens representanter till fullmaktige i HSB Skdne har varit
Mattias Welinder och Inga Kilander som suppleant.

Studie och Fritidsverksamhet
Paskfest for barnen, traditionell gardsfest {or samtliga boende i juni samt kréftskiva i september.

Anstillda

Bo Nilsson, fastighetsskétare
Tommy Landerstam, vice vird

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

HSB Skéne Administrativ forvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal
Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband / IP-telefoni
Securitas Jour / Bevakning

Kone Hissar Service

Kraftringen Elavtal, ndt

Energi Sverige AB Elavtal, elkraft
Electrolux Laundry Systems Service tvittutrustning
VA-Syd Vatten, avlopp

VFB Ventilationsservice
Lunds Renhallningsverk Avfallshantering

Ahilla AB Fastighetsteknisk service
Linsforsdkringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsidkring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Styrelsen har utfort del av den stadgeenliga fastighetsbesiktningen 2019-08-27.

HSB Skéne har utfort underhéllsbesikining enligt avtal 2019-09-18.

Styrelsen har dven anlitat konsulter att utféra besiktning av fastigheten tak och fasader,
Besiktning har dven skett l6pande under aret for att sikerstilla underhdllsbehovet

Underhillsfond

Avsittning till underhallsfond har skett enligt budget med underhallsplanen som underlag.
!
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Underhall

Arets underhall

Utover lopande underhall har det utforts planerat underhall enligt f6ljande:

- komplettering / renovering utemiljs

- renovering hingriannor/stuprér

- renovering killarkorridorer A-hus

- malning lokaler

- renovering tvittstuga A-hus

- byte av tvitt-utrustning, 2 C, A-hus

- byte yttertak 2 G,

- byte av viirmevéxlare for virme/vatten/ventilation i undercentral
- komplettering av befintligt passage och bokningssystem

Planerat underhall 2020
Komplettering/renovering utemiljo
Renovering uteplatser

Renovering hdngrannor/stupror
Tradbeskirning

Renovering tegelburspriak B-husets norrsida
Renovering ommélning trapphus E-hus (39:an)
Renovering tak D-hus

Byte av grind mot St Tvérgatan
Balkongmalning 39:an

Planerat underhill 2021-2022

Malning killare(gemensamhetsutrymmen)
Byte tétningslister

Komplettering renovering utemiljo
Omliggning asfalt

Malning betonggolv

Omfogning tegelfogar

Ommalning trapphus

Energi och miljobesparande itgiirder

HSB Brf Bindgarnet i Lund
Org nr 716406-7592

Styrelsen har som tidigare meddelat, arbetat vidare med att utreda méjligheterna att finna alternativa energildsningar.

Fortlopande utbytes ljuskillor i befintliga armaturer till LED dér sa dr majligt, eller s& byts hela armaturen ut till LED.
Vid bytet av tvitt-utrustning i A-huset installerades maskiner med virmepumpar och varmvattenanslutning fér att minska

elférbrukningen.

Solceller har under aret installerats pa hus D4 (2G). Installationen skall pd sikt ge ldgre energikostnader f6r foreningen.
Utbytet av virmevéxlaren skall ocksa leda till ligre energikostnader da dagens pumpar dr mycket energieffektiva.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 725 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Arsavgiften for 2020 beslutades hdjas med 1 % for att ticka upp kommande kostnader i den underhallsplan som finns

uppriittad.
Y
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut

182
17
18

181

Under aret har 8 bostadsriitter dverlatits (forra aret dverlits 13 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer en medlem kan bo i

samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt
en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem noteras innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Forbrukningsstatistik

Fjarrvarme-
Ar mvh
2004 1260
2005 1101
2006 1019
2007 919
2008 955
2000 1 040
2010 1199
2011 1018
2012 1052
2013 1076
2014 869
2015 972
2016 1006
2017 977
2018 985
2019 916
Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varay byggnad, tkr

Soliditet

Z‘;rsawg_ift;’m2 bostadsrattsyta bostader
Arsavgift/m? bostadsrittsyta lokaler
Hyresintakt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? by ggnadsyta
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Fjarrvarmeforbrukningen #r ej graddagskorrigerad

Kallvatten-
kbm
12 435
12 340
11192
13 295
10 757
11245
11777
11677
11313
11295
10 828
11738
11 570
11111
10 875
9531

Varmvatten-
kbm
4 823
4625
4122
3995
3 849
3876
3733
3775
3820
3764
3505
4078
4103
3676
3515
3278
2019
8 339
1769
12 221
207 361
105977
21%
725
967
664
3963
20%
134
69
110

El-forbrukning

fastighet
kWh

330 587
300 302
267 826
268 012
266 595
264 794
269 421
267015
253 380
236 996
227 630
238 991
235419
252 104
221230
246 939

2018

8 281
1201
10 452
186 669
102 770
19%
725
967
590
3983
22%

49

47

102

HSB Brf Bindgarneti Lund

El-forbrukning

lagenheter
kWh
423 167
399716
417 943
398 400
409613
380929
351797
366 348
380374
375268
356 952
365932
364 638
344 556
326 134
307 176

2017
8153
1049
9251
136 669
102 770
17%
725
967
637
3098
22%

50

56

100

Org nr 716400-7592

2016

8 168
417
8202
186 669
102 770
16%
725

967

709
4012
22%
149

125

99
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Forindring i eget kapital

HSB Brf Bindgarneti Lund
Org nr 716406-7592

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhaill resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng B 7149 100 109 022 1993329 1200595 10 452 045
Balanseras
i ny rakning ] ) ) 1200 595 -1 200595 ) 0
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhallsplan 1 400 000 -1 400 000 - 0
lanspriktagande
av fond for yttre
~underhill ) =721 249 721 249 0
Aretsresultat 1769 328 1769 328
Belopp vid arets
utglng 7 149 100 187773 2515173 1769 328 12221373
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 3193924
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 400 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhdll 721 249
Aretsresultat ) 1769 328
Summa till stimmans forfogande 4284 500
Styrelsen foreslar foljande disposition
‘Balanseras i ny rikning W m_ 4284 500
A
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Resultatrdkning

HSB Brf Bindgarnet i Lund

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 716406-7592

2018-01-01
2018-12-31

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

8 338 583 8281139
79 246 88618

8 417 829 8369 757
-3 109975 3217676
-345 049 -362 471
=721 249 -495 024
-679 763 -1 007 238

-1 155016 -1 071 046
-6 011 052 -6 153 455
2 406 776 2216 302
30926 22095
-6608 375 -1 037 802
637 449 1015707
1769 328 1200 595

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for ytire underhéll
lansprékstagande av fond fér yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

1769 328
-1 400 000
721 249

1 090 576

1200 595
-515 000
495 024

1180 619
N
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella aniiggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 47 595 720 46 534 847
Inventarier och installationer Not 8 49 403 57116
Summa materiella anliggningstillgingar 47 645 123 46 591 963
Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 47 645 623 46 592 463

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 0
Avrikningskonto HSB 556 429 529 946
Aktuell skattefordran 123 841 28 026
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 60 497 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 53 993 64 587
Summa kortfristiga fordringar 794 760 622 558
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 3000 000
Summa korifristiga placeringar 6 000 000 3000 000
Kassa och bank

Bank Not 13 2 569 335 4371 479
Summa kassa och bank 2 569 335 4371 479
Summa omsitthingstillgangar 9 364 095 7 994 037
Summa tillgangar 57 009 718 54 586 501

‘({'\-‘
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

HSB Brf Bindgarneti Lund

2019-12-31

Org nr 716406-7592

2018-12-31

7 149 100 7 149 100
787773 109 022
7936 873 7258122
2515173 1993 329
1769 328 1200 595
4284 500 3193924
12 221 373 10 452 045
35051 363 33998 991
35051 363 33998 991
6 087 628 7287 628
1071610 1158 581
1388 341 240 858
0 48 340

248 513 73 477
940 390 1326 580
9736 982 10 135 464
44 788 345 44 134 455
57009 718 54 586 501
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéiirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgidngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,8 -6,7 % av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden dr 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% péa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument viirderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsiittning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgdende till 27 987 000 kr.

{
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostidder 7 303 644 7303 644
Arsavgifter lokaler 279 444 279 444
Hyresintikt lokaler 67776 60216
Arsavgift konsumtionsavgift el 490 675 442 015
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 184 500 184 000
Avsatt till inre fond 0 0
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifter 12 544 11820
8 338583 8 281 139
Reparationer -496 485 -506 052
Arrende -8 700 -8 700
El -708 706 =755 674
Uppvirmning -955 445 -982 690
Vatlen -195903 250 678
Renhéllning -135912 -122 634
TV, bredband, iptelefoni -44 476 -44 301
Hissar serviceavtal & besiktning -49 800 0
Férvaltningskostnader -128 325 -141 055
Forsikringar -88 117 -83 953
Fastighetsskatt -200 227 -198 467
Ovriga driftskostnader -97 879 -123 472
-3 109 975 -3 217 676
Externt revisionsarvode -11 600 -10 725
Ovriga forvaltningskostnader =70 584 -98 948
Foreningsverksamhet 0 -2 500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -224 965 -212 398
Medlemsavgifter HSB -37 900 -37 900
-345 049 -362 471

Not5 Underhall enligt plan

Underhall dvrigt -721 249 -495 024
-721 249 -495 024
Arvode till styrelsen -54 450 -62 150
Loéner for anstillda -308 896 -520 343
Vicevirdsarvode -43 680 -43 680
Ovriga personalkostnader -3 441 -20 349
Revisionsarvode -6 600 -6 600
Sociala avgifter -135 741 -180 798
Uttagsskatt -126 956 -173 318
-679 763 -1007 238 ,}{
N\
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2099

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 61 461 518 38 679 906
Arets investering byggnader 2208176 2781611
Ingéende anskaffningsvirde mark 4 460 000 4 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 68 129 694 65 921 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -19 386 670 -18 320 207
Arets avskrivningar byggnader -1 147 303 -1 066 463
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 533 973 -19 386 670
Utgdende redovisat viirde 47 595 720 46 534 847
Redovisade virden byggnader 43 135 720 42 074 847
Redovisade virden mark 4 460 000 4 460 000

Fastighetsbeteckning: Repslagaren 28

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Hyreshus, bostidder 1980 104 000 000 100 000 000 204 000 000 183 000 000
Hyreshus, lokaler 1 980 1977 000 1384 000 3361000 3 669 000

105 977 000 101 384 000 207 361 000 186 669 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviirden 659 605 659 603
Utgéende anskaffningsvérden 639 605 659 605
Ingéende avskrivningar -602 489 -597 906
Arets avskrivningar -7 713 -4 583
Utgaende avskrivningar -610 202 -602 489
Utgdende redovisat viirde 49 403 57116

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Fordran bidrag personal 32 465 0
Skattekonto 28 032 28 026
60 497 28 026

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetald forsikring 22187 21.355
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 498 41 865
Upplupna réinteintikter 5308 1167

53993 64587
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Not12 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man
Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 man

Not13 Bank

Sparbanken Skéane
Handelsbanken
Handelsbanken

Réntesats Konv.datum
0,70% 2020-01-22 3 000 000 0
0,70% 2020-03-10 3 000 000 0
0 3000 000
6 000 000 3 000 000
2392992 3756913
12 783 12 783
163 560 601 783
2569 335 4371 479

Not14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,19% 2022-03-30 6306 261 67 628
Stadshypotek AB/ 1,33% 2023-09-30 7 449 330 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,34% 2024-03-01 7 140 000 80 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,48% 2020-07-30 5940 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,41% 2021-02-28 9303 400 0
Swedbank Hypotek AB 2,66% 2021-06-09 5000 000 0
41 138 991 147 628
Kortfristig del av langa lan 6 087 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35051 363
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,57%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 590 512
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 40 400 851
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 47 885 000 47 885 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 47 885 000 47 885 000

Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

12

126 956 0

21659 27001

20 087 0

79 811 46 476

248 513 73 477
A
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Not16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen semesterskuld 32262 132 499
Upplupna sociala avgifter 10 137 68 022
Upplupen ¢l. vatten, vdrme, renhallning 137 485 201 000
Upplupna rintekostnader 42379 61 040
Upplupen revision 11 000 10 300
Upplupen fastighetstorvaltning 95823 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 644 652 610389
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6652 243 330
940 390 1326 580
Not 17 Eventualforpliktelser

Fastigo, garantibelopp 6110 11595
6110 11595
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bindgarnet i Lund, org.nr. 716406-7592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bindgarnet i
Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lémpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ufvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bindgarnet i Lund for
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner befraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
@ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och farhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Luindden £ 915 2020

Tommy Martensson Mats Tornvall
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor



