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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
BENZELIUS | LUND

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1

Foreningens firma &r bostadsréttsféreningen Benzelius. Féreningens andamal
ar att &ga och férvalta Fastigheten tomten nummer 4 i Kv. Benzelius, Lund,
samt att till medlemmarna upplata bostadsldgenheter under obegransad tid.
Medlems rétt i féreningen kallas bostadsratt. Medlem som innehar s&dan ratt
kallas bostadsrattshavare.

§ 2
De lagenheter som ej innehas med bostadsratt skall av styrelsen uthyras.

MEDLEMSSKAP
§ 3

Endast fysiska personer kan fdrvarva bostadsrétt i fastigheten och
medlemskap i féreningen.

Bostadsratt upplates skriftligen.

Styrelsen avgdr till vem bostadsratt skall upplétas.

Bostadsrattshavare erhaller bostadsréttsbevis med uppgift om rattsinne-
havarens namn, lagenhetens beteckning och rumsantal.

Forvarvare av bostadsratt skall ej antagas som medlem om det kan antagas
att han ej avser att utéva bostadsratten.

AVGIFTER
§ 4

Bostadsraltshavaren skall erlagga arsavagift till féreningen.

Arsavgiften faststalles varje ar av styrelsen och férdelas p& bostadsratts-
havarna enligt bilaga 1. Arsavgiften skall ge full tackning fér féreningens
lopande kostnader, inbegripande alla utgifter fér férvaltningens
andamalsenliga bedrivande. Avgifterna skall dven tillféra fdreningen
tillrackliga medel fér bildande och behdllande av allmén underhélisfond for
langsiktig underhlis-planering.

Arsavgiften skall betalas forskottsvis med 1/12 senasl den férsta vardagen
varje manad. Upplatelseavgift kan uttagas. Annan avgift kan uttagas.
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OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§ 5

Bostadsratthavare har rétt att fritt dverldta sin bostadsritt Vid Gveriatelse
genom kop eller byte &ger parterna att fritt bestamma vederlaget - med férbe-
hall dock for foreningen att préva ansékan om medlemskap i féreningen enligt
dessa stadgar och gallande lag.

§ 6

Avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kOp skall vara skriftliglt och under-
tecknat av parterna, vars namnteckningar skall vara bevittnade.

Avtalet skall innehdlla uppgifter om bostadsratten till lAgenheten som
Gverldtes samt om kdpeskillingen.

Motsvarande géller vid byte.

Sker dverldtelsen genom géva kravs skriftlig av gavogivaren undertecknad
och bevittnad gédvohandiing.

§ 7

Bestyrkt kopia av éverldtelsehandlingen jamte skriftlig ansékan om medlem-
skap i féreningen skall inom en manad efter forvarvet inges till féreningen.
Styrelsen skall efter erforderlig utredning inom en manad lamna éverlatare
och forvarvare besked om ansdkan bifallits.

Vid bifall stryks Gverlataren ur medlemsforteckningen och férvarvaren inféres
som medlem.

§ 8

Har bostadsratt dverlalitis till ny innehavare far denne tilltrada lagenheten och
utova bostadsratten endast om han ar eller antas lill madiem i foreningen.
Betraffande dddsbo efter aviiden bostadsrittshavare galler att dédsboet far
utdva réatten. Sedan tre ar forflutit frdn dédsfallet, ager foreningen anmana
boet att inom sex manader visa att bostadsratten genom bodeining, arvsskifte
eller testamente tillfallit rattsagare i dédsboet eller att nagon, som ej far vagras
tilltrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sdki medlemskap.

lakttages ej tid som angivits i anmnaningen far foreningen saélja bostadsratten
pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

§ 9
Har bostadsrétten 6vergatt till bostadsrattshavarens make, bréslarvinge eller
sidoarvinge far medlemsskap i féreningen ej vagras.

§ 10
Den till vilken bostadsratien évergdtt ar jamte dverldtaren solidariskt ansvarig
for de forpliktelser Gverldtaren kvarstdr i gentemot foreningen.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 11

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre halla lagenheten i
gotl skick.

Om inte upplatelseavtalet sager annat, skall till ligenhelen anses hora alla de
utrymmen och nyttigheter som star tili bostadsréttshavarens férfogande. Han
svarar darvid for reparationer och underhdll i ldgenheten inklusive reparation
och underhall av insidan av ytterddrrar och fénsterbagar samt byte av glas |
dorrar och fonsler.

Till lagenhetens inre hér: rummens véggar, golv och tak, all inredning i kék,
badrum och andra utrymmen.

Bostadsrattshavaren svarar dock for reparation p& grund av brand- eller
vattenskada endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom
vardsl8shet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushill eller gastar
honom eller av annan som han inrymt i lAgenhelen eller som dar utfér arbete
for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat galler vad som sagts endast om bostadsraltshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn han bort iakttaga.

Aven andra skador pa féreningens fastighet eller gemensamma utrymmen an
brand- eller vattenledningsskador skall ersattas av bostadsrattshavaren om
han varit vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iakttaga.

§ 12

FGreningen svarar fr underhall och reparation av fastigheten och dess
gemensamma utrymmen | den omfattning denna skyldighet inte avilar
respektive bostadsrattshavare enligt § 11.

Foreningen svarar ocksa fdr underhall och reparation av de anordningar for
lagenhetens férseende med varme, gas, elektricitet ( fram till Iigenhetens
elcentral ) och vatten med vilka fGreningen férsett lagenheten inklusive stam-
och grenledningar for avlopp inom lagenheten.

IForeningen svarar [6r underhall av fénsterbagar och karmar bortsett frén
fonsterbagarnas insida enligt § 11.

Styrelsen ma besluta att kostnader for reparationer, som oéver en langre
tidsperiod kan antas drabba alla bostadsréttshavare lika, skall bestridas av
fGreningen om arbetet utfdrs i dess regi och hansyn hartill tas vid avsattningen
till fGreningens gemensamma underhallsfond.

§ 13

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens medgivande féreta avsevird
forandring i lagenheten. Om |agenhet av bostadsrattshavare lillférs extra
utrustning, inventarier eller annal, svarar han fér de merkostnader féreningen |
egenskap av fastighetens agare darigenom drabbas av.
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§ 14

Bostadsrattshavaren &r skyldig att stalla sig till elierrallelse de féreskrifter
foreningen utférdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver atl altt som sdlunda
aligger honom sjalv iakttages dven av den som hér till hans hushéll eller

gaslar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfdr
arbete for hans rékning.

§ 15

Foreningen har efter tillsdgelse senast tre veckor i forvag, eller i bradskande
fallukurtare tid, rétt att erh@la tilltrade till 1agenhet f6r att utbva nédig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras, och bostadsrattshavaren ar skyldig bereda

fdﬁreningen tilltrade till [agenheten nar féreningen av angivna skal har ratt till
et.

§ 16

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen samtycke i andra hand upplata
Iiﬂ‘:gesheten i dess helhet till annan a&n medlem utom i fall som avses i andra
stycket.

Bostadsrattishavare, som under viss tid ej ar i tillfalle att anvdnda sin bostads-
lagenhet, far- efter prévning och tillstand av styrelsen - uppléta lagenheten |
dess helhet i andra hand. Tillstand kan I&mnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal fér upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning
atl vagra samtycke. Styrelsens godkdnnande kan begrénsas till viss tid och
fGrenas med villkor.

§ 17
Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

§ 18

Bostadsratishavaren far inte anvanda tadgenheten f6r annat &ndamal &n det
avsedda. Awvikelse som ej ar av vasentlig betydelse ma dock godkénnas av
styrelsen.

§ 19

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
férverkad och féreningen sdledes beréttigad att uppséaga bostadsratishavaren
till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av drsavgift utéver tva veckor
efter fGrfallodagen.

2. om bostadsratishavaren utan styrelsens samtycke upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med dessa stadgar,

4. om bostadsrattshavaren eller den till vilken 1agenheten upplatits i andra
hand genom vérdsldshet ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten
eller om bostadsréttshavaren genom undertdtenhet att utan oskaligt drojsmal
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underréatta styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsratishavaren eller
den, till vilken lagenheten upplélits i andra hand &sidosétter n&got av vad som
skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
dligger bostadsrattshavare,

6. om i strid med § 15 lilllrade till lagenheten vigras och bostadsréttshavaren
ej kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och
del maste anses vara av vikt fér fdreningen att skyldigheten fullgors.

Uppsagning pa grund av férhallanden som avses under 2-7 f&r endast ske om
bostadsrattshavaren underldter att pa tillsdgelse vidta réttelser utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavare lill avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

§20

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmal
med betralning av arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt
bo-stadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av dréjsmalel
skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén
uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad
som salunda fordras f6r att dtervinna nyttjanderatten f&r beslut om vrakning
inte meddelas férran fjorton vardagar forflutit frdn uppsagningen.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 21

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamdter med tvad suppleanter.
Styrelseledamdterna och suppleanterna véljes vid ordinarie féreningsstamma
for ett &r i séander.

§ 22

Styrelsen har sitt séte i Lund.

Styrelsen konslituerar sig sjalv och fordelar i dvrigt sysslorna sig emellan.
Styrelsen utser tre ledamdéter att teckna féreningens firma - dock minst tva |
forening.

Sasom styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta ledaméterna
fGrenar sig.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam fdretrada féreningen
I sarskilt angivet fall.

Styrelsen far fdrvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken inte behdver vara medlem i féreningen, eller
genom fdrvaltningsorganisation.

§ 23
Styrelse eller firmatecknare far ej utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningens fasta egendom eller eljest gbra vasentliga ingrepp i den.
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Styrelsen maste likasd ha féreningsstammans godkénnande fdr alt inteckna
och beldna sddan egendom.

§ 24
Foreningens rakenskaper omfattar kalenderér.

§ 25
FOre mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avliamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrékning.

§ 26

Foreningens rékenskaper och styrelsens forvaltning skall granskas av
revisorer.

Revisorerna skall vara tvd jamte tva revisorssuppleanter.

Revisoere och suppleanter viljes & ordinarie féreningsstamma f6r tiden fran
ordinarie féreningsstdmma till nasta ars ordinarie foreningsstamma héllits.
Revisorerna skall avge sin beréttelse fére april m&nads utgang. Revisorernas
beréattelse jamle styrelsens redovisningshandlingar samt styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga f6r med-
lemmarna senast en vecka fére den foreningsstadmma pd vilken de skall
férekomma till behandling.

§ 27
Qrdinarie foreningssidmma hélles &rligen fére maj m&nads utgang.

§ 28

Extra foreningsstdamma halles, nar styrelsen anser det lampligt , eller nar
revisor skriftligen med angivande av skalel det p&fordrar eller det skriftligen
yrkas av minst 1/10 av samtliga mediemmar.

§ 29
Medlem, som 6nskar visst &rende behandlai pa ordinarie féreningsstamma |

skall skriflligen anmaéla &rendet till styrelsen minst tio dagar fére stammans
héllande.

§ 30

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Stammans oppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av ordférande fér stamman.

Anmaélan av styrelsens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman.

Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

Forteckning 6ver ndrvarande medlemmar saml faststillande av rostlangd.
Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas beriéttelse.

10. Faststéllande av resultat och balansréakning.

11. Beslut om dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust enligt

DLONDORAWND =
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den faststéllda balansrakningen.
12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Budget och arsavaqifi.
14. Arvoden till styrelseledaméter och revisorer.
15. Val av styrelseledamétier och suppleanter,
16. Val av revisorer och suppleanter.
17. Val av valberedning.
18. Stadgeenligt inkomna motioner.
19. Ovrigt.
20. Stammans avslutande.

Pa exira foreningsstamma skall uldver drenden enligt punkt 1-7 ovan endasi
forekomma de &renden vilka angivits i kallelsen till stimman.

§ 31

Kallelse 1ill féreningsstdmma skall innehdlla uppgift om férekommande
arenden och bringas till medlemmarnas kannedam genom skriflligt
meddelande i samtliga ldgenheters brevinkast.

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall ske minst florton dagar fore
stamman.

Kallelse lill exlra téreningsstamma skall ske minst sju dagar fore stamman.
Andra meddelanden bringas lill medlemmarnas kannedom genom anslag &
lamplig plats inom féreningens fastighet.

§ 32
Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

FONDER

§ 33

Inom foreningen skall finnas féljande fonder:

a. Reservfond, vilken bildas genom &rlig avsattning av minst 0,1% av
andelsvardet, dock lags| 5% av freningens &rsvinst. Dylik avsattning skall
goras intill dess reservionden uppgar tilt minst ett belopp, motsvarande 5% av
samtliga andelsvarden.

b. Fond fér yttre reparationer, vilken 4r avsedd atl méta omkostnader for
sadana sidrre féreningen aliggande reparationer, som icke lampligen kunna
bestridas ur &rsavgifterna eller andra I8pande inkomster.

Av arsavgifterna skall minst 0,2% av samtliga andelsvarden arligen avséilas i
denna fond.

c. Dispositionsfond, vartill skall avsittas det dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet.
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SKILJEDOM

§ 34

Medlemmarna fGrpliktigar sig att vid tvister inbérdes som grundar sig pa deras
medlemskap i féreningen, s& ock vid tvist mellan medlem i denna sin
egenskap och féreningen, sdvida de icke kan bildggas & foreningsstdmma,
hanskjula arendet till skiljedom i enlighet med vad som stadgas i lagen om
skilieman.

§ 35
Vid féreningens upplésning behdlina tillgangar skall tillfalla medlemmarna
enligl férdelningsléngden. Bilaga 1.

§ 36
| allt varom ej hér ovan stadgats galler bostadsratisiagen.

Alt ovansidende stadgar inkiuderande bilaga 1 blivit & konstituerande
stamma den 22/5 1989 av féreningens medlemmar antagna samt §
konstituerande stdmma den 3/6 1992 reviderade och den 8/12 1992 av
lansstyrelse godkanda och registrerade petygar undertecknade
styrelseledaméter:

Egenhéndiga namnleckningarna bevittnas:
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BILAGA 1 TILL STADGAR F&R BOSTADSRATTSFORENINGEN BERZELIUS,

Yy Férteckning éver lagenhetsnummer ach fordelningstal:

Lagenhets- Yta Fordelnings-
nummer kvm tal %
1 @8, 0 2,8420
2 63,0 1, 8919
& 33,0 1,8910
q 63,0 1,8919
5 88,0 2,98420
B 98,0 2,9420
7 63,0 1,8010
8 63,0 1, 8910
s 63, 0 1,8016
10 98,0 2,9429
11 88,0 2,94206
12 63,0 1,6910
13 63,0 1,88919
14 63,0 1,8019
15 98,0 2,94208
16 98,0 2,9429
17 63,0 1,809190
18 £3,0 l,&910
19 63,0 1,891¢
20 79,95 2,2673
21 75,5 2,2673
22 03,0 1,801%
23 63,0 1, ECQ1G
24 =, 0 1,84]14
25 Q4,0 2,494209
26 a8, 0 2,9429
27 63,0 1,8010
28 63,0 1,8916
29 03,0 1,8619
30 79,59 2,2673
31 79,9 2,2673
32 03,0 1,891¢
33 63,0 1,891%
34 63,0 11,8919
35 Q8,0 2,9429
36 Ga,0 2,9426
37 63,0 1,8919
38 63,0 1,8916
39 83,0 1,8816
40 79,5 2,2673
1 72,9 2, 2673
42 63,0 1,8910
13 63,0 1,89109
44 63,0 1,8919
45 98,0 2,9420

Summa 3330, 0 99, 9999



