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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Barabo, 745000-1057, med sate i Lund, far harmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1976-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionéarer

Ordinarie ledambdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Gustav Jonemo Ordférande 2021
Gabriella Westerdahl Ledamot 2021
Alexander Olsson Ledamot 2021
André Gustavsson Ledamot 2021
Ina Rehnholm Ledamot 2021
SMelsesuggleanter

Gustav Grytzell Mansson Suppleant 2021
Madeleine Grytzell Lundahl Suppleant 2021
Fllip Larsson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Emst & Young AB Auktoriserad revisor
Firmateckning

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Lund Drottning Filippa 1 i Lunds kommun med darp& uppfdrda byggnader
med 42 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adresser &r Filippavégen 2 A-E.

Foreningen uppléter 42 Iagenheter med bostadsratt och 20 f8rrad samt 3 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2rok 3rok

12 15 15

Total tomtarea: 1 858 kvm
Total bostadsarea: 2217 kvm
Total garagearea: 30 kvmn

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-16.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad | Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och viisentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avial,

Viésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Svenska Stadsnét Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
Kraftringen Serviceavtal varme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséret utfort reparationer for 21 985 kr och planerat underhall for
331 138kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhdlisplan och kommande 4rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-05-21 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styreisen antagen underhalisplan avsétis det 415 000 kr 2020 for kommande &rs underhall,
detta motsvarar 187 kr per kvim.

Tidigare utfort underhall A
Ny tvattmaskin i tvattstugan i2D 2020
Fasad 2019-2020
Tak 2019-2020
Malning av trapphus 2018
Dranering, versyn och atgarder 2015
Nya aviasningsmatare 2014
Renovering av tvattstugor 2014
Ytterdorr till trapphus 2013
Ny asfaltering p& garageramp 2013
Nya garageportar samt putsning och ommalning 2013
Putsning och ommalning av sockel 2013
Renovering av balkonger samt malning av plattor 2012
Omiaggning av tak samt nytt taktegel och takpapp 2012
Oversyn av fosnter 2011
17 st nya forrad for uthyrning 2011
Plantering av hack 2011
Byte av termostater 2011
Byte av varmevaxiarpaket 2010
Bredband indraget 100 Mbit's 2006
Nya eltradar i gemensamma utrymmen 2006
Nya elstammar till lagenheterna 2006
Installation av aviasningsmatare 2004
Nya avioppsstammar 2002
Nya vattenstammar 2002
Omiaggning av takfot mot norr och vaster 1992
Putslagning av fasad 1989

visentliga handelser under rikenskapséret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 23 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt héallit protokolifdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrittet under 2020 upplevde ménga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pA foreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlételser

Under 2020 har 4 éverlatelser av bostadsratter skett (fg r skedde 4 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 4 st)

Mediemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 74 mediemmar.
10 tilkommande medlemmar under rakenskapséret.
13 avgéende mediemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 71 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgitter
Foreningen beslutade att f6randra arsavgifterna den 1 januari 2020 d4 avgifterna héjdes med 6 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intikter 1520 1769 1723 1678
Resultat efter finansiella poster -321 -3918 240 307
Férandring av underhalisfond 84 -985 387 370
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar  -242 -4 740 26 100
Soliditet % -28 -22 8 6
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 559 559 532 507
Driftskostnad, kr / kvm 423 426 426 387
Ranta, kr / kvm 76 62 55 56
Avsittning till underhalisfond kr / kvin 187 184 175 167
Lan, kr / kvm 6 553 6836 5040 5099
Snittranta (%) 1,16 0,91 1,09 1,11

Arsavgiftsniva (61 bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som ber&kningsgrund. Driftskostnad i krkvm, ranta i krkvm,
avsétining till underhélisfond i kkvm samt Ian kr/kvin har bostadsarean som berdkningsgnind.

Soliditet anger hur stor andel av liligéngarna som &r finansiorade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

V"
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Forandringar | eget kapital

5(15)

Bundet  Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid &rets bérjan 112983 - 835810 -3917908

Disposition enligt féreningsstdamma -3917908 3917 908
Avséttning till underhalisfond 415000 -415 000
lanspraktagande av underhalisfond -331 138 331138

Arets resultat -320 957

Vid arets slut 112983 83862 -3 165960 -320 957

Resultatdisposition

Till féreningsstammans fdrfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat
Avets resultat fore fondforandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar féreningens resultat och stal

batansrikning med tilthérande bokslutskommentarer.

-3082 098
-320 957
-415 000

331138

-3486 917

-3 486 917

Ining i Bvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

h
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintéikter

Arsavgifter och hyror 2 1297 102 1 295 836

Owriga rorelseintakter 3 222 755 473177

Summa rorelseintékter 1519 857 1769013

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 290 134 -5114 710

Owriga externa kostnader 7 -135 382 -187 866

Personalkostnader 8 -85 423 -84 670

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -162 508 -162 509

Summa rorelsekostnader -1 673 447 -6 549 755

Roérelseresultat -153 590 -3 780 742

Finansiella poster

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 287 387

Rantekostnader och liknande resultatposter -167 654 -137 553

Summa finansiella poster -167 367 -137 166

Resultat efter finansiella poster -320 957 -3917 908

Arets resultat -320 957 -3917 908

b =
% (g
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Balansrékning -

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materlella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 10 10512 470 10674 978
Summa materiella anlaggningstiligangar 10512470 10674 978
Summa anléggningstiligangar 10512 470 10674 978
Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Owriga fordringar 556 1622
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 48 426 45425
Summa kortfristiga fordringar 48 982 47 047
Kassa och bank 12 1326 460 2938910
Summa omséttningstillgangar 1375442 2985 957
SUMMA TILLGANGAR 11887 912 13 660 935

C
i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 _ 2019-12:31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 800 94 800
Reservfond 18 183 18 183
Underhalisfond 83 862 -
Summa bundet eget kapital 196 845 112983
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 165 960 835 811
Arets resultat -320 957 -3917 908
Summa fritt eget kapital -3486 917 -3082 097
Summa eget kapita! -3290 072 -2969 114
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 12 255 434 7 007 687
Summa langfristiga skulder 12255434 7007 687
Kortfristiga skulder

Kortiristig de! av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2272871 8 148013
Leverantdrsskulder 113 758 1164 158
Skatteskulder 4098 3133
Owriga skulder 73 867 .
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 15 457 956 307 058
Summa kortfristiga skulder 2 922 550 9622 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 887 912 13 660 935

C.
e
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Beloppikr 2020-12-31 2019-12-31
Den Ipande verksamheten
Rorelseresultat -153 590 -3780 743
Avskrivningar 162 509 162 509

8919 -3618 234

Erhallen ranta 287 388
Erlagd rénta -167 654 -137 553
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -158 448 -3755 399
fore forandringar | rorelsekaplital
Eérandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar 1) -1 935 -1 030
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) -824 671 1127 018
Kassafldde fran den |6pande verksamheten -985 054 -2 629 411
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 330 250 4 114 687
Amortering av laneskulder -5 9857 646 -131 644
Kassafidde frén finansieringsverksamheten -627 396 3983 043
Arets kassafléde -1 612 450 1353 632
Likvida medel vid arets borjan 2938 910 1585 278
Likvida medel vid érets slut 1 326 460 2938 910

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

D=
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéli/funderhalisfond
Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhliskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anlaggningstillgéngar:
Byggnader 1,50 %

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 1 240 266 1240 272
Hyror lokaler 36 148 35 576
Hyror p-platser/garage 18 264 14 029
Owriga objekt 2424 5959
Summa 1 297 102 1295 836

1 A0
1
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 76 320 76 320
Vatten och energi -121 205 -111 124
Vatten 58 764 73 380
El 108 493 137 580
l_Jppvérmning 67 716 271 992
Overlatelseavgifter 5875 3464
Qndrahandsuthymingsavgiﬂer 18 460 11 544
Ovriga intékter 8332 10 021
Summa 222 755 473177
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 4 954 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3900
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1 869 2078
Varme, installationer - 8 969
El, installationer 4 662 -
Markytor 8988 -
Klottersanering 1613 -
Summa 21985 14 947
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 79 113 -
Owrigt, gemensamma utrymmen - 233750
Huskropp, fasader 252 025 -
Huskropp, fonster - 3922125
Summa 331138 4155875
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 58 020 55940
Teknisk forvaltning 154 514 149 020
Besiktningskostnader 41900 16 957
Bevakningskostnader - 4988
Gangbanerenhélining 11 875 12284
Serviceavial 6 257 -
Forbrukningsmaterial 27 085 5296
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 207 13 697
El 101 349 134 758
Uppvéarmning 282 747 322 956
Vatten och aviopp 65 463 74 944
Avfallshantering 62 116 60673
Férsakringar 19 837 19077
Systematiskt brandskyddsarbete 4 408 5156
Kabel-TV 27833 32502
Bredband 59 400 35640
Summa 937 011 943 888
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Not 7 Ovriga kostnader

12(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 6722 -
Kontorsmateriel och trycksaker 3195 148
Tele och post 2475 2395
Forvaltningskostnader 91 723 87 093
Revision 15 000 2825
Bankkostnader 1153 1093
Stampelskatt - 84 075
IT-tjanster - 1101
Ovriga externa tjanster 6 250 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 5410 5310
Ovriga externa kostnader 3 454 700
Summa 135 382 187 866

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

o 2020-12-31  2019-12-31

Styrelsearvoden 65 000 65 000

Summa 65 000 65 000

Sociala avgifter 20 423 19 670

Summa 85 423 84 670
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 162 508 162 509

Summa 162 508 162 509

D
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingédende anskaffningsvérden

Vid 4rets bdrjan

-Byggnader 10 833 910 10833 910

-Mark 1775 425 1775 425

Utgéende anskaffningsvérden 12 609 335 12 609 335

Ingdende avskrivningar

Vid &rets bérjan

-Byggnader -1 934 357 -1771 848
-1934 357 -1771 848

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -162 508 -162 509

-162 508 -162 509

Utgéende avskrivningar -2 096 865 -1934 357

Redovisat viirde 10 512470 10674 978

Varav

Byggnader 8 737 045 8 899 553

Mark 1775 425 1775425

Taxeringsvérden

Bostéder 33 000 000 33086 000

Lokaler 86 000 -

Totalt taxeringsvérde 33086 000 33 086 000

Varav byggnader 17 686 000 17 686 000

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
. 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 48 426 45 425

Summa 48 426 45 425

Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1 326 460 2938 910
Summa 1 326 460 2938 910
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 2272871 8 148 013
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 255 434 7 007 687
Forfaller senare an fem &r fran balansdagen - -
Summa 14 528 305 15155 700
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 14 528 305 15 1565 700
Summa 14 528 305 15155 700
Laneinstitut Rénta Bundet tili ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
Swedbank Lanetldst Lanetidst 2010750 - 2010750 -
Stadshypotek Lanet I6st Lanet st 900 000 - 900 000 -
Swedbank  Lanetl6st Lanetlost 2925000 - 2925000 -
SEB 1,08 % 2025-06-28 - 2430000 - 2430000
SEB 0,85 % 2023-06-28 - 2000250 - 2000250
SEB 0,76 % 2024-12-28 - 900 000 - 900 000
Stadshypotek 1,25 % 2022-06-30 2 893 000 - - 2893000
Stadshypotek 1,43 % 2021-01-05 2312263 - 80644 2231619
Danske Bank 0,98 % 2023-12-29 4114 687 - 41251 4073436
Summa 15 155700 5 330 250 5957645 14528305

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f0r fdreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av l&ngfristig karakiar och fanen

fdridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rikenskapsar

2020-12-31 2019-12-31
85423 85 423
7879 16 751

263 480 98 090

18 200 3200
82974 103 594

457 956 307 058

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en visentlig negativ effekt pa

foreningens resultat.

Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 18 653 000 18 653 000
Summa stéllda séikerheter 18 653 000 18 653 000
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Underskrifter
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Gustav Jonemo
Styrelseordférande

Alexander Olsson André Gustavsson
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Ina Rehnholm

Galyriella Westerdahl

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 - -04-v|
Emst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revislonsberattelse
Till foreningsstamman i Barabo org.nr 745000-1057

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av rsredovisningen f6r Barabo for r
2020

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
for 2020 och av dess finansiella resultat, och kassafiéde, for
dret enligt 3rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fdreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 18r uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till fdreningen enfigt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av &rsredovisningen f&r & 2019 har utférts av en
annan revisor som I&mnat en revisionsberéttelse daterad 15/4
2020 med modifierade uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bitd enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den bedSmer &r n8dvindig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fbreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& 4r tillampligt, om f8rhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan upp-
st3 pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member hrm of Ernst 8 Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instslining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirickliga och dndaméls-
enliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn f0r en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av f6reningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r I3mpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh8rande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 3rsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gdra att en fbrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehsllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribiand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaitning av Barabo fér rakenskapsar
2020 samt av férslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andam3isenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller foriust. Vid f6rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn tilt de krav som ftre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

virt mé! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart m31 betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fdriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sdkerhet &r en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av fdreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instédiining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p3 var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omrdden och fdrhillanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser
skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhdilanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Maimo den | / & - 2021

Ernst & Young AB

NS

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvénda under en lingre tid. De vanligaste anl3ggningstifigdngarna &r
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

BokfSringsméssig vardeminskning av tiligdng genom att tiligéngens ursprungliga vérde fSrdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsféreningar &r
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten f6r samtliga féreningens tidigare rdkenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstélining Sver féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestdr av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens titigdngar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhdllet av
féreningens hus medan det inre underhdllet &r respektive bostadsréttshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Foreningsstimma

Féreningsstdmman &r foreningens higsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempe! p beslut som fattas 4r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt visentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intiker och upplupna kostnader

Férutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in &rsavgiften fore rdkenskapsarets
slut for period som avser nésta ridkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiirrvirme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser néstféljande
&r som t.ex. férs#kring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om fSreningen véntar sig en intdkt som 4nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde frin den l6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att técka
det Iangsiktiga underhdlisbehovet av fastigheten. Kassafi6det 4r ett viktigt matt pa foreningens véilm&ende
och visar tydligare &n &rets resultat om féreningen har tillréckliga intéikter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leveranttrsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapsér. Dessa 1an férnyas normalt till nya viltkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de férsta innehavama av ligenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatridkning
Sammanstélining 6ver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i drets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls fér varje nytt ridkenskapsér.

Revisor

Vs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstdmman fér att granska rakenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pé revisom regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogétrs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stillda sdkerheter
Utgbrs vanligtvis av inteckningar i fSreningens fastighet. Banker kréaver sékerhet for sina 14an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas #ven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till fsreningens
underhélisfond for att téicka det I&ngsiktiga underhélisbehovet for fastigheten. Ndr underhélisarbete utférs
ianspréktas medel ur fonden. Det lingsiktiga underhélisbehovet bor framgé av féreningens underhélisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhdlisplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhélisbehov fér att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rikenskapséret efter sammanstilining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Awvgift som erlaggs av foreningens mediemmar for att ticka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstalla det ldngsiktiga underhdllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
dérfor ofta for ménadsavgift.

Arsredovisning

Innehdiler férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sdant som
inte redovisas i balans- och resultatridkningen samt noter dterges i forvaltningsberittelsen for att ge en
dversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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