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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsréttsforeningen Bagaren i Lund (769619-6539) och far
1 anledning av denna granskning avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har lamnats i planen stimmer 6verens med
innehallet i tillgéngliga handlingar (registreringsbevis och stadga, fasti ghetsregisterutdrag,
samt teknisk underhéllsbesiktning) samt i Svrigt med for oss kinda forhallanden.

Vi har inte tagit del av rinteoffert som s8, dock av avsiktsforklaring om finansiering i och for
sig. Vi har tagit del av utkast till 6verltelseavtal och séledes har vi inte kunnat granska i
planen omnémnda utféstelser eller revers. Vi har inte vidtagit nigon egen fysisk besiktning av
huset som ar foremal for forvérv.

Foreningen forvérvar fastigheten genom att forst képa samtliga aktier i det bolag som #ger
fastigheten och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta
forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska-
och skattemissiga konsekvenserna av forvérv genom denna modell.

Vi konstaterar att kdpeskillingen kan komma att forindras, dock att det inte netto ska medfora
dndrad slutligt kostnad for foreningen

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ckonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intraffar nigot
som &r av vdsentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambhet.

I foreningens fastighet finms nitton bostadsldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Foreningens fastighet omfattar en byggnad, varvid dandamélsenlig samverkan mellan

bostadsrattshavarna foreligger.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §. P4 grund av den
toretagna granskningen kan vi som ett allméant omdome uttala att de i den ekonomiska planen
gjorda berdkningarna ar vederhéftiga och étt dep ekonomiska planen framstdr som héllbar.

Uppsala den Z1 januari 2014

-

Lénnart Fallstrom Robfm Wikstrém

\
Av Boverker forklarade behoriga, avseende hela\\/‘e/ art utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

/



Intygsgivarna Lennart Fallstrdm och Advokat Robert Wikstrém har nu granskat den
Ekonomiska planen, besiktningen och alla 6vriga handlingar.

Vi har inte behvt gora négra storre édndringar.
De justeringar vi gjort ssmmanfattas nedan.

Avsnitt A.
Aktiebolaget som foreningen kommer att képa dr namngivet Neragab 8 AB (Bagaren 8

baklinges) tidigare stod det Goldcup xxx AB

Fastighetsbeteckningen i texten dr &ndrad till det korrekta Lund Bagaren 8 istéllet for Bagaren
8. P4 ett stiille fanns dven en annan detta 4r nu justerat.

Justering “Foreningen kommer att fullvérdeforsikra fastigheten vid tilltradet” &ndrat fran
intill tilltradet.

Avsnitt C.
Anskaffningskostnader for fastigheten ér justerat till Slutliga anskafthingskostnader for

fastigheten s #ven “totala och slutliga anskaffningskostnader”

Avsnitt D,
Réntan 4r nedjusterad p4 samtliga 16ptider med 0,25%. Vi réknar dnda med att den verkliga

laneréntan blir ligre 4n vad som anges i den ekonomiska planen.
Den 29 januari erhéller vi rénteofferter.

Avsnitt E

Kapital kostnader.

Vi har lagt till Avskrivning/amortering 40.000 kr/ar.

Bankerna kriiver inte att man skall amortera l&net men boverket har precis uttalat sig om att
man helst ser att det finns med amortering eller avskrivning i den ekonomiska planen.

Vi har i samband med detta justerat ned avsittningen till fond for yttre underhall till 24.342

kr.

Avsnitt F,
Lokal kontraktets I6ptid & nu angivet och 16per till och med 2017-09-30.



A. Allminna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund med org.nr 769619-6539 som har sitt séte i Lunds
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2008-12-10 har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléata bostéder &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen har med Obwald 2 AB forhandlat om forvérv av fastigheten Lund
Bagaren 8. 1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for
féreningsstimmans beslut om forvérv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for forvérvet av fastigheten pé avtalad kopeskilling. Den i planen uppstéllda
anskaffningskostnaden utgor den slutliga kostnaden for fastighetsforviérvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett forvirv av samtliga aktier i ett nystartat
aktiebolag, d.v.s. bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund kommer att forvérva aktier i ett
aktiebolag (Goldcup xxxx AB) som i sin tur dger Lund Bagaren 8. Fastigheten Lund Bagaren
8 kommer efter forvirvet att foras éver i bostadsréttsforeningen Bagaren i Lund frén
aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras

Bolaget kommer som sin enda tillgéng éga fastigheten Lund Bagaren 8.

Avsikten med transaktionerna &r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa
samma s#tt som om fastigheten hade forvérvats direkt frdn Obwald 2 AB .

For bostadsrittsforeningens del innebér kdpet av aktier i aktiebolag en ldgre lagfartskostnad. 1
den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pé fastighetens taxeringsvérde
for ar 2013 om 20 394 000 kr.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda forhallanden. Féreningen kommer att upphandla lan
genom offertforfarande. Foreningens laneborda jémte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till fSreningens tilltréide. De i planen beréknade réntesatserna &r avsiktligt hogre
4n de aktuella marknadsmissiga réntesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltridesdagen skulle foréndras, tillater detta en justerad léneborda utan att medlemmarnas
arsavgifter pdverkas.

Bostadsrittsforeningen riknar med att tilltréda fastigheten senast under det andra kvartalet &r
2014 och per tilltrddesdatumet &ven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgéende tilltrédde.

Féreningens forvirv avser fastigheten Lund Bagaren 8 i Lund.

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus. Byggnaden inrymmer idag 19 st bostadslégenheter, 1
st lokal och i 6vrigt forrads- och driftsutrymmen.



Fortséttning allméinna forutséittningar
Samtliga ligenheter, forutom 2 st bostadsldgenheter ér for ndrvarande uthyrda.

Ligenheterna med nr 3, 11, 12, kommer att vara vakanta vid foreningens tilltréde.
Ligenheterna med nr 14, 15, och nr 20 kommer att vara uthyrda pd korttidskontrakt
(upphor aug-sept 2014), vid foreningens tilltréde.

Dessa ldgenheter kommer att finansieras genom en réintefri séljrevers.

Efter tilltréidet har foreningen att upplata de vakanta bostéiderna med bostadsritt och sélja
dessa p4 den 6ppna marknaden till fysiska personer. Séljaren forbinder sig enligt
bestimmelser i kopeavtalet for fastigheten/bolaget att erligga drsavgifter for de osélda
bostadsrétterna intill dess att bostadsrétterna sélts.

Reversen 4r utformad s att den amorteras i den takt bostadsrétterna siljs.

I takt med att bostadsritter siljs skall reversen amorteras med belopp motsvarande insatsen
for bostadsritten enligt ekonomisk plan. Enligt kopeavtalet for fastigheten/bolaget garanterar
siljaren insatserna gentemot foreningen i det fall kdpeskillingen for bostadsrétten understiger
insatsen.

Nir foreningen siljer bostadsritterna dr det troligt att kdparen betalar ett hogre pris &n sjdlva
insatsen for respektive bostadstitt. Det uppstér d en vinst” som foreningen erhéller frén
bostadsrittskoparen genom upplatelseavgift. I syfte att 6ka priset for bostadsrétterna dger
siljaren enligt kopavtalet for fastigheten/bolaget rit att utfora renoveringsarbeten i
bostadsritterna. Sddana arbeten skall fullt ut bekostas av séljaren vartefter foreningen efter
forsiljning, forutsatt att upplatelseavgiften dverstiger renoveringskostnaderna, skall ersitta
séljaren for dessa.

Enligt kopeavtalet for fastigheten/bolaget skall foreningen erléigga en tilldggskopeskilling till
siliaren under forutsittning att det i samband med forséljningen av bostadsréitterna utgér
upplételseavgift. Tilliggskopeskillingen skall erléggas Idpande i takt med att foreningen séljer
bostadsrétterna.

Vid berakning av tilliggskopeskilling skall man utgé fran upplételseavgiften for respektive
bostadsrétt och gora avdrag for det méklararvode som foreningen erlagt i samband med
forsiliningen av bostadsritten. Dérefter skall avdrag goras for de renoveringskostnader och
for den del av &rsavgift som siljaren erlagt (med avdrag for eventuella intékter frén respektive
ligenhet) och som siljaren vid sidan av tilliggskdpeskillingen har ritt att f ersittning for.

Tillaggskopeskilling till séljaren skall dérefter utga med 90 %.

Rikneexempel for till:iiggskopeskilling

En tidigare vakant ligenhet upplates med bostadsritt och séljs for en kdpeskilling om 2 400 000 kr en
ménad efter det att foreningen tilltridde fastigheten. Insatsen for ligenheten dr enligt ekonomisk plan

1 673 907 kr och ménadsavgiften &r 4 286 kr. Séljaren har infor forsiljningen latit renovera ldgenheten
for 25 000 kr ink moms och féreningen betalar ett méklararvode om 35 000 kr ink moms.

Tillaggskopeskilling: Foreningen skall till séljaren erligga 595 626 kr i tilldggskopeskilling enligt
kopeavtalet for fastigheten/bolaget.

90 % av (2 400 000 kr minus 1 673 907 kr minus 25 000 kr minus 35 000 kr minus 4 286 kr).
Foreningen skall dédrutdver ersitta siljaren med 25 000 kr avseende renoveringskostnader och den del

av arsavgift som séljaren betalat.

Foreningen far behalla 101 181 kr av upplatelseavgiften men har ocksa betalat méklararvode om
35 000 kr.



Fortséittning allménna forutséittningar

Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten #r enligt den ekonomiska planen slutlig
eftersom den tilligeskopeskilling som utgdr aldrig kan paverka foreningens ekonomi negativt.

Foreningens del av upplitelseavgiften &r ej inridknad i denna ekonomiska plan och utgor en
extra intékt.

Intékter frin kvarvarande hyresgister som &r upptagna i denna ekonomiska plan utgér fran
den idag debiterade hyran.

Betriffande byggnadernas skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning: Lund Bagaren 8
Adress: Rébygatan 17 A-B
Sédra Esplanaden 35 A-C

Tomtens areal: 906 m?
Bostadsarea: 1312 kvm (19 Igh)
Lokalarea: 95 kvm (1 st)

1 407 kvm

Ytorna #r himtade fran fastighetsdgarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp Fastigheten #r bebyggd med ett flerbostadshus uppfort omkring ér
1900 och ombyggt omkring 1971 samt 16pande renoverat.
Byggnaden bestar av tre vaningar ovan mark med bostéder och en
lokal samt killare med forrad och driftsutrymmen.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgang till 1dgenhetsforrad
beldgna i kéllaren.

Gemensamma anordningar

Uppvirmning:  Vattenburen fjérrvirme.

Ventilation: Bostdder: Mekanisk franluft i form av fldktar p& vind/tak.
El; Huvudelcentralen &r belédgen i kéllaren.

Sophantering:  Sopkérl pa gérden.

Installationer:  Fastigheten #r ansluten till det allménna ledningsnétet for
El, VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvittstuga i kéllarplan 2 tvéttmaskiner, 1 torkrum med avfuktare 1
Klinkersgolv / betonggolv samt malade viggar och tak.

Anteckningar och inskrivningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning forutom
Intresseanmilan om forvirv for ombildning till bostadsritt, registrerad 2011-03-09



Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljade servitut. Fastigheten ingér inte i nagon
gemensamhetsanldggning

Planer, bestimmelser och fornliimningar

Planer: Stadsplan Datum 1982-11-10 genomf. Slut: 1992-06-30
Akt: 1281K-432:B1159

Tomtindelning: 1985-04-19 128K-B1201

Fornldmningar:
N6174562.4

E3864419

N 617 55 95.7

E 130 694.0

Akt: 1298:0073:0001

Tomt

Agandertt om 906 kvm.

Byggnadsdisposition

Byggnader frén ar 1900

Kaéllare: Kéllaren inrymmer el-central, undercentral, tvittstuga samt
ligenhetsforrad och f6rraddsutrymmen.

Entréplan/bottenvéning: Entréer, lokaler och bostdder.

Véningsplan 1-2: I huvudsak bostéder.

Teknisk beskrivning

Stomme: Birande viggar av tegel. (Enligt besiktningsprotokoll)

Bijélklag: Formodligen stalbalkar med slaggfyllning. (enligt besiktnings-
protokoll)

Trapphus entré: Naturstensgolv/klinkers, malad puts pa végg och mélade tak.
Handledare och récke i tré.

Yttertak: Tritakstolar, raspont, underlagspapp, tjarpapp. Hingrénnor och
stuprér i stalplét.

Fasadbehandling: Fasadtegel med naturstenssockel av granit.

Fonster: 2-glas tréfonster.




Uppvérmning: Vattenburen fjérrvirme fran undercentral.
Ventilation: Bostidder: Mekanisk franluft i form av fldktar pa vind/tak.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) ér utférd och
godkénd till och med 2015

Bostiidernas biutrymmen

Lagenhetsforrad for hyresgéster &r belégna i kéllaren.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Plastmatta/trigolv i hallar, Parkettgolv/trégolv vardagsrum. Parkett/
trigolv i de flesta dvriga rum. Plastmatta / tréigolv i kok. Mélade
eller tapetserade viggar och malade tak.

Koksinredningar: Diskbink, elspis, Kolfilterflikt, Kyl/frys. Skapsinredning och
vitvaror av blandad élder.

Badrum: Plastmatta pa golv. Viggarna dr beklddda med kakel/plastmatta,

maélade tak eller undertak. Utrustningen bestar av badkar eller
duschplats samt we-stol.

Forsidkringar

Foreningen kommer att fullvirdeforsikra fastigheten vid tilltrédet.

Nodviindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under nirmsta tiodrsperiod dr specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av EVU Energi & VVS Utveckling AB. Besiktningen som utfordes den 9 oktober
2013 #r utford for att uppfylla de krav som foljer av bostadsrittslagen, med syfte att beddma
det underhéllsbehov som aligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 3 217 tkr.

En avsittning till reparationsfonden 3 300 tkr gors direkt vid anskaffningen av fastigheten.

Vinsten vid forséljningen av de vakanta ldgenheterna beriknas uppgé till ca 300-400 tkr.
Denna vinst dr dock €] inréknad i den ekonomiska planen.

Hirutdver kommer foreningen arligen att avsétta medel till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna.



C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Slutliga anskaffningskostnader for fastigheten

Kdopeskilling for fastigheten 32 000 000 kr
Lagfart 1,5% 305910 kr *
Pantbrev 2% 115 000 kr **
Ombildningskostnad 287 500 kr
Reservavsittning till reparationsfond 3300 000 kr k¥
Totala och slutliga anskaffningskostnader: 36 008 410 kr otk

*Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsvérdet FFT 2013.
**Pantbrev finns upptagna upp till 6.000.000 kr.
##4 Ej inriknad intikt pd 300-400 tkr kommer att tillskjutas foreningens fond. Vinstdelning av vakanta Igh, Brf erhéller 10%.

*#%% Utgor den slutliga anskaffningskostnaden for foreningens fastighet

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsavgift 2013

Taxeringsvéirde
Bostéder 19 600 000 kr  AFT 2013 1210 kr/lgh 22 990 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 794 000 kr  AFT 2013 1,0% 7 940 kr fastighetsskatt
Totalt 20 394 000 kr 30 930 kr
D. Finansieringsplan
Nya lan*
Grundlén (100% uppslutning) xxbanken 7 621 745 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 4115020 kr
11 736 765 kr
Lan Belopp  Sikerhet  Forfallodag Rénteomsittn Réinta
Banken xxx 3912 255 kr Pantbrev  Rorligt Rérligt 2,75%
Banken xxx 3912 255 kr Pantbrev 3 &r 3ar 3,25%
Banken xxx 3912255 kr Pantbrev 6 ar 6ar 3,75%
11 736 765 kr
Summa l&n 11 736 765 kr
Privata insatser for Igh (100% uppslutning)* 28 386 665 kr
Avgar kvarblivande hyresritter - 4115 020 kr
24 271 645 kr
|Summa insatser 24 271 645 kr
Totala skulder och eget kapital 36 008 410 kr

* Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgér av avsnitt F. Redovisning av l4genheterna.




E. Beriikning av foreningens frliga kostnader och intéikter

Kapitalkostnader

Réntor 381 445 kr
Avskrivning/amortering 40 000 kr
Avgir i rintebidrag - _kr
Finansieringsnetto 421 445 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 50 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, service avtal 50 000 kr
Elforbrukning 18 700 kr
Vattenforbrukning 41 500 kr
Uppvérmning 285 050 kr
Sophémtning 34 840 kr
Stidning 31360 kr
Forsékring 20 000 kr
531450 kr
Avsittning for underhall
Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar
Fond for yttre underhall (0,12 % av fastighetens taxeringsv.) 24 342 kr
Ovriga avsiittningar
Auvsittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Tomtréttsavgild - kr
Fastighetsskatt / kommunal fastighets avgift 30930 kr
Statlig inkomstskatt - kr
55272 kr
Summa kostnader 1008 167 kr
Arsavgifter
1130 kvm brf Igh med &rsavg/kvm pa 639 kr 722 387 kr
Ovriga intiikter
Intékter fran brf’s hyresritter 198 380 kr
Avdragen ingdende mervérdesskatt - kr
Hyresintikter kommersiella lokaler 87 400 kr
Ovriga intikter - kr
1 008 167 kr
*Hyran #r angiven inklusive fastighetsskatt och tilligg
Summa intiikter 1008 167 kr
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Sid 1(1)  Brf kalkyl Bagaren 8 : sid 1
Anskaffningskostnader ﬁ ; <
Jsbpseiiiing Tor fislighlen) 0] ligenbeter | ] k2ol A2 WOG 0N ke i
o | 1.5%) ay taxeringavirdet S Lo 390N .
Pantbrev finns uttagna upp t 6 000 OO kr{ 2% 694 ki
[ombitdningskosinad SR R
Reservavsittning till repfond. : 173 684 kr per Igh B : 00000 k
T;tnl ansk;li'fllir;gskostnad SR R R g o 35 983 IO}) kr 7.
Lﬁl;;ﬁnﬂl;slel’}l]g fér:r;k;ffning av fastlgllétcn 7F xS
e e PRSI EE ‘ ]
Banken xxy Rardigt : 239 3478 367 kr o
e Banken aay X 3ar ey 3. 5Ui% 3478 367 kr
Banken sxs 6 ar 4.0 S 3478 3677 l\r ;
e e Aot e p s T owssioie
Summa privata lan/insatser 71" av den tot anskaffnkostn 25 548 005 kr
777777 Total nxlskalfflnixngskosinud - = e e 35983 106 kr
®_ | |
g Féreningens intiikter 1312 kvim bost Al | IS
Bostadsriitternas arsavgifier 90?7&1” : | !8] Vk\'m e 641 kr per kvin ; 757 240 kr | o ]
Hyror fran hyresritter i h}fi S ey 131 [ kv | 057 kv /per kvm . 138 664 kr |
(\ 3 qualh}'[oy e ‘ 2 % 7!7.7\1‘-} B 920 ke S 87 j&OCl kr
S/ I !
| |rewamerer | ek
Féreningens kostnader : ] : - )
Fastighetsskatt bostdder o T 22990kr|
Fastighetsskatt lokaler 1,0% | 7 940 kr
o A | 2 ‘ = Pty / 30930 kr
Dl‘ir(kx»;.91zliig AUppsk kosln/l;\'lnj_“_r 1 L Lo -,
Bl Y R L LT Y ~ 2012-07 il 2013-06 |
x \a[len i 29 kr L e TR —3012-07}?!1 2013-06
\_ al_n-lc N 203 kr | 2012-07 ul} 20]3—06 | B
Sophimtning 75 ‘ 25 kr j 2012-07 ll" ;OI3-06 _ A
~ [Stddning 5 22RE e e 2012-07 1ill 2013-06 | kef -
S L i R A MR | il N
(¥ KabelTV 4kr e s L 6000kr
T Ekonomisk firvalining 36 kr 3 LS e e s 50000 kr |
Fastighetsskétsel 36 kr ‘ 27 30000 l\l
Fondavsittning 29 kr i 41 000 kr
Toul: | all ki Raenen e T Reae 5% 578430 kr |
B VT e R s e e
Banken xxx Rorligt 3478367k 3,25% R
Banken xxx Jar 3478367 kr O 3,50% 121 743 kr
Banken xxx Gar f 3478 367 ke | 4,00% 391k |
10 435 101 kr 3 373924 kr
: o Totala kostnader : ﬁ e e i T B -983 30~4Wkr
Prisexempel vid kip av en genomsnittsligenhet 2, 73% Réintan for privata lagenhetslan, ca 2-ars bunden réinta.
Genomsnitts yta b 69,1 kvm Totalt antal brf-ligh 17:st i 2
hrlarknqup{is_pcr{k§1n»!y‘dr gcno_n_p;!gh" 31000 Ky Avgift/man brf Igh - 3690kr 641 kr ‘per kvm l
Pris/insats per/kvim for genomsnittslg’ 21 636 kr]| Rinta/man brf Igh* 2 397 kr INetlorﬁma i
b Ti s s [ 7777777; o Tlol kostn man brf Igh R : 6087 kr 1058 kr !per kvin forbrfleh | |
Virde {or genomsnittsligenheten 2140 632 kr Hyra/man genomsnittsigh 6 082 kr [ 057 kr iper kv for hyreslgh
Insats vid kop av genomsnittslgh 1494 035 kr Kostnadskn/mén: Skr :
Overvirde per genomsnitisligenhet 646 596 kr Kostnadsokn i %;W 0% LA 1 |




Sid1(1)  Kort Brf kalkyl Bagaren 7 EK plan 2011
Anskaffningskostnader 3 : S e B e
Kdpeskilling for fastigheten 14 lagenheter 24 219 krlm? 24800 000 kr |
| |Lagdfart : 5%  av taxeringsvérdet =i} A 202 785 kr
Pantbrev finns uttagna till: ~_~ _ 6 120 000 ki 2% 42 975 ki
Reservavséttning till repfond / ombildnings kostn 83 929 kr per Igh 1175 000 kr
Total anskaffningskostnad e | i 26220760 kr
¥ Lan/finansiering for anskaffning av fastigheten 5 R N S s el 77777 o
i Bankenxxx { 13 manader s 318%) 2 748 051 kr |
Bankenxxx | R hah 5 3,18%| 2748051 kr
Banken xxx 2 e = 3.18% 2748051 kr
_|Summa lan i féreningen R S . 8051 kr/m? | 8244 152 kr |
Summa privata lan/insatser | 6 ‘av totala anskaffnkostnaden 21 944 kr/m? 17 976 608 kr
~|Total anskaffningskostnad 3 ! 26 220 760 kr
__|Féreningens intékter 1024 kvm bost SR e S ST e
Bostadsratternas arsavgifter | 80% 819.m? 640 kr/m® 524 256 kr
|Hyror frén hyresrétter 20%  208lm* | 103kl 212021 kr
_ |tokater : gt B
Réntebidrag j 0l m? = kr
Totala intédkter 1024 m? | 736 277 kr
Foreningens kostnader S i 5 s
_ |Fastionetsskattbostader 13464000k 7 ; 14 1302 18228k
_ |Fastighetsskatt lokaler 1,0% - kr - kr
| 13464000k 18 228 kr
Tomtrattsavgéld i ; - kr
_|Diftkostnader  Uppsk kostn/kvm R e G W el :
B Bimty : | 33000ks
Vatten | 17 kr/m* | E s S ATt o 17 500 kr
NG - e e 1B ImZ o e S i 150 000 kr
___[Renhalining ; , 3 _50000kr |
TRappstédning 24 kifm? | 25000 kr
__ |Fersékring S AR | _ 15000kr
Ekonomisk férvaltning | 24 kr/m? | o : 25 000 kr |
 [tenisk enating | | S | 0wk
Styrelse/lép underhall/reserv ' AT o A e e 35 000 kr
" |Avsattning yttre underhall | 37 824 kr
S g 404 kifm? | ] ; 413324 kr
_ [Gverskott R 5 LA 00 I |
Rénte- och amorteringskostnader o) s R SRR
= Nyalan R . Amortering. E . 2992kr
Banken xxx | 3 manader 2748051 kr|  3,18% 87275k |
Banken x| 24 2748051k | ‘ 3,18%  87275kr
Banken xxx , 5ar 2748 051 kr | 3,18% 87 275 kr
i 8244 152kr | = 261825 kr
5 ;
~ |Totala kostnader S i : 736 277 kr
Prisexempel vid kop av en genomsnittsldgenhet I 3,50% Rénta privata lagenhetslan, exkl 30% i skatteavdrag
Genomsnittsyta brf-lgh 73 m? [Totalt antal brf-lagh 11 st |
Uppskattat Marknadspris per kvm 31000 kr AL ,,,@’,@f‘fméf‘.b’f Igh 3 901 kr ; 640 kr  per kvm
Insats perkvm | 71% 21944 kr Rénta/man brf Igh* 3277kr |
Vérde for genomsnittsldgenheten | 2 267 429 kr | - Totkostnmanbrflgh: 7 178 krA 1 178L@£§vm for brf Igh
Insats vid kép av genomsnittsigh 1 605 054 kr Hyra/man genomsnittsigh 6 310 kr 1035 kr éper kvm for hyreslgh
Overvirde per genomsnittsigh : 662 374 kf i Kostnaéistikn/rﬁ:'i;r;:~ -—48468 kr i 14%T<aasg<;knlng i %:




L Siirskilda forhallanden

Styrelsen har uppriittat denna ekonomiska plan enligt bostadsréttslagen i syfie att redovisa
forutsittningarna for Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lunds forvirv av Bagaren 8 i Lund,
via forvirv av aktierna i det av Obwald 2 AB nystartade aktiebolaget Goldcup ....... AB.
Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stéllning till villkoren for féreningens forvéry
och foreningens uppldtelse av bostadsrétter genom att rdsta ja eller nej till kop av fastigheten
med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beriiknas uppléatas ér boende i respektive ligenhet och kan forvéntas
vil kiinna till ligenhetens skick. Uppmétning av léigenheterna har ej skett.

Styrelsen upplyser att féreningen #r skyldig att vidtaga en bokfdringsmissig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokforingsmaéssiga resultatet negativt
dock péverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnademas

utforande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens

upprattande kinda forutsitiningar och forhéllanden. I évrigt hénvisas till féreningens stadgar.
L

Lund den ...../e:.....januari 2014

Bostadsrittsforeningen Bagaren i Lund

“ Johan Westerlind



