ksbyggen

Arsredovisning ey,

Org nr 769613-9067

Spara din drsredovisning. Du kan behva den vid dfning ach i kontakt med din bank,




orvaltnings—
beréattelse

Foéreningens verksamhet

Allmiént om verksamheten

Styrelsen for BRF BACKSVALAN far
hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsdret

2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningen har till indama! ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat siirskilt
avtalats, och | forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen figer fastigheten Riigen 3 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 7 radhus med 40 Jagenheter

uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2006,

Liigenhetsfordelning:
3 rok 4 rok
21 st 19 st

Dessutom fillkommer via sanmfilligheten:

Garage Carport P.platser

17 st 18 st 5 st

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foregaende &rs taxeringsvirde

Fastigheterna dr fullvirdeforsiikrade i Folksam.

7933 m?
3300 m?

39 502 000 kr
39 502 000 kr

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens

fastighetsfirsikring.

Foreningen Lt irsavgifterna vara oftrindrade foregiende &r .

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrade &rsavgifier.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 731 kr/m?¥ar.

Fiireningen har under verksamhetsaret utfoirt reparationer for 8§ tkr och planerat underhll for 0 tkl‘,L
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Fireningens underhallsplan uppdaterades senast 1 maj 2014 och visar pa ett underhalisbehov pd 236 tkr per &r
for de nirmaste 10 aren. Avstittning for verksamhetsaret har skeit med 244 tkr (74 kr/m?).

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning fasader 2015 Upphandling pabdrjad

Riksbyggens kontor i Lund har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt filjande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Féreningen ir delaktig i samfilligheten Riigen tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Lirkan .
Samfilligheten ansvarar for parkomréde, fjirrvarme, VA-ledningar, sophantering, gemensamhetslokal m.m.
Tillsammans med Din Bostads fastigheter ingar samfillighetsforeningen Rilgen 6 i en samfitlighetsforening Rilgen
GAT1 for utfart pa Stralsundsvégen. Andelstalen dr 50,0% for vardera part.

Efter den senaste stimman 2014-06-09 och dérefier fljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
tvriga funktiondrer haft filjande sammansittning:

Styrelse

) Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av drsstimman
Kerstin Ask Ordférande Stdmman 20135
Anders Persson Ledamot Stimman 2015
Emma Ostby Ledamot ' Stimman 2015
Ken Granqvist Ledamot Stéimman 2015
Styrelsesuppleanter
Anders Séderberg Stimman 2015
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Sofia Olsson Intemrevisor Stimman 2015
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman 2015
Valberedning
Magnus Nylin Kallande Staimman 20151'

\
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat dr ligre &n foregiende ar p-g.a. att freningen gitt Gver till rak avskrivningsplan.
Driftkostnaderna i freningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pé att fastighetsskitseln inkluderas i
samfillighetskostnaderna. Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 1n och lag rirlig réinta.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med tack vare tiverglngen til! rak avskrivningsplan.

Antagen budget fr kommande verksamhetsér ger ¢j full kostnadstéckning beroende pA de nya avskrivningarna
samt att foreningen har budgeterat fr gora avsittningar till underhilisfonden pa 446 tkr.

Fareningens likviditet har under 4ret forbitirats,

1 resultatet ingér avskrivningar med 651 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 547 tkr, Avskrivningar
4r en bokfdringsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens
likviditet.Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sd kallade K2/K3). Foriindringen inneblr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll
har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frdn #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 68 personer.

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsiret 8 (8) verlitelser av bostadsritter skett,
Foreningens samtliga ligenheter ¢ upplitna med bostadsritt,

Resuttat och stiiining (tkr) 2014 2013
Nettoomstittning 2588 2 589
Arets resultat -~ 104 88
Resultat efter finansiella poster - 104 83
Resultat fore avskrivningar 547 283
Resultat fire avskrivning men efter avsitining

till underhallsfonden 547 283
Balansomslutning 89 322 80 499
Kassafldde, indirekt metod 427 413
Soliditet 60% 60%
Likviditet 616% 522%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 731 731
Drifikostnader, kr/m* 234 244
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 234 244
Rénta, kr/m® 328 382
Underhallsfond, kr/m? 385 311
L&n, kr/m? 10 834 10 858

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea f6r bostadsritter som beriikningsgrund,
Driftskostnad kr/m?, tinta kr/m?, underhlisfond kr/m? och Lankr/m? har samfliga bostadsareor + lokalareor som
berﬁkningsgrund.\_
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat

Avets resultat fore fondfoetindring

Summa §verskott

Styrelsen forestar foljande disposition till arsstdmman:

Avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rikning

BRF BACKSVALAN 768613-8067

1302 881
-103 894
1198 987

446 000

752 987
W



esultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikier m.m.
Arsavgifter och hyresintikter i 2 588 080 2589334
Ovriga rorelseintikter 2 56 833 9 840
Summa rorelseintikter, m.m., 2 644 913 2599 174
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 771 823 - 803 934
Fastighetsadministration 4 - 198 792 -197 648
Personalkostnader 5 -57118 -57 946
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anliggningstillgdngar - 651357 - 195 537
Summa rorelsekostnader -1 679 090 -1 255 065
Rérelseresultat 965 823 1344108
Finansielia poster
Ovriga rinteintakter och liknande poster 6 13 150 3136
Rintekostnader och liknande poster 7 -1 082 863 -1 259 366
Summa finansiella poster -1 069 718 -1256 236
Resultat efter finansiella poster - 1063 894 87 879
Arets resultat -103 894 87 879
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 87 161 395 87 767 852

Summa anléiggningstillgangar 87 161 395 87 767 852

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 84 769 84234

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 32 978 31 147

Summa kortfristiga fordringar 117747 115381

Kortfristiga placeringar

Ovriga korifristiga placeringar 12 1 800 000 ~

Summa Kortfristiga placeringar 1 800 600 -

Kassa och bank

Kassa och bank 13 242 407 1615365

Summa kassa och bank 242 407 1615365

Summa omséttningstiligangar 2160 154 1730747

SUMMA TILLGANGAR 89 321 549 89 498 598
*
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alansrékning

Not

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 840 000 50 840 000
Fond for ytire underhall 1269 140 1025312
Summa bundet eget kapital 52 109 140 51 865312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1302 881 1458 830
Arets resultat - 103 894 87 879
Summa fritt eget kapital 1198 987 1 546 709
Summa eget Kapital 53 308 127 53412 021
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 35 662 498 35754 974
Summa Hngfristiga skulder 35 662 498 35754974
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut 15 88 496 77768
Leverantdrskulder 16 23307 -
Skatteskulder 17 24340 -
Ovriga kortfristiga skulder 18 12 981 12 743
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 19 201 801 241092
Summa kortfristiga skulder 350 925 331603
SUMMA EGET KAPITAL. OCH SKULDER 89 321 549 89 493 598
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckning 37 950 000 37 950 000
Ansvarsforbindelser Inga Engal
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas fOr forsta gdngen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira
en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret
och det nirmast foregiende rikenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats frén 1 januari 2014,

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening #ir i normalfaliet inte fore-
mal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hénfrliga till fastigheten. Beskattning sker av

" andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hiinfbirtiga till fastigheten,
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskatining med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar ertigger en kemmunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e 7112 kr per sindhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde f8r fastigheten
« Beloppen giller inkomstaret 2014
o Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp tifl 13 ar.
s Tior lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

BRF BACKSVALAN 769613.9067

Underhallfunderhéllsfond

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns-
som planerat underhéll, Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Entigt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och janspriktagande
f5r genomforda dtgirder sker genom Sverforing
smellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pA foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats tilf anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas infiyta.

Materiella anliggningstillgadngar _
Matetiella anliggningstiligingar redovisas till
anskaffaingsvérde med avdrag [Br ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjdrt &ver tillgngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskriviningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjir 120 2127
Standardforbittringar Linjir 10 2024
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges,
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifer, bostader 2 411 650 2411784
Hyror, garage 101 500 -
Hyror, p-platser 87 600 184 050
Rabatter - 6500 - 6500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6170 -
2 588 080 2589334
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rérelsens sidointikter & kotrigeringar 133 0
Férsiljning aktier 56700 9 840
56833 9 840
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 7701 57377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24 340 -
Samfillighetsavgift 715 291 695 504
Forsdkringspremier 21997 20 964
Fastighetsskétsel 1185 28 024
Obligatoriska besiktningar - 675
Forbrukningsmateriel 1309 536
El - 854
771 823 803 934

BRF BACKSVALAN 769613-0067 10



2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 79172 64 251
IT-kostnader 109 821 108 294
Juridiska kostnader 450 -
Arvode, yrkesrevisorer 8049 14 500
Moteskostnader - 2533
Kreditupplysningar 900 2750
Kontorsmateriel 300 -
Telefon och porto - 2620
Bankkostnader 100 2 000
Ovriga externa kostnader - 700
198 792 197 648
Not§ Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kosinader
Fast styrelsearvode 44 400 44 500
Foreningsvald revisor 999 999
Summa 45399 45 499
Sociala kostnader 11719 12 447
57118 57 946
Av- och nedskrivningar av materiella och lmmaterielia anliggningstiltgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 646 867 195 537
Standardforbitiringar 4 490 -
651357 195 537
Noté Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter frin Brvaltningskonto i Swedbank 530 -
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 12381 2671
Cvriga rinteintdkter 239 465
13 150 3136
Not 7 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader fir fastighetslan 1 082 868 1259 366
1082 868

BRF BACKSVALAN 769613-8067
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20%4-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 74 765 000 74 765 Q00
Mark 14 025 000 14 025 000
88 790 Q0O 88 790 000
Arets anskaffningar
Standardforbitiringar 44 900 -
44 900 -
Summa anskaffningsvérden 88 834 900 88 790 000
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -1 022 148 - 826 611
-1022 148 -826 611
Arets avskrivning byggnader ~ 646 867 - 195 537
Arets avskrivning standardforbattringar -4 490 -
Sumimna ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 673 505 -1 022 148
Restvérde enligt plan vid arets shut 87 161395 87767 852
Varav
Byggnader 73 095 985 73 742 852
Mark 14 025 000 14 025 000
Standardforbiitiringar 40 410 -
Taxeringsvarden
bostider 39 502 000 39 502 000
Totalt taxeringsviirde 39 502 000 39502 000
varav byggnader 22702 000 22 702 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skatiekonto 34769 84 234
84 769 84234
Not 11 Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintédkier 736 -
Férutbetalda forsikringspremier 23 082 21997
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9 160 9150
32978 31147
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800000 -
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70 2015-01-12
90 dagar 1300 000 0,75 2015-03-12
1 800 000 -
LN
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201412-31 2013-12-31
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel - 1419749
Forvaltningskonto i Swedbank 242 407 195 616
242 407 1615365
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arels resuitat
fond restitat
Vid arets birjan 50 840 000 1025312 1458 830 87 879
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 243 828 -243 828
Dispaosition enl arsstimmobeslut 87 879 - 87 879
Arets resultat - 103 894
Vid arets slut 50 840 000 1 269 140 1302881 - 103 894
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningstin 35 750 994 35 832 742
Avgr nista ars amortering, (kortfristig skuid) - 88 496 - 77768
Summa Hngfristiga skulder till kreditinstitut 35662 498 35754974
Laneinstitut Riénta Bundet {ill Ing. skuld Nyalan - Arets amort. Uta. skufd
SBAB 1,67% 8 959 507 40 874 8 918 633
SBAB 2,08% 2018-06-27 8959 735 40 874 § 918 861
SBAB 2,93% 2015-01-13 9 456 750 9456 750
SBAB 3,52% 2016-06-03 8456 750 8456 750
35 832 742 81748 35 750 994
Under n#ista rikenskapsir ska foreningen amortera 88 496 kr varfor den delen av skulden ken betrakias som
kortfristig skuld.
Owriga skulder till kreditinstitut
Not 16 LeverantOrskulder
Leverantdrskulder - -17 181
Reskontraforda leveranttrsskulder 23307 17 181
23307 -
A\
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Skatteskulder
Skatteskulder _ 24 340 -
24 340 -
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 12 482 12 743
Clearing 499 -
12 981 12 743
Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och sociala avgifter 7541 7 680
Upplupna revisionsarvoden 11899 13 750
Upplupna styrelsearvoden 24 002 24 001
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 900 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 157 459 195 661
201 801 241 092
Lund 2015-05—/ 5{
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Revisionsberattelse
Till f&reningsstédmman i Brf Backsvalan, org.nr 769613-0087

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Backsvalan
for &r 2014,

Styrelsens ansvar fSr &rsredovisningen

Det dr styralsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
tor den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
alt upprétta en arsredovisning som inte innehatller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 8r att utiala 0ss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. V1 har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi féfjer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
jonen f&r att uppna rimiig sdkerhet att drsredovisningen inte in-
nehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan informaticn i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vitka atgérder som ska utidras, bland annat genom
att bedbma riskerna fr vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentiighetsr eller p fel, Vid
denna riskbeddmning beaktar ravisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fOr att ge en rattvisangde bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamaisentiga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kentroll, En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimlighaten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen | drsredovisningan.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
#ndamalseniiga som grund fér véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiais i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Backsvalans finansieila stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaliningsherétteisen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resuitatrik-
ningen och balansrékningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningans vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Backsvalan for ar
2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrélsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner

betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret 1or férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férstaget il
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grangval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag 6r vart uttalands om styrelsens fGrslag till dispo-
sitioner betréffande f&reningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ér férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsirihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat em nagon styrelseledamot pé annat s&tt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

Gar.

Vi anser stt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga sormn grund fér vart uttafande.

Untalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdrnman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 27 maj 2015

KPMG AB

7?:55[,:—«.__,__

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



