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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsratisforeningens firma ir HSB Bostadsritts-
férening Backgérden
i Lund

Styrelsen har sirt site i Lund

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostads-
rattsfareningens hus uppliia bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt
for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja serviceverksamhet ach
tillgdnglighet med anknytning till hoendet, Bostadsricts-
féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka £61 en lingsiktig hallbar uwveckling,

Bostadsratt dr den rait i bostadsritsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsvitishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sarskile
tecknat aveal uppdra at HSB att bitrica bostadsrius-
foreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter
och rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kép ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
éverliitelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den somn
ir medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplaielse i
bostadsratesforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrausféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt tifl bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrétsféren-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt tll
bostadsligenhet dvergati till annan nérstaiende person
som varakrigt sammanbodde med bostadsratishavaren.
Den som en hostadsriitt overgatt vill far inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda
och bostadsrittsféreningen skiligen bér godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren
inte avser act bosdtta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrite-
foreningens dndamal ritt act neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriusfdreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsrice till en
bostadsligenhet som inte fr avsedd [6r fritidsindam&l
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrict till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsriicts-
fdreningen miste ha samtycke av bostadsritsidreningens
styrelse for att genom Sverlatelse forvirva hostadsriite
till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd [6r fritids-
andamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid [&rviiry som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

& 6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsriu tll bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsries-
foreningen uppmana forvarvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte Fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har férviarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsriawen wingsforsiljas enligt
bostadsrislagen for férvirvarens rikning.
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§ 8 RATT AIT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsrice dvergtt till ny innehavare, fir denne
utova bostadsratten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsratishavare fiar
utdva bostadsracen trots ait dédsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter dédsfallet far
bostadsratisforeningen uppmana dédsboet att inom
sex ménader fran uppmaningen visa ait bostadsricen
har ingfitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen,
har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
f6r dédshocets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsréitten
och forvirvet skett genom tvangstorsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nagon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat
bostadsriitten och sdkt medlemskap.,

& 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta cn medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig auw avgora fragan om medlemskap
inom en ménad fran det att skriftlig och fullstiindig
ansdkan om medlemskap tagits emol av bostadsrites-
féreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En Sverlitelse ir ogiltig om den som bostadsriiteen
gvergatt till nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsrateslagen giller siarskilda regler vid

exekutiv {Grsilining och wingsfdrsilining.

FIORBAL S TALAR SO0 T HUi Bus AL kAT i e

[&]




2015110903930

AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas metlan bostadsrittsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrausforeningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér under
hall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbardes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av fdreningsstimma. Bestutet blir giltigt om minst tva-
tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt
med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma. Regler £or giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore vaije
kalenderminads bdijan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid wigdr drdjs-
malsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien
fran forfallodagen till dess full betalning sker same
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitning
for inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingaende ersiittning fr virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning, TFor informations-
overforing kan ersatining bestimmnas till lika belopp
per ligenhet.

§12 Uf’PLf\'[ELSEm, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitningsav-
gift kan tas uc efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrdtishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsritsforeningen far ta ut pantsateningsavgift
av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet,

Prishasbeloppet bestiims enligt socialférsakringsbal-
ken och faststills [6r Sverlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrat-
telse am pantsittning,

Avgift t6r andrahandsupplilelse kan as ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
Hgenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den
hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i 6vrige inte ta ut sirskilda
avgifter f6r atgarder som bhostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsratsidreningens rakenskapsar omfattar tiden

1 januari - 31 december,

Senast vid mars
revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
férvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning
och tilliggsupplysningar.

manads slut ska siyrelsen till

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ér bostadsrittsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det, Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av cn revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostherittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandias.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, ska skriftligen anmila drendet dll

styrelsen fére mars manads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Rallelse till féreningsstimma ska innchalla uppgift om
de Arenden som ska forekomma pa foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast wa veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsriattstéreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress ar kiind [or bostadsrausforeningen.

§ L7 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. féreningsstimmans éppnande
2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4. godkinnande av réstlingd
5. godkannande av dagordning

6. val av v personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

7. val av minst i rdstraknare

8. friga om kallelse skett i behorig ordning
9. genomgang av styrelsens arsreclovisning
©. genonigang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

12, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den fasistallda balansriikningen

1. beslut om ansvarsfrihct fér styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av fdreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16, val av styrelsens ord{orande, styrelseledundter
och suppleanter

147, presentation av HSB-ledamot

18. beslur om antal revisorer och suppleant

1g. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot uises till
valberedningens ordférande

22. val av fullmaktige och ersitrare samt dvriga
representanter i FISB

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutancle.
Extra féreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utaver punkt
1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsriittsfdreningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rs-
avgifi har inte réstritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakeen ska vara i original och giller hogst et &r fran
utfardandet. Gmbud fAr bara fGretrida en medlem,

Medlem fAr p3 foreningsstimma medféra ett bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som
har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rasterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimrnan innan
valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avlamnas
utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det
térs protokoll.

I friga om protokollets innehdll géller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
SAITL

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fdreningsstéimman ska det
Jjusterade protokellet hallas tillgingligt hos bostadsrits-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelscledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstiminan viljer styrelsens ordforande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandatticlen dr hdgst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande sorn valjs av [Breningsstdmma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen uiser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsfdreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvi
tillsammans teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ér beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamdbter ar narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande forenar sig om,
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrdder. Nidr minsta antal ledamoter dr
ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Prowkollet ska justeras av ordféranden for samman-
tridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rict act fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt ait ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over moijligheten

att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd,

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst e,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstinnman.
Mandatticen ér fram till nista ordinarie Breningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast
cen 15 april . Styrelsen ska [Amna skriftlig
torklaring till ordinaric foreningsstimma dver gjorda
anméarkningar i revisionsberéttelsen.

fxrsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga {61 medlem-
marna minst en vecka fore den féreningsstimima pa
vilken de ska behandlas.

& 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie f6reningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram 1ill ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av Eigst vA ledaméter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen hereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsitta,
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna

férslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitimingar fér styrelsens ledaméter och
revisarer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsfdreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yture

underhdll.

Inre fond
Bostadsriittsforeningen kan ha fond fr inre underhill
av bostadsracsligenheter,

Overforing till fond for inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhall
av liigenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrattsligenheten.,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal fér bostadsritsligenheter i
hostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda utag.

& 28 UNDERHALLSPLAN

Seyrelsen ska

1. uppritta ¢n underhallsplan fér genomférande av
underhall av bostadsratsféreningens fastighet,

2. drligen budgetera for art sikerstilla ate tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsriusforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas
i ldmplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
téreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 20 OVER- OCH UNDERSKOTY

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
raustoreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

& 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhets-
forteckningen betrdffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund £ér upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsiuning av
bostadsritten, samet

6. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
[Agenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrites-
havaren ansvarar for att $ival underhilla som reparera
ldgenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna fdrsakring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostacls-
rattsfdéreningen tecknat en motsvarande fdrsikring till
f6rmdn for bostadsriittshavaren svarar bostadsrétts-
havaren i férekormnmande fall fér sjéilvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen ldmnar bewiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For vissa atgirder
i lagenheten krays styrelsens tillstdnd enligt § 57. De
atgirder bostadsriittshavaren videar i ligenheten ska
alltid urféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jaimte den
underliggande behandling som krfivs for atc anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt séict. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke bdrande innecrvaggar,

8. inredning i Iigenheten och dvriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och wittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks fér vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lAgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdérr samt beslag, handrag, gingjirn,
tatningslister, brevinkast, lds och nycklar,

[%1]

6. glas i fénster och dorrar samt sprojs pi fonster
och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag,
gangjarn, LAningslister samt malning; bostadsrites-
foreningen svarar dock fér malning av utifrin synliga
delar av fénster/fonsterddrr,

8. méalning av radiatorer och viirmeledningar,

g. ledningar f6r aviopp, gas, vaten och anordningar
fér informationsévertoring till de delar de 4r synliga
i lagenheten och betjanar endase den akruella
ligenheten,

1o, armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflike, spiskdipa, ventilationsdon
och ventilationsflake om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstnd,

14. sakringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som hostads-
rattshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrdd, garage eller
annat ligenheiskomplement har bostadsratshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som {or ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som &r upplaten med bostadsratr.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hér till [Agenheten mark/uteplats som ir uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och snaskottning. For balkong/altan svarar bostadsriites-
havaren for malning av insida av balkongfiront/altanfront
samt golv. Milning utférs enligt bostadsratsioreningens
instrukdoner. Om ligenheten 4r utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsratisforen-
ingens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrites-
foreningen anmala fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 51, ar vil under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritesféreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler n en
lagenhet (54 kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsratisforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/
koksflake som utgodr del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i férekommande fall £or brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Far reparation pa grund av brandskada eller vatlen-
ledningsskada (skada pd grand av utsirémimande tapp-
vatten} svarar bostadsrattishavaren endast i begrinsac
omfattning i enlighet med bostadsritslagen.

Detta galler aven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten.

& 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritsforeningen far utfora reparation samt hyta

inredning och utrustning som bostadsriitsshavaren

enligt § g1 ska svara for. Ect sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse drgird som f6retas

i samband med omfattande underhét] eller ombyggnad

av hostadsrattsféreningens hus ach som berér hostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om eit beslut som fattats pd foreningsstimma innebir
att en ldgenhet som upplatits med bostadsritc kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritshavaren ha gac med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt sameycke
till fériindringen, blir besluret Andd giltigt om minst
i wedjedelar av de rostande har gie med pé det och
keslutet dessutom har godkints av hyresnfimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsummanr sitt ansvar [6r
ligenhetens skick si atr annans sikerhet Aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mdojligt, fir bostadsritrs-
foéreningen avhjilpa bristen pd bostadsriteshavarens
bekostad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrattshavaren fir inte ucan styrelsens tillstind i
ligenheten utféra dtgird som innefactar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas ¢ller vatten, eller

8. annan visentlig férindring av ligenheten,

Styrelsen far bara vgra att medge tillstind cill en dtgard
somn avses 1 férsta stycket om Atgdrden ar ¢l pataglig
skada eller oligenhet f6r bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsfitts £5r
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga £6r hillsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljé atc de ince
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
art dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hér till
bostadsrittshavarens hushall, de som heséker bostads-
rittshavaren som gést, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ngon som pd uppdrag av bostadsrates-
havaren utfér arbete i lgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska félja bostadsriitts-
féreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsritisféreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till ate stdrningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsréttshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning,.

Om hostadsratishavaren vet eller har anledning at
misstdnka att eit féremal ir behifrat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TiLL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsratstoreningen har ric a fa
komma in i ligenheten nir det behdvs £6r tillsyn eller
for att utféra arbete sormn bostadsriusféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsriitishavaren
férsuummar sitt ansvar {61 ligenhetens skick.

Nir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsritten ska wingsforsdljas ir bostads-
ritishavaren skyldig att Kita ligenheten visas pd limplig
tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att bostadsritrs-
havaren ince drabbas av stérre oligenhet in nidvindigt.

Bosradsriusforeningen har rie att komma in i
lagenheten och uiféra nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tillufide nar
bostadsrittsforeningen har réce till det kan bostadsritts-
féreningen ansdka om séirskild handriickning vid
kronofegdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare ir uppléra sin ligenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samuycke. Siyrelsens samtycke
bor begriinsas till viss tid och ska limnas om bostacls-
ratishavaren har skil fér upplitelsen ocli bostadsriitts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning act viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [dimnas
av styrelsen fAr bostadsrinshavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnédmnden limnar sit
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

¢ om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv
forsiljning eller wvingsforsilining enligt bostadsriits-
lagen av en juridisk person som hade pantriict i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrausféreningen, eller

* om ligenheten ar avsedd for permanenthoende
och bostadsritien till ligenheten innehas av en
kommun eller et landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i lgenheten, om det kan medféra men fér
bostadsrattsfdreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsratsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for

ndgol annat Andamdl dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse fér bostacdsrits-

féreningen eller ndgon medlem i bostadsriusféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten
tidigast efter tva ir frin upplitelsen och dirigenom bii
fri frin sina forpliktelser som bostadsriitishavare.
Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsriitten till bostads-
rittsféreningen vid det minadsskifie som intraffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare ménadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad och bostads-
ritisfdreningen har ratt act siga upp bostadsriiceshava-
ren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver wa veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med drsavgift eller avgift

foér andrabandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med ac betala drsavgifi
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer dn i vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt suncycke eller
tillsiind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
titl men fér bostadsitsforeningen eller annan mecllem,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer
1itl men for bostadsrausféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrateshavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsléshet Ar
villande till ate det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrirea styrelsen om att del finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och liknancde

om ligenheten pd annat sit vanvirdas eller om bostads-
ratishavaren eller den som bhostadsriitten fr uppliten

till i andra hand utsdtter boende 1 omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fSljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilluréide cill
ligenheten nar bostadsritisforeningen har riw till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursakt for decta,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utbver det han ska géra enligt bostadsriuislagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt [6r bostads-
rittstoreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds (6r
ndringsverksamhet cller darmed likartad verksanihet,
vilken utgdr eller ivitken till en inte oviisentlig del ingdr
brottsligt férfarande eller om ldgenheten anvinds f6r
tillfalliga sexuella (Hrbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjandericten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsritshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsdgning och
sHrskilda bestammelser

Punkt 3—5 och 7—q

Uppsigning enligt punkt g-5 eller 7—q far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia
rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7—g
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-p, eller 7—g forverkad
men sker rittelse innan bostadsrausféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsricis-
havaren inte direfter skiljas fréin ligenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ar forverkad
pa grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsritshavaren fir inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflye-
ning inom tre ménader frin den dag di bostadsracts-
foreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt z

Ar nyttjanderitten enligt punke 2 forverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgifi fér
andrahandsupplitelse, och har bostadsriusféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflytining, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas frin ligenheten,

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadslagenhet
~ betalas inom tre veckor frin det att bostadsritishava-
ren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnfimn-
den i den kommun dér ligenheten dr beligen.

2. om avgiften — ndr det ér fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrétishavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att £a illbaka
lgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit férhindrad arr betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sd snart det var majligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostads-
vattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikelser i s3 hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa behilla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt g Br dock, om det ér friga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmal ansdker om tillstind till upplételsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsritshavaren fir endast skiljas frian ligen-
heten om bostadsritsforeningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ace videa
rittelse ska ske inom wd minader frin den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhdllande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskile allvarliga storningar i boendet géller vad
som siigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om ritelse
inte har skett. Tillsigelse om ritelse ska alltid ske om
bostadsritten dar uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrictas. Vid sarskile
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsratshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avllyuning inom wva
ménader fran det att bostadsrittsfdreningen fick reda
pd forhallandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersékning har inlets
inom samma tid, har bostadsriustéreningen dock kvar
sin rdte titl uppsigning intill dess att tvad minacder har
gatt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutaes pa
nigot annat sate.

& 45 VISSA MEDDELANDERN

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
riusféreningen i rekommenclerat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsritesféreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillségelse om stormingar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

8. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. tillséigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetlda
avgifter till bostadsratisforeningen

7. uppmaning till juridiska persener, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genoin

anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
sidzmmans godkinnande avhidnda bostadsratsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtra.

Suyrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bostadsrétts-
féreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR

GILTIGT BESLUT
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkidnnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2, beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkédnnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska (rada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsratsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar fér bostadsrétts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebiér att bostadsrittsféreningen begir
sitt uttrde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi pd varandra [6ljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitratts av minst v tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och firma fndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behillna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande il
bostadsritisligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV STYRELSEN FOR HSB SKANE

Styrelsen for HSB Skane godkénner hdrmed ovanstdende stadgar genom

undertecknad fullmaktshavare.

Lund, den 4 november 2015

Carl Henrik Stenmarker, jur kand, HSB Skane
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