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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Backgérden i Lund far hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplédta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1951 pé fastigheten Lagerbring 4 som féreningen innehar med dganderitt
Fastighetens adress Lagerbrings vig 6 i Lund.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m*

1 4 108

2 26 1446

3 2 154

5 2 242

34 1950

Lokaler, hyresritt 3 205
Stiamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2019-05-21, varvid 13 rstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Leif Runeson ordforande Vald till stimman 2020
Gustaf Svanberg styrelseledamot Vald till stimman 2020
Otto Nordander sekreterare Vald till stimman 2020
Janet Runeson kassér Vald till staimman 2020
Hanna Edensten styrelseledamot Vald till stimman 2020
Linus Hall styrelseledamot Vald till stimman 2020
Lukas Forsberg suppleant Vald till stimman 2020
Sarah Laross suppleant Vald till stimman 2020
Gun Rydhog suppleant Vald till stimman 2020
IinaTran s DEDIBHIE o UL ST 2020
Birgitta Zahlee styrelseledamot utsedd av HSB Skéne '

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Peter Jonsson och Lena Andersson som revisorssuppleant samt revisor vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av styrelsen. Foreningen har inga anstéllda.
q
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

LEVOOROIOOY . oo Avialstyp U ——
Enérgi “Sverlgc/ Vattenfall elavtal, byte 2020-01-01 B
Kraftringen uppvirmning med fjirrvirme

ComHem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Clifa teknisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplancavtal

Dalby Stadservice trappstidning

Bengtssons Hushallsservice service pd tvitt- och torkutrustning

Lunds Renhillningsverk trottoarrengoring inkl. halkbekdmpning
Lénsforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde) med bostadsréttstillagg

I foreningens fastighetsférsikring ingér bostadsréttstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemférsidkringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Org nr 745000-2063

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-06-26 av ordféranden tillsammans med en underhéllsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister. Resultaten &r inlagda i underhllsplanen.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Nedmontering av f.d. expansionskirl, en del av pannrumséterstillningen
Installation av stege till skorstenen ovanfor A-trappan

Byte av vattenledning mellan yttervigg och vattenmitare

Installation av nya lysror i garage och f.d. pannrum

Utférda renoveringar

Byggnadsdel senast utford
Elledningar i ligenheter 1992
Vattenledningar, fuktspérr i badrum 2001
Milj6hus, nybyggnad 2003
Balkonger, renovering, byte av fronter 2004
Tak, byte av samtliga takpannor och platar 2007
Brandskyddskyddsutrustning utanfor lagenheterna 2011
Byte av elledningar i gemensamma lokaler 2012
Malning av ligenhetsfonster och trapphus 2013
Ombyggnad av fjarrviirmecentralen, optimering 2015
Buyte av ldgenhetsdrrar till sikerhetsdorrar 2016
Byte av samtliga relevanta 14s i fastigheten 2016
Renovering av styrelserummet 2016
Renovering av taken ovanfor entréerna 2014
Byte av entréddrrar inkl. trosklar och uppstéllbara dorrstingare 2018
Byte av ddrrar mellan trapphus och killarplan 2018
Renovering av yttre killartrappor 2018
Installation av rttstopp pd avloppsledningen néira gatan 2018
Funktionsaterstillning av f.d. pannrum och garage 2017-2018

Nagra detaljer dterstar inkl. kontroll av fuktsituationen i nedre pannrummet.
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Framtida underhall
Filmning av dagvattenledningarna (regnvatten), planeras under 2020.

Vid de senaste arens besiktningar uppmirksammades ett tankbart behov av {8ljande stérre arbeten med tanke pa husets
alder: omfogning av tegelfogar p ytterviggarna, omldggning av drinering och fuktskydd under mark, byte eller strumpning
av avloppsrér samt byte av elledningar mellan métarrum i kéllaren och resp. ligenhet. Inga storre skador har intréffat som
kriver omedelbara atgirder. Styrelsens ambition &r att vid behov genomfGra en stor atgard ungefar vart tredje ar.

Under fjoléret har spolning och filmning av avloppssystemet inomhus genomforts. En akut skada har lagats. Eftersom inga
skador eller stdrre fértrangningar uppticktes kommer styrelsen att upprepa filmningen om cirka fem &r. D4 kommer man
vid behov att i férsta hand frisa bort rost i utsatta ledningar.

Styrelsen har efter diskussion med experter forstétt att byggnadens ytterviggar ar sd inhomogena att fuktmitningar inte

ger nigon vigledning om dréneringens funktion. I stéllet far regelbunden manuell kontroll av eventuell délig lukt och svarta
flickar indikera om den inte fungerar. Aven nir det giller omfogning av tegelfogar ar det manuell besiktning som avgdr ndr
en 4tgard behdver genomforas. Byte av elledningar som endast behoriga elektriker far arbeta med, anses av erfarna
elektriker inte heller vara akut.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 836 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférindrade.

900 836
800
700
600
500
400
300
200
100

0

836 836 836

2015 2016 2017 2018 2019

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 142 050 kr. Under dret har féreningen amorterat 142 700 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid riikenskapsarets bérjan 54
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 56

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, fyra bostadsratter overlatits (forra dret dverléts fem bostadriétter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
N
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
Tanspr.tagande underhillsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Fordndring i eget kapital

Belopp vid drets
ingdng

Resultatdisﬁosition

enligt forenings-

SR e
Balanseras

Styrelsens disposition

av fond for yttre

underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall
_ enligtunderhdllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall

Arets resuliat o

Belopp vid {iréfs -

utgang

Resultatdisposition

2019
1770
155
1691
29200
15 400
21%
836
3149
35
21%
40
122
98

Medlems- Fond yttre
insatser underhall

LAB3R90 1066235

2018

1 700
332
1537
27 600
14 800
19%
836
3223
36
23%
37

87

Balanserat

resultat

95232

HSB Brf Backgarden i Lund

Org nr 745000-2063

2017 2016

1 704 1 641

-90 216

1205 1295

27 600 27 600

14 800 14 800

15% 15%

836 836

3296 3357

67 88

23% 24%

35 35

132 0

82 73

Arets Totalt
resultat

78 000

2 EL L —

SR e O

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande avyttrefond -

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdllsplan
lanspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanserasinydikning

A28

12230

TR0 e

471.221

L1,

282

L —

331 680

1387087

.
194082

1631 619

-78 000
122 309
154 582
625 803

625803
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Resultatrakning

HSB Brf Backgarden i Lund
Org nr 745000-2063

2019-01-01

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintéakter

2019-12-31

ltIettoomséttning Not 2 1726 182 1 700 399
Ovriga rorelseintékter Not 3 43 479 107 088
Summa rérelseintékter 1769 661 1 807 487
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1102 742 -1 115856
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 295 -44 969
Underhall enligt plan Not 6 -122 309 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -79 076 -58 003
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar Not 8 -191 230 -188 053
Summa rérelsekostnader -1 535 652 -1 406 882
Rérelseresultat 234 009 400 605
Einansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 598 2539
Rintekostnader och liknande resultatposter -80 025 -71 464
Summa finansiella poster -79 427 -68 925
Arets resuitat 154 582 331 680

Tillaggsupplysning

Arets resultat 154 582 331 680
Reservering till fond for yttre underhall =78 000 =79 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 122 309 0
Overforing till balanserat resultat 198 891 252 680(
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 6384 725 6 575 955
Summa materiella anliggningstillgdangar 6384 725 6575955

Finansiella anliggningstillgingar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 6 385 225 6576 455

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 098 0
Kundfordringar 60 954 141294
Avrékningskonto HSB 0 76 891
Aktuell skattefordran Not 11 1252 2612
Ovriga kortfristiga fordringar 6337 6336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 33 893 9019
Summa kortfristiga fordringar 115534 236 152

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

Kassa och bank

Bank Not 14 1202 225 1451383
Summa kassa och bank 1202225 1451 383
Summa omsittningstillgangar 1817759 - 1687536
Summa tillgangar 8202 984 8263991 ™
3
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 890 43 890
Fond for yttre underhall 1021 926 1 066 235
Summa bundet eget kapital 1 065 816 1110125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 471 221 95232
Arets resultat 154 582 331 680
Summa fritt eget kapital 625 802 426912
Summa eget kapital 1691619 1537 037
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 785 850 6 142 050
Summa lingfristiga skulder 785 850 6142 050
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5356200 142 700
Medlemmarnas inre fond Not 16 83 263 84 593
Leverantorsskulder 135 824 146 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter Not 17 150 229 210 629
Summa kortfristiga skulder 5725516 584 904
Summa skulder 6 511 366 6 726 954
Summa eget kapital och skulder 8202 984 8263991

W
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsattningar.

Bygenadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1.65-2.88% av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p4a anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
jansprikstagande frin underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hégst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

o
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HSB Brf Backgarden i Lund
Org nr 745000-2063

Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 1631172 1631172
Hyresintdkt bostdder 13 098 -200
Hyresintékt lokaler 71372 60972
Hyresintakt ovrigt 1 800 0
Ovriga intiikter i verksamheten 600 1 400
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 8 140 7055
1726182 1700 399

Ovrigt 43 479 107 088
43 479 107 088

Reparationer -311 288 -333 816
El -22 752 -23 455
Uppvéarmning -337 615 -363 551
Vatten -46 572 -46 053
Renhallning -40 502 -33 545
TV, bredband, iptelefoni -18 084 -18 083
Férvaltningskostnader -254 713 -233 859
Forsdkringar -18 921 -18 036
Fastighetsskatt -46 818 -45 458
Ovriga driftskostnader -5 478 0
-1 102 742 -1115 856

Externt revisionsarvode -9 138 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -3219 -7362
Kostnader dverlételse och panter -10413 -10 586
Féreningsverksamhet 0 -300
Konsulter 0 -6 608
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
Stdmma och styrelse -6 325 0
-40 295 -44 969

Underhall 6vrigt -122 309 0
-122 309 0

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda inga inga
Arvode till styrelsen -44 750 -44 000
Ovriga arvoden -20 640 0
Revisionsarvode -2 200 -2200
Sociala avgifter -11 486 -11 803

-79 076 -58 003

Not8  Avskrivningar

Byggnader -191 230 -181 859
Inventarier 0 -6 194
-191 230 -188 053
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna & 2070

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 8 975 706 8530 255
Arets investering byggnader 0 445 451
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 554 800 1 554 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 530 506 10 530 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3 954 551 -3 772 692
Arets avskrivningar byggnader -191 230 -181 859
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 145 781 -3 954 551
Utgdende redovisat viirde 6 384 725 6 575 955
Redovisade virden byggnader 4 829 925 5021155
Redovisade vérden mark 1554 800 1 554 800

Fastighetsbeteckning: Lagerbring 4

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 1951 15 400 000 13 800 000 29 200 000 27 600 000
15 400 000 13 800 000 29 200 000 27 600 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 1252 2612
1252 2612

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsékring 4763 4629
Forutbetald kabel-TV och bredband 4356 4390
Upplupna rénteintikter 476 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 298 0

33893 9019

Not 13  Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB Skane 3 méan 0,70% 2020-02-12 500 000 0
500 000 0
Not14 Bank
Sparbanken Skane 1202225 1451 383

1202 225 1451 383
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 1,41% 2023-08-21 785 850 9300
Nordea Hypotek 1,90% 2020-10-21 870 000 24 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,05% 2020-09-01 774 000 8 000
Swedbank Hypotek AB 1,12% 2020-03-28 1 040 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 0,99% 2020-03-28 685 000 20 000
Sparbanken Skine 0,75% 2020-02-28 1 987 200 41 400
6 142 050 142 700
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 785 850
Amorteringar nista ar 142 700
Lansom forfaller (konverteras) nésta ar 5356 200
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,20%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 713 500
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5428 550
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 7920 000 7 920 000
Summa stiillda siikerheter 7920 000 7920 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond .

Ingdende virde 84 593 84 593
Uttag -1330 0
83263 84 593
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HSB Brf Backgarden i Lund

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

(41 4 2000

@@@%@MMM

/ Birgit Zahlee Ghistaf Svanberg

Janet Runeson

ot Wpin—

Otto Nordander

Var revisionsberéttelse har avgivits 2020- rOL{ [ ‘1‘

Qul e 20 4F-

Sven-Peter Jongson Tommy M nsson
Revisor vald a¥ féreningsstimman  Av HSB R]ksforbund utsedd revisor

Org nr 745000-2063

7920 9322

8 500 8 500
133 809 137 240
0 55 567

150 229 210 629

C

inna Edensten

,(_/

Linus Hall
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Backgarden i Lund, org.nr. 745000-2063

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backgarden i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt fidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backgarden i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fireningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s o . ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s4 att bokfaringen,

forsvarlig med héansyn till de kf av som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sét:.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den ,Lf-l L’- 2020

Tommy Mérténsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor



