ARSREDOVISNING 2014

HSB Brf Backgarden i Lund
Org nr 745000-2063

HSB - ddr mojligheterna bor



HSB Brf Backgarden i Lund

Org nr 745000-2063

HSB - dir mijligheterna bor

ARSREDOVISNING
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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31
foreningens 63:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lagerbring 4, vilken byggdes
ar 1951. Fastigheten bestar av flerbostadshus med adress Lagerbrings vig 6.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes

underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
1 4 108
2 26 1446
3 2 154
5 2 242
34 1950

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
Artal Atgard

2001 Byte av samtliga vattenledningar och fuktspérr i badrum

2004 Renovering av balkonger

2007 Nytt tak inkl takfonster stegar och platarbeten

2012 Byte av elinstallationer i gemensamma utrymmen /
2013 Maélning av fonster och byte av titningslister S
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Véasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Underhali

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Upphandling av projektledare for byte ay undercentral for mottagning av fjarrvirme.
Installation av postboxar i trapphusen, sotning i hela huset och godkénd OVK.

Stadgeenlig fasti ghetsbesiktning utfsrdes av styrelsen den 2014-06-16. Vid besiktningen framkom
att ett antal mindre reparationer krivs pa husets utsida.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen for installation
av ny undercentral f5r mottagning av fjarrvirme. Projektet beriknas fardigstéllas under 2015.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 820 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Budgeten visade ett h&jningsbehov och avgifterna hojdes dérfor med 2% 2015.
Styrelsen efterstrivar en Jjamn avgiftsutveckling &ver dren.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 970 600 kr. Under ret har foreningen
amorterat 116 300 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 4r.
Styrelsen anser att ldngsiktiga investeringar bor finansieras med lan.

Kommentarer till Arets resultat
Ett forvintat verskott kommer att anvandas till investeringar och underhdll av fastigheten.

Vésentliga avtal
Fornyade skotselavtal med HSB Skéne och distributionsavtal med ComHem, bada till

lagre kostnad.

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Okénd status hos avlopps- och dréneringsledningarna somt fuktskyddet utomhus under markytan.

Féreningsfragor

Viésentliga férandringar i styrelsens Sammansittning
Samtliga styrelsemedlemmar utom en &r nya. Tva av dem har suttit ; styrelsen for manga
ar sedan.
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Styrelse

Leif Runeson
Therese Gustavsson
Anna Sundin
Annika Axelsson

Janet Runeson
Moa Mitchell

Matilda Perborn
Pal Wederbrand

Bo Andersson har blivit utsedd till brandskyddsansvarig.

Medlemsinformation

ordférande

v ordférande
sekreterare

v sekreterare
kassor

HSB Brf Backgarden i Lund

ledamot utsedd av HSB Skéne

suppleant
suppleant

Org nr 745000-2063

Under dret har 3 bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsérets utging var medlemsantalet 47 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet %

Arsavgifter bostider, kr/m?
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittning underhéllsfond, kr/m?
Ianspr.tagande underhallsfond, kr/m?
Avskrivning, kr/m?

2014
1608
319
660
22 800
14 000
9%
820
3062
26%
170
26

64

2013
1570
-1204
340
22 800
14 000
5%
796
3121
27%
183
733
70

2012
1538
46

1 545
19 643
12 843
19%
781
3181
32%
126
115
78

2011
1523
296
1 499
19 643
12 843
18%

781 .
3241
32%
124
44
78

En snittldgenhet pa 57 m? kan forenklat ségas vara beldnad med 174 500 kr vid arets utgang.

Pé en snittldgenhet pa 57 m? beloper en ménadsavgift om ca 3 900 kr/ménad.
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -125 169
Arets resultat 319 485
Reservering till fond for yttre underh4ll, enligt underhallsplan -332 000
lanspréktagande av fond fér yttre underhéll motsvarande srets kostnad 50 144
Summa till stimmans forfogande -87 540

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny ridkning -87 540
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Backgarden i Lund
Org nr 745000-2063

Belopp i kr Not

Rorelseintidkter

Nettoomsittning 1
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

1607 538
40 200
1647 738

-659 590
-50 144
-205 798
-61 373
-125 587

-1 102 492

545 246
2 803
-228 564
-225 761
319 485

319 485

319 485

2013-01-01
2013-12-31

1 569 999
1119
1571118

-683 661
-1433 371
-214 088
-61 316
-136 000
-2 528 436

-957 318

8 429

-255 556
-247 127
-1 204 445

-1 204 445

-1 204 445

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

319485
-332 000
50 144

37 629

-1 204 445
-357 000
1433 371

-128 074

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

J
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende arbete

Summa materiella anlaggningstiligéngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehay
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

h

5929 107
24 582

26 407
5980 096

500
500

5 980 596

40 644

6 692

6 150
576 300
20614
650 400

377 738
377 738
1028 138

7008734

6 048 549
0

0

6 048 549

500

500

6 049 049

5472
6930

6 054
662 683
33 463
714 602

119 629
119 629

834 231

6 883 280
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamilad férlust

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stédllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

43 890
703 624
747 514

-407 025
319 485
-87 540

659 974

5 854 300
5 854 300

116 300
140 688
97 863
139 609
494 460

7 008 734

Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som har stélits for egna skulder

Fastighetsinteckning
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

7120 000
7 120 000

Inga

43 890
421 768
465 658

1079 276
-1204 445
-125 169

340 489

6 086 900
6 086 500

0

141 707

101 763

212 422

455 892

6 883 280

7120 000
7 120 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommenta rer

Fran och med rakenskapsaret 2014 uppriitlas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmiinna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad forutom BENAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifierna i K3s kapitel 35. Bostadsriittsforeningen
ar et mindre fretag och har utnyttjat mindre {oretags majlighet att inte rikna om Jjamforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamfrelsetal éverensstammer i stiillet med de uppgifier som presenterades

i foregdende 4rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillim pats fir de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns dérmed brister i jdmforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
redovisade virden fordelats pa vasentli ga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
siirskilda forutsatiningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utftrda dtgirder pd visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genom{drts direkt med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 57 ar.
Arets avskrivning pé byggnaden motsvarar 1,56% av ackumulerade anskaff; ningsviirden vid arets utgang.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvarden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och avsitming till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

' Privatbostadsforetag ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

NOTER

1 Nettoomsittning 2014 2013
Hyresintikter lokaler 3708 3600
Arsavgifter bostider 1599 168 1552 608
Intdkter pant, &verlatelser 4 662 13791
Summa nettoomsittning 1607538 1569999

2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 57016 53 934
Lokalvérd, stidning 46 024 44 993
Snérijning 0 4200
El-avgifter 26240 26 329
Uppvirmningsavgifier 369072 394 565
Vatten och avlopp 28 347 27 003
Renhallning 35553 39 057
Kabel-TV, internet 39 764 38 887
Fastighetsforsakringspremicr ; 16 196 13554
Fastighetsskatt 41378 41 140
Summa drift 659 590 683 661

§
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3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 1425
Externt revisicnsarvode 8838 7925
Férvaltningsavtal 174 068 172 282
Kostnader pant, 6verlatelser 7575 16 131
Ovriga forvalmingskostnader 4117 5125
Medlemsavgifier 11200 11200
Summa Svriga externa kostnader 205798 214 088

4 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelsen 44 500 44 600
Revisionsarvode 2200 2200
Sociala avgifter 14 673 14516
Summa personalkostnader 61373 61 316

5 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Virdet utgors ay produktionsutgiften (anskaffningsvirdet),

Byggnadernas nu aktiverade kom ponenter &r helt avskrivna ar 2070

Virdear enligt taxeringsbeslut 1951
Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvirde byggnader 7 649 029 7 649 029
Anskaffningsvirde mark 1554 800 1554 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9203 829 9 203 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -3 155 280 -3 019 280
Arets avskrivningar enligt plan 119 442 -136 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3274722 -3155280
Utgaende redovisat virde 5928107 6 048 549
Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostader 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvirden mark - bostider 8 800 000 8 800 000
Summa taxeringsvirde 22800000 22800 000
Fastighetsbeteckning Lagerbring 4

2014-12-31 2013-12-31

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffning, Postboxar 30727 0
Utgaende anskaffningsvirde 30727 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivning 0 0
Arets avskrivning enligt -6 145 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -6 145 0
Planenligt restvirde 24 582 0
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2014-12-31 2013-12-31

7 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar

Belopp vid drets bbrjan 0 0
Pégéaende arbeten fastigheter 26 407 0
Utgaende redovisat virde 26 407 0

Pégéende nyanldggning avser ombyggnad av virmesystem. Total avgift beriknas bli cirka 800 000 kr.
Projektet bersknas fiirdigstillas under 2015.

8 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsviirde, avser andel i HSB Skane 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald va 0 3963
Forutbetald forsdkring 16 290 16 196
Forutbetald kabel-tv 4324 9 941
Ovriga interimsfordringar 0 3363
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 208614 33 463

10 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Sparbanken Skane transkonto 377738 119 629
Summa kassa och bank 377738 119 629
11 Foréndring i eget kapital
Medlems- Uppléatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 43 890 0 421 768 1079276 -1 204 445 340 489
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman -1 204 445 1204 445 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 332 000 -332 000 0
Ianspréktagande
av fond for yitre
underhall -50 144 50 144 0
Arets resultat 319485 310 485
Belopp vid
arets utglng 43 890 0 703 624 -407 025 319485 659 974

Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifier.

12 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Swedbank Hyp AB 1,49%  2015-03-30 20 0600 785 000 805 000
Swedbank Hyp AB 470%  2015-01-26 40 000 1230 600 1270 000
Nordea Hypotek 1,60%  2016-08-17 9300 832350 841 650
Nordea Hypotek 3.25%  2016-10-19 24 000 990 000 1014 000
SE-Banken Bolén 4.94%  2017-11-28 23 000 2133250 2156 250
116 300 5 870 600 6 086 900
Niista ars amortering beriiknas uppga till 116 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5854 300
Genomsnittsrénta vid arets utgang 3,69% {
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 465 200 >
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 5389100
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Fond Ior inre underhall
Utgaende virde

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

Belopp vid drets ingang
Uttag under éret
Utgaende virde

14 Upplupna kosthader och forutbetaldaintakter

Upplupen el

Upplupen viirme

Upplupen sophiimtning
Férutbet manavgifier/hyror
Upplupna riiniekostnader
Ber arvade ftir revision

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Janet Runeson

Vir revisionsberfinielse har avgivits den

Sven-Peter Jofisson
Foreningsvalgd revisor

HSB Bif Backgérden i Lund
Org nr 745000-2063

" 2014-12-31 20181231
97 863 101 763

87 863 101 763

101 763 111938

-3 900 -10 175

97 863 101763
2014-12:31 2013-12:31
0 2152

0 50 164

0 157

124 000 144 992

7109 7 370
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For flerbostadshus ar avgiften 1 217 kr per bostads-
ldgenhet for 2014, dock hogst 0.3% av taxeringsvirdet,

BOSTICHETSSRATT: o ]

For de foreningar som har lokaler utgar fastighetsskart
med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

I regel gors avsdttningar efter antagen underhallsplan, i
dldre stadgar ir det vanligt med en avsittning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvirdet.

Beloppet redovisas i balansrakningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av néagra
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller Gverskott.

BALANSRAKNING FRITT EGET KAPITAL

Balansrakningen bestir av tva olika delar som ska
balansera. dvs summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida 4r en tillgangssida och bestar
av anldggnings- och omsittningstillgangar.

Balansrikningens andra sida bestar ay bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgdngar menas tillgdngar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anliggningstillgingen #r féreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten  visar bokfort virde pa foreningens
bvggnader efter arliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
dven annuitetsplan kan tillimpas,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsittningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgangar som i allménhet omvandlas till pengar
inom ett ar,

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet ar de insatser som
medlemmarna  betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus,
Fond for yttre underhal] ligger ocksa under bundet eget
kapital.

Det fria egna kapitalet bestar av 4rets vinst och summan
av tidigare 4ars vinster (dispositionsfond/balanserat
resultat).

Ett negativt eget kapital innebir att foreningen troligen
har haft for laga avgifier och dirmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behover dirfer hdja avgifterna eller
sinka sina kostnader,

FOND FOR INRE UNDERHALL

I stadgarna finns angivet om avsittning ska goras till inre
fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens fordelning pa
respektive ligenhet finns pé manadsavgifisavin och hos
styrelsen. Ménga foreningar viljer idag att inte géra nya
avsittningar till fonden och dirmed kommer den pi sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala inom ett 4r.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som ir stallda som sikerhet for
féreningens lan.

o ANSVARSFORBINDELSER
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgarma ska det framgé pa vilka grunder medel ska
avsittas for att sikerstilla det framtida underhallet av
foreningens hus.

Atagande som foreningen har och som inte ska bokforas
som skuld. Kan tex. vara borgensférbindelser och
foreningsavgild.



