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NORMAILSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsréttsférening Backgérden 1 i Lund.

INLEDANDE BESTAMMELSER 50MZ.... registrerades

stadgedndring av
Bolagsverket

b Mavieaue
Foéreningens firma 4r HSB Bostadsréttsforening g

Backgarden 1 i Lund.

Foreningens firma och éindamil

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet,

Bostadsritt ar den ritt i foreningen, som en medlem har pd grund av uppldtelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

$2

Fareningens styrelse har sitt séte i Lund.
Samverkan

$3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSRB skall beviljas intride i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada foreningen i forvaltningen av
foreningens angelidgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsfSrvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person @n kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fér vigras
medlemskap.

$3

Friga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansdkan om mediemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan féreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte véigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas ait
forviirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund sfsom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, bvertygelse eller sexuell Jaggning.
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§7

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make far maken viigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet &vergitt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Fér att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstéende personer.

58

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, f3r féreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frdn uppmaningen visa att
néigon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvéirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En Sverlatelse #4r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till viigras medlemskap i foreningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen. Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 18sa bostadsrétten mot skélig erséttning utom i fall dé en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

Riitt f6r juridisk person som ir medlem att forvirva bostadsritt

$10
En juridisk person som 4r medlem i bostadsréttsforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlitelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utéva bostadsriitten

g/

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frén uppmaningen
visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod eller ait
ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte filjs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker
genom tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om 8verlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skatl innehalla uppgift om den ligenhet som overlitelsen avser samt ett pris, Motsvarande
skall gélla vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Svertdtelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

513

Fdreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Riikenskapsir och drsredovisning

§14

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31
Fire mars méinads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna &rsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstimma

§15

Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rakenskapsér.
Extra stimma skall héllas nir styreisen finner skil tilt det. Sdan stimma skall ocksd hallas om det skrifiligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. I begéran anges vilket drende som skall

behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pé stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pd lmplig plats inom féreningens fastighet.
Skniftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress 4r kind for foreningen om

1.
2.

ordinarie fireningsstimma skall hdllas pa annan tid dn som foreskrivs i stadgarna, eller
foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forséttande i likvidation eller
b} fireningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev,

Motionsriitt

§17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fre mars ménads utglng.

§18

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1.

O 0N AL

10.
11.
12,

13.
14,
15,
16.
17.

val av stdimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkénnande av rostlingd

faststillande av dagordningen

val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriiknare
fraga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

beslut i anledning av fSreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
beslut t friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fior kommande verksamhetsdr samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

val av styrelseledamdéter och suppleanter

val av revisor/er och suppleant

val av valberedning

erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB

ovriga i kallelsen anm#lda drenden

PA extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.
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Ristning

519

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsriétter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Réstberdttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fulimakten skall
foretes i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fir p& féreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud. '

Beslut vid stsiimma

§21
Foreningsstiimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller vid tika
ristetal den mening som stimmoordfSranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.
For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pd bestutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

§23
Om ett beslut innebir att foreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pé tva pA varandra
foljande féreningsstimmor och p& den senare stimman bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§ 24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma héllits.
En ledamot utses till sammankailande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall fSrrittas pa
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stimmoordforanden skall sérja for att det fiirs protokoll vid féreningsstimman. 1 friga om protokollets innehéll
géller
1. att rgstlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall fbras in, samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos féreningen for
medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriiden skall det féras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall firvaras betryggande. Protokoll frén styrelseméte skall foras i nammerfslid.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter véljs pd foreningsstimman.

Styrelseledambter och suppleanter viljs for hégst tvd &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs p& foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen #r beslutfor niir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Nar
minsta antal ledaméter dr ndrvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga Rirdndringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av ligenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrétt.

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksférbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 15
april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§3

Insats och drsavgift fr ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper pa
ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fire varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften
betalas i ritt 1id utgdr drijsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eiler konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning.
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¢ 32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
overgang av bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande higst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Fér
arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hégst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter
for atgiirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhéllsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhallsplan for genomftrande av underhllet av foreningens hus och érligen budgetera
samt genom beslut om Arsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhdllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje r tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhillsplan.

Fonder

$ 34

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadslidgenheter

Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhllsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa lagenheten belopande
del av fonden, Storleken av p bostadsligenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhéllandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt
med avdrag for gjorda uttag.

Det ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhdllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skal! ange dagen for utfiirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat riirande pantsitining av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta atgérderna. Féreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i 6vrigt 4r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar det underhalis- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer avseende avlopp,
viirme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for informationsdverfaring. For vissa atgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De dtgéirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmiissigt.
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Till ligenheten hir bland annat:

o ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet p4 ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

¢ icke barande innerviiggar, stuckatur,

» inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

»  ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, 18s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens
yiterdsrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassming och
ljuddéimpning,
glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster,

e till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gdngjarn, titningslister mm samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr,

» mélning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,

o  klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

¢  eldstider och braskaminer,

o kiksflikt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfliks, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens tilistind enligt § 41,

¢ gruppcentral/sikringsskap och dirifrin utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

s  brandvarnare,

o clekirisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med,

e  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens viirmefBrsérjning ansvarar bostadsrittsfdreningen ftr underhéllet,

e egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i iigenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhills-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som 4r upplten
med bostadsritt.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och sngskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkengfront/altanfront samt golv. MiIning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren ddrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/utepiats &r bostadsréttshavaren skyldig att flja
foreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsritisfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhillsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverféring som foreningen fiirsett ligenheten med och som inte &r synliga i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen
forsett [igenheten med. Foreningen svarar ocksd for rékgdngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forseti ligenheten med samt dven for spiskipa/koksflikt som utgor del av husets ventilation.
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§37

Bostadsréttsforeningen far dta sig att utfora sidan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Besiut hirom skall fattas pa foreningsstimma och fér endast avse
Atgird som foretas i samband med omfattande underh3ll eller ombyggnad av foreningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsritishavaren ansvarar gentemot foreningen for sédana tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 18sre skall erséttningen beriknas utifrdn gallande forsikringsvillkor.

§ 40

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att annans
sikerhet Aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar
I. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen fir inte végra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§42

Nir bostadsréttshavaren anviinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fireningen i 8verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det fsrekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket {orsta meningen, skall féreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om foreningen sidger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna dr
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl 4r behéftat med ohyra far detta inte
tas in i ligenheten.

§43
Foretriidare for bostadsrittsfareningen har riitt att f komma in i ligenheten nir det behovs for tilisyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 40. Nar bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nédr bostadsriitten skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att l&ta ligenheten visas pd
limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre olagenhet 4n nédviindigt.
Bostadsrittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tAla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvindiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.
Om hostadsrittshavaren inte 1dmnat tilltriide nér foreningen har rétt till det kan foreningen anséka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsriitt har fSrviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsétten till ligenheten innehas av en kommun
eller et landsting,
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Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dndé upplita sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skil for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tilistindet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I frAga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

$45
Bostadsrittshavaren tar inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen,

§ 46
M
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

§47
En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och dirigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse, dvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Fiorverkandeanledningar

§48
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och foreningen
sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frin det att
toreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgara sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drijer med att betala rsavgift, nir det géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka

efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds for annat dndamal in det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet #r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lZigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt bostadsriittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eiler om ligenheten anviinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Sk

§49

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse,

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun efler ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sédan
bostadsrittshavare.
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§30

En uppstgning skall vara skriftlig. Uppséigning p& grund av forhllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsdgning pd grund av firhdllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om strskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som stgs i § 48 p 7 dven om n3gon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under tid d& lagenheten varit uppléten i
andra hand pA sitt som anges i § 44.

§ 351

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefier skiljas frén ldgenheten pé
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pé grund av sddana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag d3 foreningen fick reda pa forh&llande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva manader frn den dag da foreningen fick reda pa forhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

§32

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frdn det att foreningen fick reda pd
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvA manader har gétt frn det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat s#tt.

§33

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drojsmélet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frdn det ait
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att A tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller

2. omavgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frn det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om mbjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oferutsedd omstindighet och drsavgifien har betalats si snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avggrs i forsta instans.

Vad som s#gs 1 forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fi behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, #r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
minadsskifie som intriffar nirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte rétten dldgger honom elier henne
att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestiimmelserna i § 53
tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas dvriga bestdimmelser i § 53 .

Vissa 6vriga meddelanden

§35
Ar s@dant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.
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Tvangsforsiljning

§36

Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppséigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt bostadsréttslagen s snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens omn nigot annat. Forsiljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§ 357
For giltigheten av foljande beslut fordras godkidnnande av styrelsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

I, Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.
2. Beslut om findring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna éverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.
3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om Andring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte
overensstimmer med av HSB Riksfsrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.

Uppliésning
$38

Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till Jigenheternas insatser.

HSB:s bostadsrittsforening Backgarden 1i Lund har vid foreningsstdmmor den 13 april och 10 maj 2004 antagit
HSB:s Riksforbunds normalstadgar (2003} for bostadsrittsforeningar.

Styrelsen for HSB Skéne har 2004 - d Cf- - 3/ godkiint ovanstiende stadgar for HSB:s Brf Backgdrden | t
Lund.




