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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Backgérden 11 Lund fir hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittstoreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte 1 Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes r 1952 pa fastigheten Lagerbring 5 som foreningen innehar med dgenderitt.

Fastighetens adress 4r Lagerbrings vig 2 och 4 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 8 200

2 24 1319

3 12 902

5 4 492

48 2913

Lokaler, hyresritt 15 335
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-25, varvid 2 1réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Johannes Edvardsson ordférande vald tll stamman 2020
Marianne Svensson vice ordforande vald tll stimman 2021
Jakob Gustavsson sekreterare vald tll stimman 2021
Tomasz Gidzgier styrelseledamot vald tll stimman 2021
Valter Larsson styrelseledamot vald tll stimman 2021
Johan Leo styrelseledamot vald tll stimman 2020
Anders Rosenqvist suppleant vald tll stamman 2021
Fredrik Fexner suppleant vald tll stimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Christian Bergling med Johan Myhrberg som suppleant samt revisor vilken 4r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Karin Hertting och Susanna Ekstréom med Karin Hertting som sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantbrer AV e
Kraftringen elavtal o
Kraftringen uppvirmning med fjarrviirme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

VaSyd vatten

Dalby fastighetsservice trappstidning

Lunds Renhéllningsverk avfallshantering
Lansforsakringar  ~ fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsiakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsakrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-11-14 av styrelsen. Vid besiktningen framkom vissa mindre brister
som Atgirdas l16pande. Mer visentliga dtgérder som behdver genomforas dr kdnda sedan tidigare och ingdr i det renoverings-
arbete som genomfors varen 2020.

Underhall

Under varen 2020 genomfors det renoveringsarbete som planerats under en tid. Arbetet kommer att innefatta (1) omfogning a
av tegelfogar pé fasaderna i norr och &ster, (2) restaurering av skorstenarna, (3) renovering av balkongerna, (4) byte av
fénster och (5) vissa andra mindre atgarder. Styrelsen har anlitat AFRY (tidigare Angpanneféreningen, AF) till att fungera
som projektledare. Efter att ha tagit in offerter pd arbetet, har vi valt att g& vidare med foretaget Morneon. Arbetet inleds

16 mars och planeras péga i 18 veckor, med uppehall i tre veckor under juli manad.

‘Utférda renoveringar

Ar Atgard

2005  Takbyte

2007  Stambyte

2016  Byte av virmesystem

Framtida uderhéll
I foreningens underhéllsplan ingdr att byte av vissa elinstallationer och servicecentraler ska genomforas under 2021.

Ekonomi

Den renovering som genomférs under 2020 berdknas kosta strax under 10 miljoner kr. For att bekosta det behover
foreningen ta upp nya lan. Frin och med det fjirde kvartalet 2019 genomfordes darfor en hdjning av avgifterna pa 10 procent
Beddmningen ar att det &r tillrackligt for att ticka den kostnadsokning som foljer av renoveringsarbetet.
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Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 877 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hgja avgifterna med 10%

fr.om kvartal 4 2019.
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 752 946 kr. Under aret har foreningen amorterat 520 231 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 17 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 69
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 78

Under 4ret har, baserat pd kontraktsdatum, 9 bostadsriatter tverlatits (forra dret dverlits 8 bostadsritter).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer &n en medlem kan bo 1 samma
lagenhet. HSB Skédne innehar dven ett medlemskap i1 féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2691 2011 2587
Resultat efter finansiella poster, tkr 709 385 157
Eget kapital, tkr 2 857 2148 1 764
Taxeringsvirde, tkr 43 052 40 763 40 763
-varav byggnad, tkr 23 799 22.979 22979
Soliditet 23% 18% 14%
Arsavgift/m® bostadsriittsyta bostider 877 852 845
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 401 395 389
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3005 3183 3393
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 29 28 33
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 20% 23% 24%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 45 33 42
Ianspr.tagande underhallsfond/m* byggn 0 0 79
Avskrivning/m? byggnadsyta 83 78 78

2016
2579
565
1607
40 763
22979
13%
845
3554
3551
31
25%
42

78
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Fordandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets
inging 76 440 1282 230

Balanserat
resultat

404 857

HSB Brf Backgéarden 1 i Lund

Org nr 745000-2139

Arets Totalt
resultat

384 694 2148220

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
iny rakning

384 694

-384 694 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan ) 132 000

-132 000

lanspraktagande
av fond for yttre
underhdll acasne . 0

0

Arets resultat

708 979 708 979

Belopp vid arets
utging 76 440 1414230

657 551

708 979 2 857 200

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Arets resultat

789 551
-132 000
708 979

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
‘Balanseras i ny rakning

1366 530

1366 530
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Resultatréakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2692039 2611356
-358 10 332

2 691 681 2621 688
-1 488 458 -1701 131
-123 886 -162 137
-39434 -37 687
-242 479 -253 421
-1 894 257 -2 154 376
797 424 467 313
222 135

-88 667 -82 753
-88 445 -82 618
708 979 384 694

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

708 979
-132 000

576 979

384 694
-108 000

276 694 oy
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materielln anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 479 797 10722 276
Pégdende nyanldggningar Not 9 124 576 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 10 604 373 10722 276
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 604 873 10 722 776

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1163 0
Kundfordringar 1138 2276
Avrikningskonto HSB 898 898
Ovriga kortfristiga fordringar 9041 9038
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 40 283 24 722
Summa kortfristiga fordringar 52523 36934

Kassa och bank

Bank Not 12 1665219 1322 612
Summa kassa och bank 1665219 1322612
Summa omsiéttningstillgangar 1717 742 1359 546
Summa tillgangar 12 322 615 12 082 322 .
i
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 440 76 440
Fond for yttre underhdll 1414 230 1282 230
Summa bundet eget kapital 1 490 670 1358 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 657 551 404 857
Arets resultat 708 979 384 694
Summa fritt eget kapital 1366530 789 551
Summa eget kapital 2 857 200 2148 220
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 0 8 708 137
Summa lingfristiga skulder 0 8 708 137
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8752 946 565 040
Medlemmarnas inre fond Not 14 186 497 179 256
Leverantorsskulder 258 965 186 136
Aktuell skatteskuld Not 15 7034 5989
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10010 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 249 963 289 543
Summa kortfristiga skulder 9465415 1225964
Summa skulder 9 465 415 9934 101
Summa eget kapital och skulder 12322615 12 082 322
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaffningsvirdet.

Markanlidggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden dr 10-20 r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsviirdet) 1 BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsatining och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder 1 hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider 1 smahus dr 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21 4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar och reavinster vid torsiljning av bostadsrétter.
3
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2555577 2 480 748
Hyresintikt lokaler 128 280 132 276
Hyresintikt ovrigt 1672 0
Auvsatt till inre fond -15 696 -15700
Intiikt andrahandsupplételse 10 810 1516
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 11396 12 516

2692 039 2 611 356

Not3  Ovriga rérelseintikter

Ovrigt -358 10 332
-358 10 332
Reparationer -92 387 -331 515
El -71 057 -64 688
Uppvarmning -506 306 -545 325
Vatten -126 983 -126 004
Renhéllning -55022 -56 618
TV, bredband, iptelefoni -73 078 -73 045
Forvaltningskostnader -440 713 -392 521
Farsakringar -27 220 -26 230
Fastighetsskatt -78 616 -75 806
Ovriga driftskostnader -17 076 -9379
-1 488 458 -1 701 131

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 138 -8913
Ovriga forvaltningskostnader -8 693 -7 158
Kostnader &verlatelse och panter -18 902 -17 980
Foreningsverksamhet -12 260 0
Konsulter -6 575 -55 181
Medlemsavgifter HSB -15 400 -15 400
Stimma och styrelse -526 747
Arrende, hyra, leasing -52 392 -56 758
-123 886 -162 137
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -30 824 -26 710
Ovriga personalkostnader -533 0
Revisionsarvode 0 -2 997
Sociala avgifter -8 078 -7 980
-39 434 -37 687
Byggnader -242 479 -253 421

-242 479 -253 421
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnademas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2071

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 477 400 13 477 400
Ingéende anskaffningsvirde mark 2128 050 2128 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15 605 450 15 605 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 883174 -4 629753
Arets avskrivningar byggnader -242 479 -253 421
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 125 653 -4 883 174
Utgiende redovisat virde 10 479 797 10 722 276
Redovisade viirden byggnader 8351 747 8 594 226
Redovisade virden mark 2128 050 2128 050

Fastighetsbeteckning: Lagerbring 5

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1952 23200 000 18 600 000 41 800 000 39 600 000
Lokaler 599 000 653 000 1252 000 1163 000

23799 000 19 253 000 43 052 000 40 763 000

Not9 Pagaende nyanldggningar

Arets Investering 124 576
Utglende virde pdgdende nyanldggningar 124 576 {}

Pégéende nyanlaggningar avser renovering av fasader, skorstenar, balkonger och fonster. Arbetet planeras vara
klart under hasten 2020. Kostnaden beriknas till ca 10 Mkr. Nyttjandeperiod mellan 25-50 &r.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 6853 6 659
Forutbetald kabel-TV och bredband 18 030 18 063
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 400 0
40 283 24722

Sparbanken Skane 1 665219 1322612
1665219 1322612

4
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Lanecinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-01-30 1 466 392 94 608
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-02-06 3 583 555 231196
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-02-24 880 000 60 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-01-03 2 822 999 179 236
8 752 946 565 040
Amortering nista ar 565 040
Lan som forfaller (konverteras) nésta ar exkl. berdknad amortering 8 752 946
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 8 187 906
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,10%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppgi till 2260160
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 5927 746
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckning 13 061 000 13 061 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 13 061 000 13 061 000
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 179 256 172 629
Avsittning 15 696 15700
Uttag -8 455 -9 073
186 497 179 256
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 7034 5989
7034 5989
Personalens kallskatt 76 0
Arbetsgivaravgifter 80 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 854 0
10 010 0
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 0 4 000
Upplupna rintekostnader 17127 14 445
Upplupen revision 8 500 8 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 211238 179 249
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 098 83 349
249 963 289 543

/5 2020

MG

s avsson Jakob 7 Idfan Leo | Johannes Edvardsson
Marianne Svensson Valter Larsson Tomasz Gidzgier

Var revisionsberdttelse har avgivits 2020- ﬁ'ﬁ'- 27

| )

. =
\: 117158707 Berd. . Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstaniman ~ Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Backgarden 1 i Lund, org.nr. 745000-2139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Backgarden 1
i Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s  drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backgarden 1i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar N o ) .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag til utdelning fortiépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefaﬂgr detta t.).land apnat en bedémn_i_ﬂg avom utdelningen ar fdreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 2715 2020

Christian Bergling: E:e.m—J
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



