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ARSREDOVISNING

Brf Assjan i Lund
Org nr 745000-0620
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under réikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléata bostadslidgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Assjan 1, vilken byggdes ar 1944-45,
Pé fastigheten finns tva flerbostadshus. Fastighetens adress ér Lokforaregatan 13 samt Smedjegatan 2
i Lund.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Léansforsékringar.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fSljande:

Rok Antal Yta m?
| 18 660
2 15 819
3 6 420
4 6 492
45 2 391
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Styrelse och revisor

Inger Dahlgren ordférande
Stina Fernd kassor
Johan Blomgren ledamot
Cecilia Holm ledamot
Gunilla Savring ledamot
Lilian Danielsson suppleant
Christoffer Arvidsson suppleant

Av foreningen valda revisorer har varit
Anna Berglund
Karin Alm suppleant

Under aret har foljande person fungerat som vicevird
Stefano Olivotto

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under aret har taket renoverats och balkongerna bytts ut.

De ndrmaste aren planerar styrelsen att renovera tvittstugeomradet.

Ekonomi: Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 576 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2015 uppriittade budgeten visade ett hojningsbehov med 8 % och styrelsen beslutade
att hoja arsavgifterna fr o m 2015-01-01.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 001 520 kr. Under aret har foreningen
amorterat 74 716 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 67 ar.

Medlemsinformation
Under aret har 5 (10) bostadsritter Sverlatits. Vid rdkenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 72 (69).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost
oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 1385 1334 1279 1207
Resultat efter finansiella poster, tkr -1572 -110 96 53
Eget kapital, tkr -809 764 873 777
Soliditet % -18% 29% 30% 28%
Arsavgifter bostider, kr/m? 576 851 531 502
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta 2092 697 531 502
Fond for yttre underhall 0 756 809 748

En snittligenhet pa 53 m? kan forenklat séigas vara belanad med 110 900 kr vid arets utgang.
Pa en snittldgenhet pa 53 m? bel6per en ménadsavgift om ca 2 500 kr/méanad.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -32 937
Arets resultat -1 572 487
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -81 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 838 021
Summa till stimmans férfogande -849 004

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -849 004

Sida 3 /11



o
. Brf Assjan i Lund
N Org nr 745000-0620

HSB - dir mojligheterna bor

RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter | |
Nettoomsittning 1 | 1385 268 1334335

Ovriga rorelseintikter 0 200
Summa rorelseintakter 1385 268 1334 535
Rorelsekostnader :

Driftskostnader 2 -713 934 -842 819
Underhall enligt plan | -1398025 -134 278
Ovriga externa kostnader 3 Z -452 023 -213 516
Personalkostnader 4 i -73 283 55 470
Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar -169 647 -148 422
Summa rorelsekostnader -2 806 912 -1 394 505
Rérelseresultat -1 421 644 -59 970

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 5068 7297
Réntekostnader och liknande resultatposter -155 912 -57 335
Summa finansiella poster -150 844 -50 037
Resultat efter finansiella poster . 1572487 -110 007
Resultat fore skatt -1 572 487 -110 007
Arets resultat | 1572487 -110 007

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat -1 572 487 -110 007
Reservering till fond {or yttre underhall ‘ -81 600 -81 600
lanspraktagande av fond f&r yttre underhall 838 021 134 278
Over-lunderskott efter disposition av underhall -816 067 -57 329

lanspréiktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 633 283 1762 934
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 , 43 648 83 644
Summa materiella anldggningstillgangar 3 676 931 1846 578
Summa anldaggningstillgangar 3676 931 1 846 578
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 1114
Ovriga fordringar 7 38 957 36 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 25 373 16 700
Summa kortfristiga fordringar 64 357 54 210
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 0 253 247
Summa korlfristiga placeringar 0 253 247
Kassa och bank

Kassa och bank 10 769 612 497 277
Summa kassa och bank ‘ 769 612 497 277
Summa omsaéttningstillgangar 833 969 804 733
SUMMA TILLGANGAR 4 510 900 2651312

Sida 5/ 11



HSB - ddr mujligheterna bor

Brf Assjan i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jémfériiga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

40 200

40 200
723 484

-1 572 487
-849 004
-808 804

5001 520
5 001 520

181 272

246

136 666

318 184

4 510 900

6 337 900

Inga

40200
756 421
796 621

77070
-110 007
-32 937
763 684

1 666 707
1666 707

65 287
246
155388
220 921

2 651 312

1 835000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2). Eftersom 2014 &r forsta aret som bostadsrittsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapsaret och det nérmast féregiende rikenskapsaret.

Avskrivning pé byggnaden sker linjéirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 72 ér.

Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 2,85% av ackumulerade anskaffningsviirden vid &rets utging.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och avsiittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte r
hénforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

NOTER

1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostider 1377 720 1318320
Intikter pant, 6verlatelser 7 548 16 015
Summa nettoomsattning 1 385 268 1334 335

2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 46 304 154 620
Lokalvard, stddning 44 800 43 300
El-avgifter 40 963 44 179
Uppvirmningsavgifter f 359 671 385400
Vatten och avlopp ’ 72120 66 903
Renhallning | 49 791 48 704
Kabel-TV, internet ! 35216 35062
Fastighetsforsikringspremier 10 304 10 198
Fastighetsskatt f 54 765 54 453
Summa drift ‘ 713 934 842 819

3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kontorsmaterial, tele, porto f 3381 3238
Forvaltningsavtal 199 844 187 440
Kostnader pant, verlatelser ‘ 10 799 18 746
Ovriga forvaltningskostnader : 2129 2982
Ovriga externa tjdnster ‘ 235 870 1110
Summa 6vriga externa kostnader ‘ 452 023 213 516
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4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Owrig 16n/ersiitining styrelsen
Revisionsarvode
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Virdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Utrangering har skett under ar

Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 2760 984
Ursprunglig mark 51 000
Virme 67 532
Om- och tillbyggnad 428 581
Badrum 1102638
Fastighetsforbéttringar 1 190 336
Byggnader 4601 070

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader

Anskaffhingsvirde mark

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Ack av- och
nedskrivning
-136 800

-67 532
-255 427
-330 792

-47 585

-838 136

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirden byggnad - bostéder

Taxeringsvdrden mark - bostidder
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning

Brf Assjan i Lund
QOrg nr 745000-0620

2014

11000
42 200
750
2200
687

16 446
73 283

2014-12-31

2085
1945
Arets Avskrivn
avskrivning tid

-36 447 140

0

-28 596
-55 104
-9 504
-129 651

2550070
51000
2000 000
4601 070

-838 136
-129 651
-967 787

3633 283

16 400 000

10 800 000
27 200 000

Assjan 1

2013

7900
31 400
2 000
1500
479

12 191
55 470

2013-12-31

Bokfort varde
2014-12-31
2587 737

51 000

0

144 558
716 742
133 247
3633 283

2550070
51 000

0
2601070

-729 715
-108 421
-838 136

1762934

16 400 000

10 800 000
27 200 000
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2013-12-31

6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffhingsvirde 237 498 186 248
Arets anskafTning 0 51250
Utgaende anskaffningsvarde 237 498 237 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan (
Ingéende avskrivning : -153 854 -113 853
Arets avskrivning -39996 -40 001
Ackumulerad avskrivning enligt plan ‘ -193 850 -153 854
Planenligt restvarde 43 648 83 644
7 Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto ‘ 34 671 34 440
Skattefordringar 4286 1956
Summa dvriga fordringar ‘ 38 957 36 396
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald va 6 167 6 396
Forutbetald forsikring 10 402 10 304
Forutbetald kabel-tv ‘ 8 804 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 373 16 700
9 Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Placeringskto Sparbanken 0 253 247
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 0 253 247

10 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Plusgiro ‘ -55 0
Transaktionskonto bank ‘ 769 667 497 277
Summa kassa och bank 769 612 497 277
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11 Férandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
rets ingang 40 200 0 756 421 77 070 -110 007 763 684
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman -110 007 110 007 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 81 600 -81 600 0
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall -838 021 838 021 0
Arets resultat -1572 487 -1572 487
Belopp vid
arets utging 40 200 0 0 723 484 -1572 487 -808 804
12 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Oresund 3,24%  2017-11-28 23116 184 491 207 607
Sparbanken Oresund 3,24%  2015-01-31 51 600 1407 500 1459 100
Byggkreditiv 3,90% rorlig 3409 529
74716 5001 520 1666 707
Niista ars amortering beriiknas uppga till 149 350
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 852 170
Genomsnittsrénta vid drets utgéng 3,69%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 597 400
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 4254770
13 Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 246 246
Utgaende vérde s 246 246

Sida 10/ 11



HSB - dir mbjligheterna bor

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upp! pensionskostnader Fora
Upplupen el

Upplupen vdrme

Upplupen sophémtning
Férutbet ménavgifter/hyror

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

..............................

Cecilia Holm

//‘h/ W A,
Jerﬁan Blomolen LJ

Vér revisionsberiittelse har avgivits den

/J(/"O\ %"“’1, L/\-(( .............

Anna Berglund
Foreningsvald revisor

Brf Assjan i Lund
Org nr 745000-0620

2014-12-31 2013-12-31

0 194

0 4355

0 48 286

7990 8148
128 676 94 405

136 666 155 388

2015-03 -3 |

datum

&tm Afd m/

2015-0 4 - O
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf Assjan i Lund
Org nr 745000-0620

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Assjan i Lund fér ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med héansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for

Brf Assjan i Lund fér 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
hetréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagoen styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lundden *© /¥ 2015

KB SN

Anna Berglund
Foreningsvald revisor






