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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Allén, 745000-0935, far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Filip Sjéstrom Ordférande, uttrade 2014-05-21

Fredrik Hertervig Ordforande 2015

Johanna Thulin Ledamot, uttrade 2014-05-21

Simon Jager Ledamot 2015

Eric Ridell Ledamot, tilltréde 2014-05-21 2015

Petronella Ekdahl Ledamot, tilltrade 2014-05-21 2015

Fredrik Hertervig var ordinarie ledamot tom 2014-05-21 da han tilltrade som ordférande

Styrelsesuppleanter

Martin Jacobsson 2015
Jonas Bergholm uttrade 2014-05-21

Filip Sjostrom tilltrade 2014-05-21 2015

Ordinarie revisorer
Anna Thulin Foreningsvald revisor 2015

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Hospitalstradgarden 7 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader
med 32 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1939.

Féreningen upplater 32 Iagenheter med bostadsratt 30 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3rok

17 st 13 st 2 st

Total tomtarea: 2 094 kvm
Total bostadsarea: 1 529 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar Skane. Fran och med 1 januari 2015 ar
fastigheten fullvardesférsakrad i Folksam.

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 35 633 kr och planerat underhall for
1 514 965 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 264 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av tak, vilket utgor den storsta posten i underhallsplanen under de kommande 10 aren.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 Maj 2014. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag.

Resultat och stélining (tkr)

2014 2013 2012 2011
Rorelsens intdkter 1121 1066 1033 1025
Arets resultat -1415 -158 14 -45
Avsattning till underhallsfond -264 -49 -53 -53
lansprakstagande av underhallsfond 545 59 - -
Resultat efter fondférandringar -1134 -148 -39 -98
Totalt eget kapital -781 634 793 779
Balansomslutning 4014 3 895 4108 4103
Soliditet % -20 16 19 19
Likviditet % 242 217 221 253
Arsavgift for bostader, kr / kvm 645 626 608 591
Driftskostnad, kr / kvm 407 413 403 310
Ranta, kr / kvm 55 54 62 56
Underhallsfond, kr / kvm - 184 191 114
Lan, kr / kvm 2941 1989 2003 1465

Arsavgiftsniva f8r bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilidgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.
Driftskostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hojdes med 3 %.

Avseende arsavgifterna och avgifterna for Kabel-TV fér 2015 har det fattats beslut att hdja dessa med
4 % fran och med 1 januari 2015.

Overlatelser
Under 2014 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett. Vid arets utgang hade foreningen 55
medlemmar. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym

Kraftringen Nat AB Fjarrvarme
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat ) -473 892
Arets resultat fére fondférandring -1 415 400
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -264 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 545 332
Summa over/underskott -1 607 960

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -1 607 960

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

{\rsavgifter och hyror 1 1066 716 1039 437
Ovriga rorelseintakter 2 54 493 26 962
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1121 209 1 066 399
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -2 172 943 -912 011
Ovriga kostnader 6 -118 025 -66 073
Personalkostnader 7 -34 071 -37 949
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -128 291 -128 289
Summa rorelsekostnader -2 453 330 -1 144 322
Rorelseresultat -1 332121 -77 923
Finansiella poster

Rénteintakter 9 1 051 2 556
Rantekostnader 10 -84 330 -82 882
Summa finansiella poster -83 279 -80 326
Resultat efter finansiella poster -1 415 400 -158 249
Resultat fére skatt -1 415 400 -158 249

Arets resultat -1 415 400 -158 249
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Balansrakning )
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3292 721 3421012
Summa materiella anlaggningstillgangar 3292 721 3421012
Summa anlaggningstillgangar 3292721 3421012

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 10 307
Ovriga fordringar 252 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13872 18 978
Summa kortfristiga fordringar 14124 29439
Kassa och bank 13 707 278 444 517
Summa omséttningstillgangar 721 402 473 956

SUMMA TILLGANGAR 4014123 3 894 968
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Belopp i kr Not

2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Insatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 538 52 538
774 419 774 419

. 281 332

826 957 1108 289
-192 560 -315 642
-1 415 400 158 249
-1 607 960 -473 891
781003 634398

4 496 213 3041 733
4 496 213 3041 733
145 549 76 908

3 249 :

2 485 6 660

147 630 135 269
298 913 218 837
4014123 3894 968

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Summa stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser
Summa ansvarsférbindelser

5482 000 3 250 000
5482 000 3250 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag foér bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



Brf Allén 8(13)
745000-0935

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,5 %
Standardforbattringar 50 ars 2%
Standardforbattringar 40 ars 25%
Standardforbattringar relining 5%
Standardférbattringar ventiler/termostater 4%
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 985 968 957 228
Hyror, p-platser/garage 80 748 B 82 209
Summa 1066 716 1039 437
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 17 912 17 112
Overlatelseavgifter 3336 3326
Ovriga intakter 4 894 6 524
Forsakringsersattningar 29 151 -
Summa 54 493 26 962
Not 3 Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11118 6 053
Ventilation, installationer - 3 069
El, installationer 14 119 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 233 -
Huskropp 4163 -
Vattenskador - 211 650
Klottersanering - 996
Summa 35633 221 768
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
VA & sanitet, installationer 1 509 965 59 052
Markytor 5000 -
Summa 1 514 965 59 052
Not 5 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 38944 38 720
Fastighetsforvaltning 105 110 101 087
Gangbanerenhallning 4517 4317
Snérdjning 11 591 8 583
Serviceavtal - 4 936
Forbrukningsinventarier - 3 650
Forbrukningsmaterial 8713 3798
Ovriga utgifter for képta tjanster = 5571
El 101 164 110 881
Uppvarmning 242 488 257 162
Vatten och avlopp 42 164 28 129
Avfallshantering 30 064 28 216
Fastighetsforsakring 12 071 11733
Systematiskt brandskyddsarbete 556 -
Kabel-TV 24 963 24 408
Summa 622 345 631 191
Not 6 Ovriga kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 71
Tele och post 3476 1964
Forvaltningskostnader 64 605 62 282
Bankkostnader 566 1587
Stampelskatt 45 390 -
Ovriga externa tjanster 3088 =
Ovriga externa kostnader 900 169
Summa 118 025 66 073
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Not 7 Arvoden
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Sociala avgifter 4071 7 949
Summa 34 071 37 949
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 128 291 128 289
Summa 128 291 128 289
Not 9 Ranteintakter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 796 2 382
Rénteintakter hyres/kundfordringar 182 120
Ranteintakter, skattekonto 73 54
Summa 1051 2 556
Not 10 Rantekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 84 314 82 882
Rantekostnader for kortfristiga skulder 16 -
Summa 84 330 82 882
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Not 11 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 817 094 817 094
-Standardférbattringar 4621 489 4621 489
5438 583 5438 583
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 5438 583 5438 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -147 077 -134 821
-Standardforbattringar -1 870 494 -1 754 462
-2017 571 -1 889 283
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -12 257 -12 256
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -116 034 -116 032
-128 291 -128 288
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 145 862 -2 017 571
Restvirde enligt plan vid arets slut 3292721 3421012
Varav
Byggnader 657 760 670 017
Standardforbattringar 2 634 961 2 750 995
Taxeringsvarden
Bostader 19 800 000 19 800 000
Totalt taxeringsvarde 19 800 000 19 800 000
Varav byggnader 11 200 000 11 200 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsakring 7 566 12 071
Ovriga forutbetalda kostnader 6 306 6 907
13 872 18 978
Not 13 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 707 278 444 517

707 278

444 517
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Not 14 Eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
kapitaltillskott fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 826 957 281 332 -325 694 -158 249
Disposition enligt foreningsstdamma -158 249 1568 249
Avsattning till underhallsfond 264 000 -264 000
lanspraktagande av underhallsfond -545 332 545 331
Arets resultat i -1 415 400
Vid arets slut 826 957 - -202 612 -1 415 400
Not 15 Forfall fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20 520 20 520
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 82 080 82080
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 4 393613 2939 133
4 496 213 3041733
Not 16 Fastighetslan
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 4496213 3041733
Summa 4496 213 3041733
Laneinstitut Rédnta Rdorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,87 % 2015-07-30 2041733 20 520 2021213
Stadshypotek 1,72 % 3-man 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2,43 % 2017-07-30 - 500 000 500 000
Stadshypotek 1,25 % 2016-12-30 - 975 000 975 000
3041733 1475000 20520 4496 213
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 17 582 28 103
Upplupna rantekostnader 2192 1240
Forutbetalda intakter 73582 62 021
Upplupna driftskostnader 53 208 42 701
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 066 1204

147 630 135 269
Underskrifter

Malmé 2015- 05 -1 0

Fredrik Hertervig Simon Jager
[OMAL (ELELAN &"/
Eric Ridell Petronella Ekdahl

Min reyisionsberattelse har lamnats 2015-() 5 - | (3

WA M/\U/(/\\/\

Anna Thulin
Foreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE FOR
BRF ALLEN
ORG.NR 745000-0935
2014-01-01 - 2014-12-31

Till foreningsstamman
Harmed lamnar jag, Anna Thulin, revisor i Brf Allén, Lund, féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning for 4r 2014. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att revisionen &r
planerad och genomford for att i rimlig grad férsakra att arsredovisningen inte innehéller vasentliga
fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag
fér mitt uttalande fér ansvarsfrihet, har jag granskat visentliga beslut, dtgarder och férhallanden i
foreningen.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger didrmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag rekommenderar darfor féreningsstimman

e att faststdlla balans- och resultatrikningen,
e attbesluta om att disponera resultatet enligt styrelsens forslag samt
® att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Malrs 10 maj 2015,

WA

Anna Thulin

v



