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Styrelsen fOr
Brf Adolfsborg

Org.nr: 745000-0737

far hdarmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Verksamhetsberiittelse for BRF Adolfsborg i Lund avseende
ar 2020

Styrelsen for BRF Adolfsborg far hirmed avge foérvaltningsberittelse dver foreningens
verksamhet under tiden 20200101-20201231

Styrelsen bestod under aret av:

Ledaméter  Ted Andersson
Katarina Holm, ekonomi
Nils Persson
Gitta Rettig Ruuth, samordning och vice vird
Jan Rostling, allmén service

Suppleant  Lena Danelius

Under aret har ett ordinarie foreningssammantriade (drsméte) och 2 protokollforda
styrelseméten héllits samt 2 moten med diskussion/beslutsfattande via mail pga pandemin.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB och den tekniska forvaltningen
av styrelsen i samrad med HSB.

Revisor Ronnie Nestor har granskat bokslut och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2020.

Hojning av manadsavgiften med 2 % fr o m 2020-01-01.

Nvya medlemmar som har tillkommit under 2020:

Sophie Hamilton Igh 3, A-trappan
Ella Nilsson Igh 8, A-trappan
Justus Lundqvist Igh 17, A-trappan

Underhall och upprustning av fasticheten

1. Utstockning av vigg pa insidan Igh 18 samt lagning av fasaden pa utsidan.
2. Renoveringsarbete och ny stenldggning vid plantering, sydgaveln.
3. Upprittande av ny underhallsplan i samarbete med SBC

Planerat underhall 2021

Installation av sdkerhetsdorrar till samtliga lagenheter

Lagning av &stra fasaden hogst upp 6ver B-entrén samt malning av taksprang runtom
fastigheten

Malning och lackering av ytterdorrar entré A och B
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Brf Adolfsborg
Org nr 745000-0737

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Adolfsborg far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 25 september 2018. Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader pd adress Revingegatan 13 A och B uppftrdes dr 1953 och byggnaden pa adress
Flormansgatan 7 uppfordes dr 1906. Bada &r beldgna pa fastigheten Apeln 14 som foreningen innehar med dganderitt.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1082 1059 1023 1024
Resultat efter finansiella poster, tkr 182 -24 247 210
Eget kapital, tkr 2222 2 040 2064 1817
Taxeringsvirde, tkr 24 893 24 893 23763 22 628
-varav byggnad, tkr 12 583 12 583 12 101 11 196
Soliditet 49% 46% 47% 44%
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 8% 8% 9% 9%
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 110 110 111 104
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 0 48 0 17
Avskrivning/m? byggnadsyta 81 53 50 50
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
inging 108905 75493 825336 404651 24324 2040062
Resultatdisposition ' h -
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
_inyrikning i 24324 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Resefvering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhdllsplan 172800 -172800 0
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhall 0 "] R J
Arets resultat 181 868 181 868
Belopp vid drets
uiging 108 905 725493 998 136 207527 181868 2221930
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av“yttre fond

Reservering till fond f&r yttre underhall, enligt underhallsplan
Arets resultat .

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras iny rikning

Brf Adolfsborg
Org nr 745000-0737

380327
-172 800
181 868
389 395

230305
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Brf Adolfsborg
Org nr 745000-0737

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1082182 1059 404

1326 261

1083 508 1059 665

-630 917 -789 397

-23 364 -17 872

0 -75 000

-87912 -87 313

-126 557 -82 816

868750  -1052 398

214 758 7267

49 71

-32 939 -31 662

-32 890 31591

181 868 24324

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yitre underhll

Overforing till balanserat resultat

181 868
-172 800
0

9068

-24 324
-172 820
75 000

-122 144



&

HSB - diir mbjligheterna bor Brf AdOlbeOfg
Org nr 745000-0737

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3927125 4053 682
Summa materiella anliggningstillgingar 3927125 4053 682
Summa anldggningstillgangar 3927 125 4 053 682

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 976 61
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 10 749 10514
Summa kortfristiga fordringar 11725 10 575

Kassa och bank

Bank Not 11 597 774 405 155
Summa kassa och bank 597 774 405 155
Summa omsittningstillgangar 609 499 415730
Summa tillgangar 4 536 624 4 469 412
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 579 74 579
Upplatelseavgifter 725 493 725 493
Reservfond 34 326 34 326
Fond for yttre underhall 997 836 825336
Summa bundet eget kapital 1 832235 1659 735
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 207 827 404 651
Arets resultat 181 868 -24 324
Summa fritt eget kapital 389 695 380 327
Summa eget kapital 2221930 2 040 062
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 115000 2 115000
Summa ldngfristiga skulder 2115000 2115000
Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 13 21 685 21 685
Leverantgrsskulder 40 591 197 802
{-‘_xktuell skatteskuld Not 14 3963 2 585
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3996 12 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 129 459 79 569
Summa kortfristiga skulder 199 694 314 350
Summa skulder 2314 694 2429 350
Summa eget kapital och skulder 4 536 624 4 469 412
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfoéringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéirde fordelats pa vdsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsféreningens sarskilda férutsittningar.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond f6r yttre underhall.
Fond fér yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel f6r underhall av foreningens tillgdngar.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 993 571 973 464
Hyresintdkt lokaler 2904 2904
Hyresintékt garage och bilplatser 28 250 30000
Arsavgift konsumtionsavgift el 31191 35690
Ovriga intékter i verksamheten 0 75
Intékt andrahandsupplatelse 20 825 14 248
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 5441 3023
1082 182 1059 404

Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 1326 261
1326 261

Reparationer -30 582 -220 700
El -107 117 -91 222
Uppvirmning -232 224 -238 055
Vatten -37984 -36 593
Renhéllning -37 569 -35 482
TV, bredband, iptelefoni -20 017 -28 426
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Serviceavtal -4 632 0
Férvaltningskostnader -01 826 -63 459
Forsdkringar -13 456 -12 974
Fastighetsskatt -42 469 -41 129
Ovriga driftskostnader -4 042 -2 607
-630 917 -789 397

Externt revisionsarvode -9 000 -8 625
Ovriga forvaltningskostnader -5911 -1737
Kostnader Gverlatelse och panter -8453 -6 614
Kontorsutrustning och -material 0 -806
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -90
-23 364 -17 872

Underhéll vriga gemensamma utrymmen 0 -75 000
0 -75 000

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -23 000 -23 000
Loner for anstéllda -53 520 -50 028
Ovriga arvoden 0 -3.000
Sociala avgifter -11 392 -11 285

-87 912 -87 313

Not8  Avskrivningar
Byggnader -126 557 -82 816
-126 557 -82 816
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Not 9

Brf Adolfsborg
Org nr 745000-0737

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Viardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2072
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6043 159 5088 604
Férra arets investering: relining 0 954 555
Ingéende anskaffningsvirde mark 62 360 62 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6105519 6 105 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 051 837 -1 969 021
Arets avskrivningar byggnader -126 557 -82 816
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 178 394 -2 051 837
Utgdende redovisat virde 3927125 4 053 682
Redovisade virden byggnader 3 864 765 3991322
Redovisade virden mark 62 360 62 360
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostader sméhus 1953 2 479 000 3 260 000 5739 000 5739 000
Bostéider hyreshus 1953 10 000 000 8 600 000 18 600 000 18 600 000
Lokaler 1953 104 000 450 000 554 000 554 000
12 583 000 12310 000 24 893 000 24 893 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3 015000 3 015 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 3015000 3015000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 11

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Checkkonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken

0 3266

7353 7248
3396 0
10 749 10 514
219170 219170
378 603 185 985
597 774 405 155
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Not12 Skulder till kreditinstitut =

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,70% 2021-01-24 935 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,20% 2021-06-30 1 180 000 0
2 115000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2115000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2115000
Genomsnittsriantan vid &rets utgang 1,53%
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2115000
Not 13 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 21 685 21 685
21 685 21 685
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 3963 2 585
3963 2585
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder :
Personalens kallskatt 1196 8 096
Arbetsgivaravgifter 407 4613
Ovriga kortfristiga skulder 2393 0
3996 12 709
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 43319 1 089
Upplupna rintekostnader 5357 5274
Forutbetalda arsavgifter och hyror 80 783 73 206
129 459 79 569
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021—53-&‘3
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Revisor vald av foreningsstimman
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FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagsarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf. Adolfsborg
Org. nr 745000-0737

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf.
Adolfsborg for réakenskapsaret 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. len
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen fér att kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér

féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Dalby 2021-03-29
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Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 1109 83-4 500820-2953



FIRMA NESTORKONSULT

Revision
Bolagséarenden
Bolagsbildningar
Ekonomikonsult

Till styrelsen fér Brf. Adolfsborg

Revingegatan 13 A
22359 LUND

Brf. Adolfsborg - kommentarer vid revision av verksamhetsaret 2020.

1. Aret uppvisar ett dverskott pa 181 tkr (f a - 24 kr). De totala intakterna uppgar till 1 083
tkr. Rérelsekostnaderna (exkl. avskrivningar) uppgar till 742 tkr (f a 970 tkr). Denna
minskning beror huvudsakligen pa mindre kostnader fér reparationer och underhall som
nu uppgar till totalt 30 tkr (f g ar = 295 tkr. Avskrivningarna har p g a forra aret genomférd
investering okat till 126 tkr fran 82 tkr.

Fritt eget kapital per arsskiftet uppgar till 389 tkr och totalt kapital till 2 221 tkr (f a 380
respektive 2 040 tkr).

2. Féreningens likvida medel uppgar till 597 tkr (f & = 405 tkr). Den totala upplaningen
uppgar liksom féregaende ar till 2 115 tkr. Rantekostnaderna ar 32 tkr. Genomsnitts-
rantan ar 1,55 %.

3. Féreningens stallning ar d&ven avseende ar 2020 mycket stabil. De langfristiga skulderna
uppgar som sagts till 2 115 tkr samtidigt som fastigheten &r bokférd till 3 927 tkr. Detta att
jamforas med taxeringsvardet som uppgar till 24 893 tkr.

4. Jag har inga anmarkningar vad avser redovisning och bokslut.

Dalby 2021-03-29
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Ronnie Nestor

Havrevagen 4 Tel. Mobil: Postgiro: Org.nr:
247 55 DALBY 046-20 08 36 0708-38 71 97 1109 83-4 500820-2953



