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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Villavigen, 769625-6937 far hdrmed avge &rsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittfreningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsléigenheter for permanent
boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fréin och med 1 mars 2013 fastigheten Luled Bergniset 2:664. P4 fastigheten har
under 1929 uppforts ett hus med adress Ostra Villaviigen 25 och innehéller 6 bostadsriitter.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Dina Forsdkringar, i forsikringen ingér bostadsrittstilligg for fastighetens

ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam2
1 rum och kok 1 35
2 rum och kok 2 139
2,5 rum och kék 1 84
3 rum och kik 2 188
Bostider 6 446
Bilplatser 6

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under &ret har foreningen installerat automatiskt brandlarm som besiktigas och slutfors januari 2021.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen.

Styrelsen har senast genomfort den stadgeenliga besiktningen i september 2020.

Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 747 kr/m? bostadsldgenhetsyta under 2020.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Mathias Kunze ordfGrande
Anna Degerman sekreterare
Fredrik Thyni ledamot
Suppleanter

Sirpa Harjuniemi

Ann Ledin

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under éret héllit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Fredrik Thyni, Anna Degerman och Mathias Kunze i forening.
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Revisorer har varit KPMG AB, valda av foreningen.
Valberedning har varit Sirpa Harjuniemi och Ann Ledin.

Ordinarie foreningsstimma holis 2020-06-22. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

En motion rdrande gemensamt underhdlisarbete behandlades och godtogs.

Avtalstyp Leverantdr
Administration HSB Norr
El Luleé energi
Fjérrvirme Lulea energi
Medlemsinformation

Under &ret har inga ligenheter 6verlatits. Féreningen hade vid érets slut 8 (8) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma légenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Flerdrsiversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 355 355 357 356 356
Resultat efter fin.poster i tkr 47 59 36 2 10
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 747 747 747 747 747
Drifiskostnad, kr/m?2 totalyta* 401 346 360 337 335
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 7712 7917 8121 8312 8 462
Genomsnittlig rénta lan i % 1,7 1,7 2,1 3,1 3,1
Yitre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 90 69 50 48 24
Sparande, ke/m?2 totalyta** 270 300 266 170 -
Soliditet i %*** 63 63 63 62 62

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhalil
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 3 439 685 kr. Under &ret har fSreningen amorterat 91 100 kr,
vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.
Foreningen har beslutat om amorteringsfritt i 7 kvartal framover for att finansiera nytt brandlarm.
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Férindring i eget kapital
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Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Avrets vesultat
Vid érets borjan 6103 244 30740 71062 59 236
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-22 59236 -59 236
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -2070 2070
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 11488 -11 488
Arets resultat 47 181
Vid drets slut 6103 244 40 158 120 880 47 181
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 120 880
Arets resultat 47 181
Totalt att disponera 168 061
Styrelsen foreslar foljande disposition:
168 061

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

0

Rdorelseintikter

Nettoomsittning 2 354 768 354768

Ovriga rorelseintikter 7 450 -

Summa rorelseintikter 362218 354 768

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -181 083 -157 370

Ovriga externa kostnader 4 -2 808 -5 549

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar 5 -71 351 -71 351

Summa rorelsekostnader -255 242 -234 270

Rérelseresultat 106 976 120 498

Finansiella poster

Rénteintéikter och liknande resultatposter - 84

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -59 795 -61 346

Summa finansiella poster -59 795 -61 262

Resultat efter finansiella poster 47181 59 236

Resultat fore skatt 47 181 59 236

Arets resultat 7 47 181 59 236
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 815 9558 680 9630 031

Pagéende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlédggningstillgangar 186 250 : -
9 744 930 9630031

Summa ankiggningstillgdngar 9 744 930 9 630 031

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 450 -

Ovriga fordringar 9 266 695 244 352

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 1 846 1725

275991 246 077
Summa omsittningstillgdngar 275991 246 077
SUMMA TILLGANGAR 10 020 921 9876 108

Yy



Brf Villaviigen
769625-6937

6(11)

Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6103 244 6103 244
Yitre underhéllsfond 11 40 158 30 740
6 143 402 6133 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 120 880 71062
Arets resultat 47 181 59 236
168 061 130 298
Eget kapital vid rikenskapsérets slut 6 311 463 6264282
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
12,15 3439 685 3 439 685
3439 685 3439 685
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 - 91 100
Leverantorsskulder 12 945 13377
Aktuell skatteskuld 1403 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 255 425 66 783
269 773 172 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 020 921 9876 108
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd beddms vara 120 &r och skrivs av i snitt med 0,8 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1énen som har slutférfallodatum
kommande rilkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Intéiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebidr att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 333 168 333 168
Hyresintédkter 21 600 21600
354768 354 768
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskdtsel 6483 528
Snérdjning och halkbekdmpning 21 000 20 500
Reparationer 18 625 3500
Periodiskt underhéall 2070 3000
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 10 185 10 143
Uppvéarmning 35 606 36 657
Vatten 19712 17 197
Renhallning 6 560 6710
Férvaltningskostnader 41312 40 634
Forsédkringar 10 956 10 239
Fastighetsskatt/avgift 8574 8 262
181 083 157 370
Specificering periodiskt underhill
2020 2019
Utfort underhill gemensamhetsutrymmen - 3000
Utfort underhall installationer - -
Utfort underhall huskropp utvindigt 2070 -
2070 3000
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 799 -
Bankkostnader 1309 1109
Bolagsverket 700 4 440
2 808 5549
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 71 351 71351
71 351 71 351
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 59 784 61 341
Ovriga finansiella kostnader 11 5
59 795 61 346
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Not 7 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 47 181 59236
Reservering till yttre underhallsfond -11 488 -11 263
lanspréktagande av yttre underhéllsfond 2070 3 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 37763 50 973

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad f6r planerat underhll.

Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 10 098 875 10 098 875
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 10 098 875 10 098 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bérjan -468 844 -397 493
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -71 351 -71 351
Summa ackumulerade avskrivningar -540 195 -468 844
Redovisat viirde vid arets slut 9 558 680 9630 031
varav mark 1567 345 1 567 345
Taxeringsviirde byggnader (virdedr 1929): 2320 000 2320 000
Taxeringsvirde mark: 1126 000 1126 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 265 965 243 622
Skattekonto 730 730
266 695 244 352
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 1846 1725
1846 1725
Not 11 Fond fér yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 30 740 22 477
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 11 488 11 263
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -2 070 -3 000
Fondbehillning vid drets slut 40 158 30 740
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rante konv. datum Ranta 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2023-03-28 1,71 % 3439 685 3 530 785
Totala skulder pa bokslutsdagen 3439685 3530785
Nista &rs amortering - -91 100
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -204 975 -364 400
Om fem ér berdknas nuvarande skulder uppga till 3234710 3075285
Totala skulder pé bokslutsdagen 3439685 3530785
Avgar kortfristig del - -91 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 439 685 3 439 685

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsdrs berdknade amorteringar - 91 100
- 91 100
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Riéintor 327 335
Forutbetalda avgifter/hyror 29 564 29 564
Revision 22 024 10 580
El 924 897
Fjérrvéirme 4 830 4907
Snérdjning 11 306 20 500
Ovriga kostnader 186 450 -
255 425 66 783
Not 15 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 4 500 000 4 500 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 4 500 000 4 500 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under réikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska till féreningsstdmman fresld hur drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestir av anlaggningstiligéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttingstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsétgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhaill
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfbra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgéngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgdngar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé ldngre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens 1angfristiga férmaga att betala dven de 1angfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors &rligen avsittningar for att sdkerstilla féreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgéirder
genomfors.

Stillda séikerheter
Avser det sakerhet som ldmnats for erhllna 1&n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 18n.

REVISIONSBERATTELSE
Dar uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tackande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars éndamél 4r att uppléta bostader eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att flja n4r det galler en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvaltning.

Nér du koper en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsféreningens tillgéngar och skulder. Det ér ett dgande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsréttsféreningens stadgar.



Vad iir en dkta respektive odikta bostadsriittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som ags av fSreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oskta
bostadsftretag) &r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett osikta bostadsforetag,

En frenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforméan av att bo i fastigheten.

Ett oéikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstiindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad éir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderatt till sin bostad p4 obegrénsad tid.
Bostadsrétten kan saljas och den kan arvas eller overldtas pa samma stt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man £ fragan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Féreningen #ger huset och har uppltit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten kan
overlétas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

[ en bostadsrittsforening rdder demokrati. En géng varje &r hélls en foreningsstimma dér de boende valjer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att 1mna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resuitat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa &ret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nésta féreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déaremot gora storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor négra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsritisforening, desto béttre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista satt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilldgg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingar dé i drsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsritislagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intakter bestdr till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréattshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsréitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i averlatelseavtalet; vem som #r kopare och séljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlatelse har féreningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsatiningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgifien framgér av foreningens stadgar.



Till Revisorn i Brf Villaviigen
Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for Brf Villaviigen for det rikenskapsar
som avslutas 2020-12-31. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att &rsredovisningen har
upprittats enligt arsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande bild av fSreningens ekonomiska stillning
per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rdkenskapsdret enligt god redovisningssed.

Styrelsen 4r medveten om att ert uppdrag ir att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebiir
att granskningens omfattning anpassats till indamélet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.
Vi bekriftar, utifran var basta kunskap och overtygelse, foljande:

Det har enligt vir kannedom inte fSrekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller nigon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha péverkat arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll

frén rikenskapsérets stimmor och styrelseméten samt alla visentliga avtal och éverenskommelser.

Alla fSreningens transaktioner har bokfUrts i riikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
Féreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen visentligt
om de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts P4 ett korrekt sitt, tillricklig information har
lamnats i &rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende
dessa transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderiitt till alla tillgingar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i fSreningens tillgangar fSrutom vad som framgar av 4rsredovisningen.
Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgdng.

Vi har pd lampligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfora vésentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller frvintas.

Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal s§
har detta angivits i drsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstindigheter som &r
nddvéndiga nir det géller att bedoma foreningens forméga till fortsatt verksambhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med &rsredovisningen eller p4 annat sétt och kan péverka bilden av foreningens resultat och
stéllning.

Vi har limnat upplysning i rsredovisningen om att fSreningen dr ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s.k. oiikta bostadsrittsfSrening har vi pa ett riktigt sétt bokfort och
lamnat upplysning i &rsredovisningen.

Samtliga affarshéindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund f5r arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.
Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra hiindelser
efter rikenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i &rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretridare for foreningen ér att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

den 2/ 17% 2001

Brf Villavigen

Mat{h}_iaas Kunze
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REVISIonSperalielse

Till fsreningsstémman i Brf Villavégen, org. nr 769625-6937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Villavagen for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan forts#tta
verksamheten.

~— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intera kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Villavagen for &r 2020 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersiti-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Liedden DL OGS 22\

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi géar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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