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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fOr Brf Viingdvan, 769625-7083 far hdrmed avge drsredovisning for 2020.

Yerksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamdl att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarmnas
c¢konomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Svanen 2. P4 fastigheten har under 1954 uppiorts ett flerfamiljshus i tre
vaningsplan med adress Alvgatan 3 och innehéller 12 bostadsritter.
Foreningen har sitt séte i Luled Kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229)

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Lansforsikringar. 1 foreningens fastighetsforsakrin g ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yia m2
| rum och kok 3 149,5
2 rum och kok 7 383
3 rum och kok - 2 180,5
Bostdder 12 713
Bilplatser och carportar 21

Under aret har foreningen renoverat del av fasad, byte balkongpelare till niera balkonger och uteplats samt byte
3 st motorvidrmare till timerfunktion.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Den stadgeenliga besiktningen har genomforts senast 2020-12-15, inga visentliga anmirkningar.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan. De ndrmsta &ren planerar styrelsen foljande atgarder: Fortsitta
atgidrder av fasad.

Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat om ofSréindrade arsavgifier. Arsavgifterna uppgick till i
genomsnitt 771 kr/m* bostadslagenhetsyta 2020.

~ Arets avsittning till underhallsfond 49 144 kr Sverensstimmer med budgeten.

Styrelsen har under rakenskapséret haft féljande sammansittning:

Agneta Wikstrom ordférande
Veronica Apelqvist ledamot
Curt Andersson ledamot
Mikael Linder suppleant

Vid kommande ordinarie fSreningsstdmina utgdr mandattiden for Agneta Wikstrdm, Curt Andersson och Mikael
Linder.



Brf Vingavan 2(1
769625-7083 |

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare har varit Agneta Wikstrém och Veronica Apelqvist, tvd i forenin g.
Revisor har varit Ulla Bergeros och Hans Oystil4, valda av foreningen.
Valberedning har varit Ulla Bergeros.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-25. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Foreningen har avtal med HSB Norr gillande administrativ forvaltning, Lulea energt gillande el och fjarrviarme
samt Com Hem f6r Kabel-TV/bredband.

Fastighetsskdtseln ombesorjer medlemmarna sjélva, grisklippning har KOpts in av Veteranpoolen under 4ret.

Medlemsinformation

Under 4ret har 2 ldgenhet dverlatits. Foreningen hade vid rets slut 15 (14) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter 1 foreningen &r aft mer #n en medlem kan bo i samma lagenhet,
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriit en rést oavsett antalet innehavare.

Flerarstversikt

L 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 618 613 617 620
Resultat efter fin.poster 1 tkr -8 15 -46 83
Arsavgifier bostdder, ki/m?2 bostadsyta 771 771 31 771
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 589 550 508 402
ILaneskuld, kr/m2 totalyta 3 080 8 230 8§ 330 8 530
Genomsnittlig ridnta 1&n 1 % 1,6 1.7 1,8 2.4
Yttre underhallsfond, kr/mn2 totalvta 107 49 2 118
Sparande, ki/m2 totalyta** 148 171 204 264
Soliditet 1 %% ** 63 62 61 61

* Nyckeltalet innehéller inte kostnader fér periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
*=#Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 5 761 200 kr. Under 4ret har foreningen amorterat 106 800 kr.
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 54 ar. *,
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Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2020-05-25
[anspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
gservering till ytire fond
enligt styrelsebeslut
Arets resultat

Inbetalda
satser
0 389 394

Vid arets slut

Resultatdisposition

9 589 594

3(12)

Till foreningsstimmans forfogande stidv foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Stvrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Yitre Balanserat
underhdlisfond resultal Arets resultat
34 692 169 607 15353
15330 -15355

-7 438 7 438

49 144 -49 144
- -8 023
76 398 143 256 -8 023
Belopp i kr
143 256
-8 023
135233
135 233

Vad befréffar fOreningens resultat och stédllning i1 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande bokslutskommentarer. i\,
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Styrelsen har under dret hallit 9 sammantriden.
Firmatecknare har varit Agneta Wikstrém och Veronica Apelqvist, tva i forenmg.

Revisor har varit Ulla Bergeros och Hans Oystil, valda av foreningen.

Valberedning har varit Ulla Bergeros.
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-25. Vid stdimman deltog 6 medlemmar.
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Nettoomsittning 1 tkr H 618 613 617 620
Resultat efter fin.poster 1 tkr -8 15 -46 83
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 771 771 771 771
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta* 589 550 508 402
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 8 080 8 230 8 380 8 530
Genomsnittlig rinta lan 1 % 1,6 Il 1,8 2,4
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 761 200 kr. Under aret har foreningen amorterat 106 800 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 54 ar. .
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Fordndring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insaiser  underhdallsfond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 0 589 594 34 692 169 607 15355
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 2020-05-23 15 355 -15 353
lanspraktagande av vttre fond
enligt styrelsebeslut -7 438 7 438
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 49 144 -49 144
Arets resultat o o _ -8 023
Vid 3rets slut 9 589 594 76 398 143 256 -8 023
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 143 256
Arets resultat -8 023
Totalt att disponera 135 233
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 135233

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer. ,,
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Resultatrikning -
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
) » N 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikiter
Nettoomsitining 2 618 120 612 952
Ovriga rérelseintikter 3 4 020 4 020
Summa rorelseintikter 622 140 616 972
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -427 440 -392 230
Ovriga externa kostnader 5 -3 026 -4 517
Personalkostnader 6 -1 900 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar 7 -106 217 -106 217
Summa rorelsekostnader -538 583 -302 964
Rorelscresultat 83 557 114 008
Finansiella poster
Rianteintdkter och liknande resultatposter 69 30
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -91 649 _-58 683
Summa finansiella poster -91 580 -98 6353
Resultat efter finansiella poster -8 023 15 355
Resultat fore skatt -8 023 15 355
Arets resultat 9

-§ 023

15355



Brf Vingidvan 5(12)
769625-7083

?alansrﬁkning “ o _
Beloppikr Net  2020-12-30  2019-12-3]
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 10,17 - 15191153 15297 370
15191 153 15297 370
Summa anliggningstillgdngar 15191 153 15 297 370

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 635 -
Ovriga fordringar /1 401 860 455 143
FEorutbetalda kostnader och upplupna intikter {12 17 765 14 531

425 280 469 674
Kassa och bank 13 49 439 50 989
Summa omsittningstillgdngar | “ 474 719 520 663

—

SUMMA TILLGANGAR 15 665 872 15 818 033
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Balansrikning
Belopp i Not 2020-12-3] 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 589 594 9589 594
Yttre underhallsfond 76 398 34 692
9 665 992 9 624 286
Iritt eget kapital
Balanserat resultat 143 256 169 607
Arets resultat ~ -8023 15 355
135 233 184 962
Eget kapital vid riikenskapsarets slut 9 801 225 9 809 248
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,17 4 434 000 4 414 200
4 434 000 4 414 200
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 327 200 1 453 800
Leverantorsskulder 19 231 36 363
Aktuell skatteskuld 1715 1 344
Ovriga skulder 8 459 7 859
Upplupna kostnader och tSrutbetalda intékter 16 74 042 95 219
1430 647 1 594 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 665 872

vy
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiigdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért Sver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underh2llas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd beddms vara 120 &r och skrivs av i snift med 0,8 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivhingar pa markanldggningar
Avskrivning pa markanldggningar sker linjirt Sver bedémd nyttjandeperiod. Markaniaggningens livstid bedoms
vara 20 dr och skrivs av med 5% av tillgdngens anskaffningsvirde per Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt aft
foreningen kommer att f8 de ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostiider. Lokaler

beskattas med 1% p3 taxeringsvirdet.

Inkomstshkait

En bostadsrdttsiSrening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
torvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings rinteintikter skattefiia till den del de 4r hdnforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt 1 f5rekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. F@reningen
har sedan tidigare ar inget skattemissigt underskott.

Yitre underhallsfond
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens

fastigheter samt disponering av underhalismedel! sker enligt styrelsebeslut och baseras pa fSreningens budget.
Detta innebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som om{oring i eget kapital samma r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rdkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.y

i . !
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter
Hyresintikter

Intdkter pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter

Avgar

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Diverse tilldgg

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snidrdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvarmning

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning
Férvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media

Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhall

Uttort underhall huskropp utvéndigt: fasad

Not § Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial och - inventarier
Porto, kontorsmaterial mm
Bankkostnader

Bolagsverket, Gvrigt

Fodrenings - och medlemsaktivitet

8(12)

2020 2019
549 552 549 552
63 600 63 400
4 968 :
618 120 612 952
618 120 612 952
2020 2019
4020 4 020
4 020 4 020
2020 2019
17 408 25 324
29 233 33 777
102 001 68 010

7438
20 369 25 887
75 759 76 309
26 759 30 064
25 185 25 222
47 647 33 482
18 161 17 799
17 148 16 524
19 620 19 620
20 712 20 212
427 440 392 230
2020 2019
7 438 -
7438 -
2020 2019

104
600 94¢
| 550 1250
700 2 327

72

3 026

4517 .
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Not 6 Personalkostnader
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2020 2019
Medelantalet anstillda - :
Arvoden, loner andra ersidttningar och sociala avgifter
Ovriga personalkostnader __1%@0 -
1900 -
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgiangar
2020 2019
Byggnader 100 966 100 966
Markinventarier 5251 5251
106 217 106 217
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 14n 91 649 98 683
Summa 91 649 98 683
Not 9 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat -8 023 15355
Reservering till yttre underhallsfond | -49 144 -18 401
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 7438 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -49 729 -3 046
lanspraktagande av yttre underhillsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa fSreningens budget.
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: |
-V1id 3rets bOIJan 15991 215 15991 215
-Arets anskaffhingar - -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde 15 991 215 15 991 215
dckumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bérjan ~693 845 -587 628
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet -106 217 -106 217
Sunma ackumulerade avskriviingar -800 062 -693 845
Redovisat viirde vid arets slut 15191153 15297 370
Varav mark 3814614 3814614
Taxenngsvérde byggnader (virdear 1980): 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark: 4 098 000

4098 000 .
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
Kabel-TV/Bredband

Not 13 Bank

Foreningskonto

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta
Stadshypatek 2025-03-30 1,28%
Stadshypotek 2021-03-30 1,23%
Stadshypotek 2023-03-30 1,79%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 4r beriiknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kottfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omfrhandla nésta rikenskapsar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

El

Fjarrvirme

Snordéjning

Ovrigt

10(]

2020-12-31 2019-12-31
400 724 454 043
1136 1100
401 860 455 143
2020-12-31 2019-12-31
7614 4 448
10 151 10083
17765 14 531
2020-12-31 2019-12-31
49 439 50 989
19 439 50 989
2020-12-31 2019-12-31
1 347 000 1371 000
1269 200 1318 000
3 145 000 3179 000
5761 200 5 868 000
-119 000 -106 800
427 200 -427 200
5215 000 5 334 000
5761 200 5 868 000
-1327 200 -1 453 800
4 434 000 4 414 200
2020-12-31 2019-12-31
119 000 106 800
1208 200 1 347 000
1327 200 1453 800
2020-12-31 2019-12-31
14 859 16 322
43 9338 39 487
150 .
[ 862 2 267
9708 10 318
2275 3 150
1250 23675

74 042

95219 .-
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Not 17 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 8000000 8 000 000
Stillda sikerheter for skuld till Kreditinstitut 8 000 000 8 000 000

Eventualforpliktelser

Vi
L |

Inga Inga, :

] e
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Vangévan, org.nr 769625-7083

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vingavan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
| alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r

férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att [Greningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra
tittalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av freningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund

arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vascntliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter efler misstag, utformar och utfor granskningséte4rder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund 16r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll. A

(I



o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r [Ampliga med hdnsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektivitcten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhSrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller forhédllanden gora att en {6rening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interma kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitl maél
ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet huruvida arsredovisnigen har uppréttats i enlighet med
drsredovisnigslagen och om arsredovisnigen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stallning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vingavan for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalander

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir stvrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att . .



freningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pé eit betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r fGrenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt ornddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till disposilioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana étgérder, omrdden och forhéllanden som #r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttsiagen.
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ARSREDOVISNING
Den redavisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie oreningsstaimma. Arsredovismngen ska

omfatta forvaltningsberitielse, resultatrakning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor 1 text och tabefler for verksamheten.

Resulfatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret., Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresia hur rets resultat samr dvrigt fTitt eget kapital efter
avsiimmghenspriictegande till/av underhillsfond ska disponeras.

Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum, Foreningens tillgangar bestdr av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
Inventarier) samt omsattingstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestsr ay fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (térskottshyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvérmning, forsakringspremic, soph#mtning, stidning etc samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingir |

foreningens underhallsplan

Underhallskostnader
Utgifter for plancrade underhdllsaigarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad 1

resultatrakningen.

Vardehtjande underbill
Utgifter for atgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering 1 balansrikningen och kostmadsfors éver

tiligangens livslidngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivnmgar méste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliggoingstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstiligdngar
Ska i1 allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de 14n som fsreningen ska betala pd Mngre sikt An ex ar,

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som {Oreningen ska betala inom ett ar

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de lAngfristiga skulderna. Soliditet beriknas son féreningens totala

egna kapiial 1 procent av balansomslutningen.

Foreningens vnderhillsfond
Till denna fond gors arligen avsitiningar for att sdkerstalla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och Aterforing fran underhallsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansriikningen Aterforing fran underhallsfonden ti!l friu cget kapital 80rs 1 takl med att planerade underhal{sitesrder

gcnomiors

Stiillda sikcrheter
Avser del sakerhet som ldmnats for erhdlina l4n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages 1 fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna l4n

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorema om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av éverskott cller tickande av

underskott, samt ait de till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bor bevilja ansvarsfriher for styrelsens ledamdter

Vad iir en bostadsriittsfdrening?

En bostadsratts[6rening dr en ekonomisk forening vars éindamdl 4r att uppléta bostider eller lokaler med hostadscétt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare) De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrattsforening finns bl.a i f6reningens stadgar.
Darutover {inns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska toreningar Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man cn styrelse

som bestammer over ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrittstSreningens tillgdngar och skulder. Det 4r ett digande som ger bade
rittigheter och skyldighcter Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, wian dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrilisfGreningens stadgar.



Yad iir en iikia respektive oiikta bostadsrittsforening?

Fn dkta bosladsrattsforening (sk privatbostadsioretag) karaktiriseras av all dess verksamhet till minsl 60% bestar 1 att at sina medlemmar
tillhandahalla bostider (1 forekommande fall lokalcr) 1 byggnader som dgs av foremingen En odkta bostadsrattsforening (sk oiikta
bostadsféretag) 4r ctt bostadsférelag som inte 4r privatbostadsférelag. Ett privatbostadsforelag har annorlunda skatteregler an vad sons géller
fOr ett odkta bostadsforetag. '

En forenklad beskrivning av skamereglerna i ett pri vatbostadsforctag &r att det endast beskattas fr resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifier beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforelag beskattas intc for hyres{formén av att bo | fastigheten.

Ett oiikia bostadsforetag ddremot beskallas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyreslonman av att bo i fastigheten. For en mer fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som giiller for ctt privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till wkatteverkets broschyr "Skarteregler for
bostudsrittsforeningar och deras medlemmar®,

Vad ir en bostudsritt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsransférening. Bostadsrilishavarna har nyttjanderdtl till sin bostad pa obegriinsad tid.

Bostadsritten kan siiljas och den kan 4rvas eller overlatas pa samina séatt sorm andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man fiyttar in i Jdgenheten méiste man vara medlem i [oreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man f fragan prévad i hyresnamnden

Agare
Bostadsrdttshavare lalar ofta om ait de 4ger sin lagennet. Det 4r formellt fel. Férenin gen ager huset och har upplatit ligenheten med
bostadsratt. Bosladsrittshavaren 4ger en andel 1 [oreningen och har nyttjanderall til] lagenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsratten kan

Gverlatas eller siiljus,

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En ging varje &r halls en foreningsstdmma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ritt att ldmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bosladsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman ar freningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resulial- och balansrdkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle déir man blickar tillbaka pa dret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska motas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av fSreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika trigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrclsc viljs. Varje medlem kan l4mna forslag, motioner eller stafla trégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till ndsta foreningsstédmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska géras smérmre férandringar som t.cx. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora stdrre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller #indra rumsindelningen mdste du radfraga styrelsen f6rst och i vissa fall £ tillstdnd innan
du gor ndgra dtgdrder,

Hur fungerar ckonomin?

En bostadsrtsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter cr bostadsrattsforening, desto battre blir foreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmamas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En val fungerande forening kan
dirfor sjalv bidra till att ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna

Vilka kostnader bar man i en bostadsriitts{forening?
Rantckostnader, fastighetsskatt ach andra skatter, kosmader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,

férvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan siigas vara nommala. Alltifian inget arvode alls till relativt hoga belopp forckommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. l.agen sdger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode sku fattas av ordinarie foreningsstimina,

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrarshavare bekostar sjalv sin hemidrsikeing som bor kompleticras men et s.k bostadsrattsti lagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrilistillaggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingr d4 i Arsavgiften. Bostadsrartstilldgget omfarrar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsratisiagen och stadgarna.

Yem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i nonmalfallet styrelsen som faststiller avgifien Arsavgificn fordelas wt pd bostadsraticrna i frhillande till bostadsrattens msats eller

andelstal beroende pa vad som stir i stadgama,

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad stt betala sina kostnader? _

Bostadsrdttstéreningen &r en ekonomisk forening, dir man tar apsvar for féreningen kostnader genom att betala Arsavgift, Alla medlemmar
har darfér ett gemensamt intresse ait foreningens ekonomi skot p# sa bra satt som mdjligt Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas ovriga medlcmmar av detta. Om en enskild bostadsratishavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora raten till sin bostad och blj vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt £¢ Fforfallna drsavgifter mm genom pantrill som freningen har I bostadsritten i enlighei med
bostadsrittslagen



Vad giller om man vill séilja sin bostadsriitt?

Oveclatelse av bostadsratt maste ske skrifiligen och vissa uppgifier maste finnas i Overldtelscavialet; vem som dr kopare och salsare, vilken
lagenhet som avses och prisct. Vid Gverldlelse har foreningen ritt att ta ut en Gverlitelseavgift under forutsdnningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlitelseavgifien framgér av féreningens stadgar






