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Styrelsen f5r HSB Brf Tryckeriet i Luled, 797000-0506 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och didrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Féreningen #iger och forvaltar fastigheten Gamen 25. P4 fastigheten har under &r 1961 uppforts 1 flerfamiljshus
med adress Tullgatan 25-29 och innehaller 80 bostadsriitter och en lokal. Dessutom finns ett sophus, 45 st
bilplatser med motorviirmare samt hobbylokal, foreningslokal, bastu med relax, Gvernattningsrum och et

tradgérdsforrdd. Foreningens séte dr i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad hos Lénsforsikringar. Féreningens styrelse har anlitat en forsakringsmiiklare

for att varje ar se Hver forsikringarna.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

1 rum och koék
2 rum och kok
3 rum och kék
4 rum och kok

Bostider
Lokaler

Bilplatser med motorvérmare.

Antal

10
30
30
10

80

45

Ytam2

5268

56
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har en underhalls- och energiplan. Under éret har foreningen genomfort filjande strre
underhéllsitgirder och investeringar.

- Slamsugning dagvattenbrunnar och avlopp kok.

- Ma3lningsarbeten hissar, trapphus, allménna utrymmen

- Atgirder dagvattenavlopp och inkommande vattenledning
- Konsultkostnader for utredning, upphandling, besiktningar.
- Tréadgard, buskar, trdd, och belysningsarmaturer.

- Byte bastuaggregat samt atgérder i bastun.

- Brandslickare pa varje vaningsplan

- Uppdatering elinstallationer

Stadgeenliga fastighetsbesiktningen genomfordes i samband med att underhéllsplanen uppdaterades och fastslogs
under hosten 2019. Vid besiktningen framkom att fastigheten har fortsatt behov av underhéll. Styrelsen planerar
foljande storre atgérder under nérmaste dren:

- Slamsugning dagvattenbrunnar och aviopp kék.

- Malningsarbeten hissar, trapphus, allménna utrymmen

- Konsultkostnader for utredning, upphandling, besiktningar underhéllsplan och energideklaration.
- Kontroll av element samt byte efter behov i fastigheten

- Tridgard, buskar, trid, och belysningsarmaturer.

- Reparation tegelfasad norr och vister

- Nya parkeringar, asfaltering innergérd och parkering samt &tgirda slént och stentrappan.
- Entréporter skrapgaller atgirdas

- Brandfiltar i anslutning till brandsldckare pa varje vaningsplan

- Hjértstartare

- Nytt digitalt lssystem och bokningssystem i tvittstugor

- Byte av entré portar/ytterddrrar 4st samt dérrar och innertak killargangar

- Nya belysningsarmaturer och fasadbelysning

- Tegelfasaden étgirder, hydro fobiering

- Uppdatering elinstallationer

Planerade atgérder ska i huvudsak finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % from 2013-01-01. Styrelsen har faststllt budgeten for 2020 och beslutat
om oftrindrade arsavgifter. Dock har hyran for extra forraden hjts med 100 kr/ménad frén en mycket l1ag niva.
Parkeringsplatserna har héjts med 100 kr/ménad, fran 150 till 250 kr/ménad pé grund av kat underhall och
okade driftskostnader. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 488 kr/m* bostadsléigenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning:

Anders Wippling ordforande

Roger Sandling vice ordfvrande
Annelie Sundberg sekreterare
Elisabeth Ljungberg ledamot

Mats Torstensson ledamot

Ulla Karolin ledamot

Mattias Lundstrdm utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Anders Wappling, Mats Torstensson och Ulla
Karolin.

Styrelsen har under aret héllit 7 sammantréden.
7
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Wippling, Mats Torstensson, Annelie Sundberg och Elisabeth Ljungberg, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Goran Eriksson med Tobias Khan som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Dan Stenvall (sammankallande), Inger Lindmark, Marianne Karlberg och Eva Audhav.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Ulla Karolin samt Elisabeth Ljungberg som
suppleant.

Studie och fritidsverksamhet

Elisabeth Ljungberg har ansvarat for uthyrning av foreningslokal och dvernattningsrum. Féreningslokal,
uthyrningsrum, hobbylokal, uteplats och bastu med relax har blivit mycket uppskattade av medlemmarna och
anvinds flitigt. Ulla Karolin har ansvarat for aktiviteter for medlemmarna med hjélp av en trivselgrupp

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03. Vid stimman deltog 32 personer varav 32 var ristberittigade
medlemmar i foreningen varav en person hade en fullmakt.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
Lokalvard Lilja & Co
El Lulea Energi
Fjérrvirme Lulea Energi
Tillsyn virme/ventilation Caverion
Stérningsjour Guard
Hisservice Kone

Genomgang av foreningens avtal genomfors av styrelsen varje ar.

Medlemsinformation
Under aret har 7 ligenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 107 (111) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsioversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning i tkr 2957 2 960 2973 2954 2964
Resultat efter fin.poster i tkr 69 138 531 526 459
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 488 488 488 488 488
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 453 431 382 364 375
Léaneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yitre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 89 90 112 104 119
Sparande, kr/m2 totalyta* 44 73 113 - -
Soliditet i %** 80 82 74 83 78
Genomsnittlig rénta kapital i % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
Energi fjérrvirme, kr/m2 76 73 75 77 71
Energi el, kr/m2 41 44 44 44 44
Underhall, kr/m2 13 33 3 26 23
* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
Foreningen har inga banklan.
Foriindring i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhadllsfond resultat  Arels resultat
Vid arets borjan 202 885 277 960 478 822 2 704 908 138 466
Egna ldgenheter -3 070
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-06-03 138 465 -138 466
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -70 283 70 283
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 64 000 -64 000
Arets resultat 68 818
Vid drets slut 199 815 277 960 472 539 2 849 656 68 818

Forviintad framtida utveckling

Féreningen forvéntar att 2020 ars resultat blir i likhet med 2019 ars resultat. Det langsiktiga investerings- och
underhélisbehovet indikerar att en avgiftshdjning kan bli aktuell fr.o.m. 1 januari 2021.

TH
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 849 656
Arets resultat 68 818
Totalt att disponera 2918474
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2918 474

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
]
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 956 835 2960 056
Ovriga rorelseintikter 3 5 868 103 033
2962 703 3 063 089
Rirelsekostnader
Drift 4 -2411 966 -2 295 870
Underhall 5 -70 283 -177 919
Ovriga externa kostnader 6 -53 012 -83 816
Personalkostnader 7 -262 868 -268 606
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -95 596 -72 611
Ovriga rorelsekostnader 9 - -25 935
-2 893 724 -2 924 757
Rérelseresultat 68 979 138 332
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 10 74 134
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -235 -
-161 134
Resultat efter finansiella poster 68 818 138 466
Resultat fore skatt 68 818 138 466
Arets resultat 12 68 818 138 466

&
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 13 3750953 3 462 837

Inventarier 14 - 2158
3750953 3464 995

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450

Summa anliggningstillgingar 3 751 403 3 465 445

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 -

Aktuell skattefordran - 4 064

Avrikning HSB Norr ek for 902 238 961 570

Ovriga fordringar 15 16 241 1310

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 186 772 179 394
1105 326 1146 338

Summa omsittningstillgingar 1105 326 1146 338

SUMMA TILLGANGAR 4 856 729 4611783
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 199 815 199 815

Upplatelseavgift 277 960 277 960

Yttre underhallsfond 17 472 539 478 822
950 314 956 597

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 849 656 2704 908

Arets resultat 68 818 138 466

2918 474 2 843 374

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 3 868 788 3799971

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 524 500 314 063

Aktuell skatteskuld 306 -

Fond for inre underhall 18 99 447 100 104

Ovriga skulder 19 42 486 45952

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 321202 351 693
987 941 811812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 856 729 4611783
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pé visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterng
avskrivs linjart pd 15 -120 ar och sker i snitt med 0,7 % pé anskaffhingsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgidngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tiligéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hinfbrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhalisplan/budget. Detta innebir att drets avséttning och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar.

M
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 2610208 2610208
Hyresintékter 130 288 131 370
Intékter el 122 577 128 963
Intikter bredband 120 000 120 000
Intékter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15 349 11 122
2 998 422 3001 663
Avgadr
Avgiftsbortfall -41 584 -41 584
Rabatter/Avdrag -3 -23
2 956 835 2 960 056
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringsersdttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 5868 103 033
5868 103 033
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskdtsel 295 674 200 387
Snoréjning och halkbekdmpning 74212 78 161
Reparationer 444 548 510635
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 218 761 235029
Uppvarmning 405 287 388 894
Vatten 205 494 156 970
Renhallning 111 745 107 533
Forvaltningskostnader 264 226 234 086
Forsdkring 82901 79 934
Fastighetsskatt/avgift 114 420 110 050
Kommunikation och media
Datakommunikation 124 500 125 494
Kabel-TV 70 198 68 697
2 411 966 2295870
Not 5 Underhall
2019 2018
Gemensamhetsutrymmen - 52919
Installationer 70 283 125 000
70 283 177919
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier 5256 5983
Telefon och porto mm 7 864 11 896
Riskkostnader, konsultarvoden 526 21450
Bolagsverket, gavor 5280 11213
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 34 086 33274
53 012 83 816
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Mats Torstensson
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 69 750 68 250
Bilersittningar 4 400 4 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5000 5000
Sociala kostnader fortroendevalda 14 785 17 024
93 935 94 674
Kostnader for léner
Loner for fastighetsskotsel 143 065 142 391
Sociala kostnader 19553 23 559
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 6115 7782
262 868 268 606
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgdngar
2019 2018
Byggnader 91 848 70 452
Inventarier 2158 2159
Markinventarier 1590 -
95 596 72 611
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2019 2018
Restvirdesavskrivning tak - 25935
- 25935
Not 10 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 74 134
Summa 74 134
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga finansiella kostnader 235
235
Not 12 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 68 818 138 466
Reservering till yitre underhéllsfond -64 000 -62 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 70 283 177 919
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 75101 254 385

lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhdll.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhalisplan.

THE
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Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader
-Vid &rets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar byggnader enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden markanldiggning
-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde markanliggning

Ackumulerade avskrivningar markanldggning enligt plan
-Vid &rets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivaingar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokftrt viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader (vérdear 1975):
Taxeringsvirde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

12(14)

2019-12-31 2018-12-31
12 958 971 11953 638
- 1094 859

- -89 526

12958 971 12 958 971
-9927 434 -9.920 573
- 63 591

-91 848 -70 452

-10 019 282 9927434
381554 -
381554 -
-1590 .

-1 590 -
3319 653 3031537
431 300 431300
3750 953 3462 837
45293 000 37218 000
27 133 000 14 491 000
2019-12-31 2018-12-31
145 644 145 644
145 644 145 644
-143 486 -141 327
2158 2159

-145 644 -143 486

- 2158
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 10 663 -
Skattekonto 5578 1310
16 241 1310
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Gemensamhetsel 41 156 41452
Telenor 20 825 20 826
Com hem 17 981 17 547
Fastighetsforsikring 85398 82 901
Home solution 1 969 1883
Caverion 14 138 13 503
Ovrigt 5305 1282
186 772 179 394
Not 17 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid érets birjan 478 822 594 741
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 64 000 62 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -70 283 -177919
Fondbehéllning vid drets slut 472 539 478 822
Not 18 Fond for inre underhdll
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 100 104 103 242
Uttag under éret -657 -3 138
99 447 100 104
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 26 366 26 230
Upplupna arbetsgivaravgifter 16 120 19122
Ovriga kortfristiga skulder - 600
42 486 45952
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 231452 208 431
Borevision 9270 8 760
Foreningsvald revisor 1 000 -
El 20 766 23123
Fjérrvdrme 54 308 58772
Snérdjning 4 406 -
Ovrigt - 52 607
321202 351 693
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSBs brf Tryckeriet i Luled, org.nr. 7970000506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSBs brf
Tryckeriet i Luled for ar 2019.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en firstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 12mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om N



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSBs brf Tryckeriet i Luled for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Luetden /G 3 2020
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utsedd revisor

dran Eriksson

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor 1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresld hur &rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriknaingen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anlaggningstillgéngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslén samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantdrsskulder, énnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsgkringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfaitning som inte ingér i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhélisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhdll
Utgifter for dtgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgAngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pd grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden Sver flera ér.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 14ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Oms3ttningstillgingar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pé lingre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rligen avséttningar for att sikerstiila foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och 4terforing frin underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhélina 18n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsfirening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars andamél &r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer 6ver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsratt blir du indirekt delagare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det ér ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan éven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsféreningens stadgar.



Vad iir en #kta respektive oiikta bostadsrittsforening?

En ékta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &dgs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (sk oékta
bostadsforetag) ér ett bostadsféretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oékta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsfsretag
respektive oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pé obegréinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan drvas eller overlatas pd samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méaste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frégan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det ér formellt fel. Féreningen éger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsratt. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegréansning. Bostadsrétten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrattsforening rdder demokrati. En ging varje ar hélls en foreningsstimma dér de boende véljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r féreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r et tillfélle d4r man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tiligngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla frégor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstamma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan 1dmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska géras smérre forédndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
fSrandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen méaste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall £3 tillstind innan
du gor nagra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsréttsférening, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En val fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér véirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsékringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemférsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemf6rsékring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. [ vissa féreningar finns
gemensamma bostadsréttstillaggsforsakringar och bostadsrattstillagget ingér dé i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgifien, Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pd vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen #r en ekonomisk frening, dr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa sé bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de rsavgifter som medlemmarna betalar till fSreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overldtelseavtalet; vem som &r képare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har freningen rétt att ta ut en overldtelseavgift under forutséttningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



