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A Allmanna forutsattningar

Bostadsrittforeningen firma dr Bostadsriittsforeningen Svartdstaden 5 i Luled
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2012-07-17 och #r ansluten till HSB Norr Ekonomisk férening.

Féreningen har till Andamél att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter fr permanent boende

4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,

framja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig héallbar
utveckling. Bostadsrétt dr den riitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen avser att forvérva fastigheten Skurholmen 8:47 i Lulea. Beslut om forvirvet kommer i
enlighet med bostadsritislagen att fattas av foreningsstémma. Upplételse av bostadsritterna
berdknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Den i planen redovisade anskaffningskostnaden

ar slutligen kénd. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvérvet
pé den avtalade kdpeskillingen.

Berdkningen av foreningens éarliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kiinda forhéllanden.

Upplatelse av bostadsriitterna kommer att ske sé snart den ekonomiska planen registrerats.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, évriga kapitalkostnader och andra kostnader.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhall av bostadsrattsfreningens fastighet
kan ske enligt upprittad underhailsplan.

Fér informationséverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

Féreningen ska, enligt bokfbringslagen. i sin bokforing géra avskrivningar pa byggnaden.
Avtal kommer att tecknas mellan Bostadsriittsforeningen Svartdstaden 5 i Lulea
och siljaren dir séljaren atar sig att finansiera ¢j uppléatna

samt avsagda bostadsriittsldgenheter.

I samband med f6rvdrvet uppstar en latent skatteskuld. Styrelsen gér bedomningen att
denna skaktteskuld ¢j kommer att realiseras.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Luled Skurholmen 8:47

Adress: Brogatan 12 A-D

Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt

Fastighetens (marken) areal: 770 kvm

Bostadsarea: 675 kv

Byggnadernas utformning: 1 st flerfamiljshus i 4 vaningsplan med vind
Byggnadsar: 1950

Ombyggnadsar 1974, 1997

Bostadsligenheter
Bostadshusen inrymmer féljande ldgenheter.

Ligenhetstyp I Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok Summa
Brogatan 12 4 1 1 4 10
Summa 4 1 1 4 10
Lokaler

Byggnaderna inrymmer inga hyreslokaler.

Gemensamma anordningar

Byggnademna &r for virmeleveranser anslutna till fjdrrvirme. Virmecentral for distribution av viirme och
varmvatten dr beldgen i grannfastigheten Tagklareraren. Egen anslutning kommer att installeras

i samband med tilltridet av fastigheten. Enligt avtal kommer grannfastigheten Tégklareraren

att forse fastigheten med vérme fram till dess att egen installation &r firdigstilld. Hissar 1 st.

Gemensamma utrymmen

1 st skyddsrum

Séljaren kommer att fardigstélla en tvittstuga i fastigheten i samband med tilltride. Enligt avtal har de boende i

ritt att nyttja tvéttstuga i Tagklareraren fram till dess att den egna tviitistugan dr firdigstalld.

Séljaren kommer att avdela ett soprum i Tagklareraren. Enligt avtal har de boende i foreningen ritt att nyttja soprum
i Tégklareraren fram till dess att det avdelade soprummet 4r firdigstallt.

Oppna bilplatser

Parkering

6 oppna bilplatser pd mark som avses forviirvas av Luled kommun.
4 platser pa Tagklareraren genom nyttjanderittsavtal.

3(9)



Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:
Mellanbjilklag/stomme:
Ytterviggar:
L&genhetsskiljande viggar:
Innerviggar, bdrande:
Innerviiggar, ¢j birande:
Trapphus:

Yttertak:

Fonster:

Portar/dérrar

Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Virme:

Ovrigt:

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Betong/halsten

Betong/halsten

Plat/Tegel

Betong

Betong

Reglade gipsviggar

Marmorgolv med mélade viiggar

Plat

3-glas

Entréportar av littmetall, kéllardorrar i stal
Ligenheter, sikerhetsddrrar i stal/ traddrrar
Personhiss, 4 personer, 325 kg

Betong och 1 pihéngsbalkong for vindslédgenhet
Frénluftsystem med kryddhylleflaktar och tilluft
via springventiler ovan fonster (FT system).
Fjarrvirme

Radonmiitning genomfdrd. Inga férhéjda vérden uppmiitta.

Rum Golv Viggar Tak Cvrigt

Hall/Passage Matta/ Tapet Vitmalat
Ekparkett

Vardagsrum Ekparkett  Tapet Vitmalat

Kok Matta/ Tapet Vitmalat
Ekparkett

Sovrum Matta/ Tapet Vitmalat
Ekparkett

Bad Matta/ Matta/ Vitmalat
Klinker Kakel

WC/Dusch Matta/ Matta/ Vitmalat
Klinker Kakel

Fastighetens underhallsbehov

Se bilagd teknisk besiktning daterad 2012-10-05.
Siljaren atar sig att atgérda samtliga punkter enligt bilaga 10.2 i képekontraktet.

Forsikringar

Féreningen kommer fullviirdefSrsikra fastigheten efter forvirvet.

Con Kostnader for foreningens fastighet

Fastigheten 4r idag samtaxerad med Tégklareraren. Berdkning av fastighetens fastighetsskatt har skett
i forhallande till yta. Totalt taxeringsvirde uppgér till 54 164 000 kr varav 42 116 000 kr avser byggnad och

12 048 000 kr avser mark.

Férvirvskostnad

Képeskilling inkl. teknisk besiktning 9 800 000
Lagfart 60 825
Pantbrev! 88 040
Foreningsbildning inkl. intygsskrivning 262 500
Forvarv av mark Lulea kommun 300 000
Rep fond / dvrigt 151 972
Summa 10 663 337

1

tilltradet.

Pantbrevskostnaden kan komma att andras bereoende pé vilka ligenheter som upplats med bostadsrétt vid
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D. Finansieringsplan

Lan Belopp, kv Bindningstid " Rantesars ¥ Renior” Amortering ¥
Lan 4919 403 5ar 3,10% 152 500 82914
Séiljarreversa) 2501 984
Insatser” 3241950
Summa finansiering 10 663 337

Y Beroende pd ranteliget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.

Sikerhet for 1anen &r pantbrev
2
E)

Ranteberakningen utgdr fran ar 1.

Amortering pa ldnen berdknas kunna géras med 1,7% per &r.

Saljarreversens storlek motsvarar insatser for de ligenheter som ej uppléts med bostadsritt vid tilliradet.

Beloppet pé séljarrevers och insatser kan vid tilltridet variera beroende p vilka lagenheter som vid tilltradet

upplats med bostadsratt.

Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgar av bilagd lagenhetsforteckning.

Sikerhet for 1in

Som sikerhet for lan ldmnas befintliga pantbrev i fastigheten upp till 4 000 000 kr. Nya pantbrev kommer att tas ut som sakerhet
for foreningens upplaning.

4

E. Berakning av I6pande kostnader och intékter
Kapitalkostnader, ar 1

Réntor 152 500

Avskrivning byggnad 82914 235 414

Driftskostnader inkl. moms i foirekommande fall, &r 1

Fastighetsskotsel 40 000
Reparationer 13 480
Fjarrvirme 56 000
Vatten 22 000
El 15 000
Renhéllning 20122
Forsédkringar 7000
Snérenhéllning 10 000
Kabel-TV 9 480
Administrativ forvaltning 37 500
Ovriga driftskostnader 15375
Summa driftskestnader 245 957
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall 38115
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt-/avgift 17159
Summa beriknade drliga kostnader 536 646
Intiikter
Arsavgifter, bostider 496 800
Avgifisbortfall -135424
Hyresintakt 171219
Ovriga intiker 2 551
Rinteintakter 1500

536 646

Summa beriknade arliga intikter

I enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas i forhallande till ligenheternas

andelstal enligt bilagd ldgenhetsforteckning daterad 2013-09-23.

Py Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA
Beléning per kvin BOA ar |

Insatser och upplételseavgifter per kvm BOA
Driftkostnader per kvim BOA ar |

Arsavgift per kvm BOA 4r 1

G. Lagenhetsférteckning

Ligenhetsforteckning, se bilaga.

Kr per kvm BOA
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Ekonomisk prognos

Bokslutsperiod 2014 2015 2016 2017 2024
Héjning per ar 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Arsavgift e hdéjn krfm2 736 751 766 781 897
INTAKTER 0,036 0,037 0,037 0,043
Arsavgifter 497 507 517 527 606
Effekt hyresratt 36 32 29 25 0
Ovriga intakter 3 3 3 3 3
Rénteintakter 2 2 2 2 2
Summa 537 543 550 556 610
KOSTNADER

Drift inkl uppv & 16p UH 246 251 256 261 300
Fastighetsskatt-/avgift 17 17 17 17 17
Avsattning fond ér yttre UH 38 39 40 40 46
Avskrivning 83 83 83 83 83
Réntekostnader 153 123 121 118 100
Summa kostnader kkr. 537 513 516 520 547
RESULTAT 0 30 33 37 64
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Kéanslighetsanalys

11-4rs prognos utifrén att inflationen och rantekostnaderna stiger med 0.5 procentenhet.

Bokslutsperiod 2014 2015 2016 2017 2024
ARSAVGIFTER

Héjning 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Arsavgift e héjn krfm2 736 751 766 781 897
Tillkemmande avg kr/m2 0 22 19 14 0
for att tAcka tkade kostnader

INTAKTER 0,036 0,037 0,037 0,043
Arsavgifter 497 507 517 527 606
Effekt hyresratt 36 32 29 25 0
Ovriga intakter 3 3 3 3 3
Ranteintakier 2 2 2 2 2
Summa 537 543 550 556 610
KOSTNADER

Drift inkl uppv & 6p UH 246 256 262 269 320
Fastighetsskatt-/avgift 17 17 17 17 17
Avséattning fond for yttre UH 38 25 25 26 31
Avskrivhing 83 83 83 83 83
Réantekostnader 153 177 175 171 150
Summa kostnader kkr. 537 558 562 566 601
RESULTAT 0 -15 -13 -10 9

Sarskilda forhallanden

Medlem i foreningen som forvarvar bostadsratt skall erldgga insats och &rsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.

Overlatelseavgift och avgift for pantsittning av bostadsritten kan i enlighet med
bostadsrittsforeningens stadgar tas ut.

Medlem i foreningen 4r skyldig att vara medlem i HSB Norr och skall for medlemskapet erldgga
minst en andel.

Hushallsel ingdr ¢j i arsavgiften.
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De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utfSrande, beriknade
kostnader, finansiering etc. hanfur sig till vid tidpunkten {6r planens upprittande kiinda frutséttningar.

R/ 12,0247

En T U BledT

Elisabeth Silfwerplatz/

i g

Erik Jufo

Erik Mékeld
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