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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB bostadsrittsforening Snéflingan i Luled, 797000-0456 fir hirmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Snédroppen 14. P4 fastigheten har under 1965 uppforts ett
flerfamiljshus med adress Blomgatan 1-3 och innehaller 12 bostadsritter och en lokal. Féreningen har sitt séte i
Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Linsforsdkringar Norrbotten.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kok 1 72,5
3 rum och kék 11 904
Bostider 12 976,5
Lokaler 1 63,5
Bilplatser med carport 12

De senaste éren har freningen gjort filjande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2008 Forbittring parkeringsplatser 2014 4 st géstparkeringar utmirkta

2009 Carportar 2015 Ny uteplats och malning av k#llargolv
2010 Byte takbeklddnad 2016 Byte virmeventil och cirkpump

2011 Malning viggar/golv i kiillargéng 2017 Byte av ytterdorr till kéillarnedgdngen
2011 Belysning killarging 2017 Utdkning av belysning mot parkeringen
2011 Fasadmélning 2018 Utbyte av vattenledningar i kdllaren
2012 Byte shuntgrupp styrsystem 2020 Renoverat killarlokalen

2012 Byte termostatventiler
2012 Nya markiser utanfor kksfonster

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under &ret har foreningen genomfrt underhallsatgéirder med att rostbehandla och malat stlbalkar i carporten.
Alla tridetaljer och broréicken pa entresidan av fasaden har malats om. Samlingslokalen i kiillaren har renoverats.
Service av fjarrvirmecentralen har utforts.

Styrelsen genomf6r 16pande under aret den stadgeenliga besiktningen. Besiktning av taket 4r utfort under 2020,
utan anmérkning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Styrelsen planerar att besikta och &tgirda tegelviggarna pé fastigheten under 2021 och lasbyte.
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5 % from 2010-01-01. Styrelsen har faststllt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 413 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Foreningen ut en avgift av bostadsrittsinnehavaren pa 10 % av ett prisbasbelopp per ér for andrahandsupplatelse.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsiret haft foljande sammanséttning:

Marianne Viita ordforande

Cecilia Edstrom Sekreterare
Margurite Allstrom ledamot

Lars Lindqvist ledamot t.0.m 200914
Ake Wesselheim ledamot vicevird
Simon Johansson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden for Margurite Allstrom och Ake Wesselheim.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marianne Viita, Margurite Allstrém och Cecilia Edstrém , tvé i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Susanne Nilsson med Helena Oqvist som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
RiksfSrbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ruben Lindbéck och Sia Lindberg med Ruben Lindbiick som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Cecilia Edstrém ordinarie och Margurite
Allstr6m som suppleant.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-04-22. Vid stimman deltog 10 medlemmar. Rostberéttigade 11 st varav
en genom fullmakt.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjérrviirme Lulea energi

Snordjning och sandning BDX
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Medlemsinformation

Under éret har 1 st ligenheter Gverlatits. Féreningen hade vid érets slut 17 (17) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i foreningen &r att mer #n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet

innehavare.
Flerdrséversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 444 445 445 444 445
Resultat efter fin.poster i tkr 6 113 77 107 11
Arsavegifter bostider, kr/m2 bostadsyta 413 413 413 413 413
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 322 320 315 269 374
Laneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 557 617 598 586 587
Sparande, kr/m2 totalyta* 100 124 96 137
Soliditet i %** 94 94 95 93 89

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningen har inga banklan.

Fioriindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 75 606 72 494 641 691 636 363 113 338
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-04-22 113 338 -113 338
Ianspréiktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -82 552 82 552
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 20 000 -20 000
Arets resultat 6310
75 606 72 494 579 139 812 253 6310
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 812253
Arets resultat 6310
Totalt att disponera 818 563
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 818 563

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 443 502 445 486
Ovriga rorelseintikter 23 250 35288
466 752 480 774
Rorelsekostnader
Drift 3 -335313 -332 967
Underhall 4 -82 552 -
Ovriga externa kostnader 5 -19 767 -18 919
Personalkostnader 6 -7 248 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -15 551 -15 551
-460 431 -367 436
Rérelseresultat 6321 113 338
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 8 49 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 -
-11 -
Resultat efter finansiella poster 6310 113 338
Resultat fore skatt 6310 113 338
Arets resultat 6310 113 338

THE



HSB bostadsriittsforening Snéflingan i Luled 5(11)
797000-0456

Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 9 649171 663 462

Inventarier 10 1260 2520
650 431 665 982

Finansiella anliggningstiligangar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

450 450
Summa anliiggningstillgidngar 650 881 666 432

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avrikning HSB Norr ek for 947 610 924 769
Ovriga fordringar 11 21 516 21516
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 31100 27 583

1000 226 973 868
Summa omsfttningstillgingar 1000 226 973 868
SUMMA TILLGANGAR 1651107 1 640 300
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 75 606 75 606

Upplételseavgift 72 494 72 494

Yttre underhéllsfond 13 579 139 641 691
727 239 789 791

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 812 253 636 363

Arets resultat 6310 113 338
818 563 749 701

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 1545 802 1539 492

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38779 51597

Aktuell skatteskuld 1771 1147

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 64 755 48 064
105 305 100 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1651 107 1 640 300
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokshutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar, Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa vésentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 0,8 % pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det liigsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt n#ir det #r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen,

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hégst 0,3% av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de #r héinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i fSrekommande fall inkomster som inte #r hiinforliga
till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhdlisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p4 foreningens
underhélisplan/budget. Detta innebdr att arets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfring i eget
kapital samma ar.

Kz A
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 403 128 403 128
Hyresintikter 36 000 36 000
Intékter el 2718 3102
Intakter pantforskrivnings- och 6verltelseavgifter 1 656 3256
443 502 445 486
Avgar
443 502 445 486
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetssktsel 986 6 071
Snérojning och halkbekdmpning 31262 22376
Reparationer 44129 46 836
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 16 029 16 706
Uppvérmning 77 855 77 526
Vatten 41 249 43 136
Renhéllning 13 996 14015
Férvaltningskostnader 43 191 41111
Forsakring _ 23 055 22254
Fastighetsskatt/avgift 19 448 18 824
Kommunikation och media
Datakommunikation 18 000 18 000
Kabel-TV 6113 6112
335313 332 967
Not 4 Underhall
2020 2019
Utfort underhall lokaler 82 552 -
82 552 -
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl 8 705 7 988
kreditupplysningar - 400
kortavgifter 706 469
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2756 700
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 7 600 9362
19 767 18 919
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Foreningen har inga anstéllda
Arvoden, I6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 6 000 -
Sociala kostnader fortroendevalda 1248 -
7248 -
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 14291 14291
Inventarier 1260 1260
15551 15551
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 49 -
Summa 49 -
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid drets borjan 1727 395 1727 395
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 1727 395 1727 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 129933 -1 115642
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -14 291 -14 291
Summa ackumulerade avskrivningar -1144 224 -1 129 933
Bokfort virde byggnader 583171 597 462
Bokfort virde mark 66 000 66 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 649171 663 462
Taxeringsvérde byggnader: Virdear 1965 6 901 000 6 901 000
Taxeringsvirde mark: 2736 000 2736 000
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Not 10 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 50 400 50 400
50 400 50 400
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets bérjan -47 880 -46 620
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -1260 -1 260
-49 140 -47 880
Redovisat viirde vid arets slut 1260 2 520
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21516 21516
21516 21516
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-3]
Telenor 3000 3000
Com Hem 1529 1528
Lénsforsikringar 26 571 23 055
31100 27 583
Not 13 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid &rets bérjan 641 691 621 691
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 20 000 20 000
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -82 552 -
Fondbehallning vid drets slut 579 139 641 691
Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Lén 6 000 -
Sociala avgifter 1248 -
Forutbetalda avgifter/hyror 37594 27573
Borevision 7910 7910
El 1615 1555
Fjérrvirme 10 388 10 520
Ovrigt - 506
64 755 48 064



HSB bestadsriittsférening Snoflingan i Luled 111y
797000-0456

Marianne Viita Mar(gurite Allstrom
Cecilia Edstrom Ake Wesselheim

T ———

Simer Johansson

P
Vir revisionsberittelse betriffande denna érsredovisning har avgivits 2021-.0.5-.0.3

) 777
7/ 72
YUS tr/ N e !
Susanne Nilsson 7 ‘ ;/VéiwL’*'
Av foreningen vald revisor Tommy Martensson

HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB brf Snéflingan i Luled, org.nr. 7970000456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB brf Snéflingan
i Luled for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéilning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhaltande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fGr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& osgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& & tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ati gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r illr&ckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r I&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruyida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen f4sta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

¢ uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sétt som geren
réftvisande bild.,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovishingen ger en rattvisande bild av foreningens resultat

och stéllning.
] Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
forfattningar samt stadgar omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omréaden och férhallanden som &r vasentliga for

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB brf Snéflingan i Luled for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Grund fér uttalanden Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart " Ve e .
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Lueaden 5 15 2021

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner

betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till uidelning /) e
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar ,/Z S —

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, - o ]
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna 7‘ 7 ”V*’g "'q‘{""'—"

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. .
Tommy Mértensson Susanne Nilsson

Av foreningen vald revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att fdreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.



tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En o#kta bostadsréttsforening (sk oskta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ofkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oéikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad éir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderétt till sin bostad p4 obegrénsad tid.
Bostadsrétten kan séljas och den kan #rvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar.

Miiste man vara medlem i foreningen? )
Innan man flyttar in i l4genheten méste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de #ger sin ligenhet. Det &r formellt fel. Foreningen figer huset och har upplétit ldgenheten med
bostadsritt. Bostadsréttshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderdtt till lagenheten utan tidsbegriansning. Bostadsrétten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestdimmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En glng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viéljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
9st. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfille dér man blickar tillbaka pa dret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgAngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan 1amna forslag, motioner eller stélla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skdtseln av foreningen fram till nésta foreningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan limna forslag, frégor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du déremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen méste du rddfréga styrelsen forst och 1 vissa fall f2 tillstdnd innan
du gor nagra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjana pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto battre blir féreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata afla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé basta s4tt. En vél fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer, Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingér da i rsavgifien. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p bostadsratterna i forhallande till bostadsréttens insats eller

andelstal beroende p# vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sd bra satt som majligt. Yitterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestér till stérsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta f betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som féreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet, vem som &r képare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverldtelse har foreningen ritt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala ¢verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor 1 text och tabeller f6r verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhatlande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstaimman foresld hur drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestir av anliggningstillgdngar (tex fastigheter,
Iinventarier) samt omsétmingstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, énnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophémtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhallsplan.

Underhéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsétgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfSrs ¢ver
tillgangens livsiangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pé grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en beréknad livslangd fordelas anskaffhingskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som ir anskaffade for 1ngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léangfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som freningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala aven de ldngfristiga skulderna. Soliditet berdknas som freningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors arligen avsattningar for att sakerstéilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och terforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i regel

motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad ér en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening vars andamal #r att upplata bostéader eller lokaler med bostadsratt i féreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nédr det giller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer &ver ekonomi och férvaltning.

Nir du kdper en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsratisforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett 4gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive ofikta bostadsriittsforening?
En #kta bostadsrattsforening (sk privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksambhet tiil minst 60% bestar i att &t sina medlemmar



