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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2016

1)  Stimmans 6ppnande.

2)  Val av stimmoordfGrande

3)  Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

4)  Faststdllande av rostldngd.

5)  Val av tvé justeringsmén tillika rostriknare.

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststéllande av dagordning.

8)  Foredragande av styrelsens arsredovisning.

9)  Foredragande av revisorernas beréttelse.

10) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

14) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17) Val av valberedning.

18) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

19) Stdmmans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning
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Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 7
Nyckeltal och diagram Bilaga
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AT e VY R R W 3 S |
Styrelsen for BRE SKATAN far hérmed

FO 'va ItnlngS' avge arsredovisning for rdkenskapsaret
T 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #ger fastigheten Skatan 4 i Luled Kommun. Pa fastigheten finns 14 byggnader med 29 lagenheter
uppforda varav 2 upplétits med hyresritt. Byggnaderna dr uppforda 1890 och 1995. Fastighetens adress &r
Kopmangatan 10A-D, 12 A-B, och 14.Stationsgatan 19 A-B och 21 samt Tullgatan 11,13 A-B, 15 A-B och 17.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Luled kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 ar t.o.m.
2025-03-31 med en arlig avgéld pa 230 173 kr.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
2 rok 3 rok 4 rok Garage P-platser
11 11 7 26 4
Total tomtarea: 5189 m?
Total bostadsarea: 2414 m?
Arets taxeringsvirde 21 190 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 21190 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Luled har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. £B
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Efter den senaste stimman 2015-06-09 och direfter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av
Johan Riesbeck Ordforande Stdmman
Maria Dahlberg Vice ordférande Stdmman
Karina Englund Sekreterare Stdimman
Anna Emborg Ledamot Stimman
Patric Niva Ledamot Stdamman
Styrelsesuppleanter

Jan Jalkelius Stdimman
Mattias Gidl6f Stimman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Hans Tornberg Av foreningen vald revisor Stdmman
KPMG Auktoriserad revisorRevisor Stdmman
Valberedning

Anne Wangblad Valberedning Stdmman
Erik Ohman Valberedning Stimman

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen sndrade Arsavgiften senast 2014-10-01 d& den hojdes med 15 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 477 tkr.
Kostnaderna for underhéll har bestatt av byte av fjarrvirmevixlare, byte av ventilationsaggregat och
flaktmotorer samt tak- och malningsarbeten.

Foreningen har en langsiktig underhéllsplan upprittad.

Arets resultat #r ligre #n foregdende ar p.g.a. 6kade underhéllskostnader.
Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 177% till 500%.

I resultatet ingér avskrivningar med 261 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -258 tkr. Avskrivningar

4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerérsgversikten avviker frén éldre &rsredovisningar. £8
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2).

o 13 "

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Soliditet 69% 67% 67% 67%
Likviditet 500% 177% 166% 328%
Avgifts- och hyresbortfall 0,55% 0,28% 0,38% 2,21%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 670 596 541 313
Driftkostnader, ki/m? 744 494 525 363
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 546 494 525 363
Rinta, kr/m? 90 95 100 67
Lén, kr/m? 3074 3107 3140 3173

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta ki/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -583 371
Arets resultat fore fondforéndring -518 153
Arets fondavsittning enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -1 101 524

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning -1 101 524

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. £B
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2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1 972 650 1 828 574
Ovriga rorelseintikter 2 31402 31380
Summa rorelseintikter, m.m. 2004 052 1 859 954
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 795478 -1193 177
Ovriga externa kostnader 4 -193 762 - 181 892
Personalkostnader 5 - 58639 - 62334
Avskrivningar teriella anldggningstillgédngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgéng p SRS  BElSRS
Summa rorelsekostnader -2 308 464 -1 697 988
Rorelseresultat - 304 412 161 966
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 2528 5612
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -216 269 - 229 065
Summa finansiella poster -213741 -223 453
Resultat efter finansiella poster -518 153 - 61488
Arets resultat -518 153 - 61488 £8
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 22 851901 23 109 296
Inventarier, verktyg och installationer 3190 6 380
Summa materiella anliiggningstillgadngar 22 855 091 23 115 676
Summa anléggningstillgangar 22 855 091 23 115 676
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 111 670 73 487
Summa kortfristiga fordringar 111 670 73 487
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 1 800 000 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 444 155 333 634
Summa kassa och bank 444 155 333 634
Summa omsittningstillgangar 2 355 825 1107 121
SUMMA TILLGANGAR 25 210 916 24 222 797 £B
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 16 532 495 15984 066
Upplatelseavgifter 1 969 208 757 637
Summa bundet eget kapital 18 501 703 16 741 703
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 583371 - 521 884
Avets resultat -518 153 - 61487
Summa fritt eget kapital -1 101 524 - 583371
Summa eget kapital 17 400 179 16 158 332
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 7 340 000 7 440 000
Summa langfristiga skulder 7 340 000 7 440 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 80 000 60 000
Leverantorskulder 15 105 877 175773
Skatteskulder 16 4088 10 058
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 280 772 378 634
Summa Kortfristiga skulder 470 737 624 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 210 916 24 222 797
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 7700 000 7 700 000
Summa stéllda sikerheter 7700 000 7700 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga & B
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre eko-
nomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket.
Principerna har tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsforenings rianteintédkter dr skattefria till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte #r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsérets slut till 244 286 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt be-
friade fran fastighetsavgift i upp till 15
ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.

BRF SKATAN 769616-5708

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhéall. Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgérder sker
genom Jverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till
dess att arbetena firdigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. ER



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 100
Byggnadsinventarier Linjéar 10 och 50
Installationer Linjar 5

Markvérdet &r inte fsremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 1618025 1438 561
Hyror, bostéder 236 162 265 636
Hyror, garage 115070 115 440
Hyror, p-platser 14213 13 980
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1219 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 697 -4 810
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2905 - 233
1972 650 1828 574
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 15 600 15 600
IT-avgifter 15 600 15 600
Ovriga ersittningar 202 180
31402 31380
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 103 705 176 239
Underhall 476 972 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 45387 44 633
Tomtrittsavgild (I6ptid tom &r 2025) 194 455 87300
Forsdkringspremier 38 585 37 044
Kabel- och digital-TV 22 448 22 184
Fastighetsskotsel 176 966 170 776
Bevakningskostnader 8 949 8448
Sno- och halkbekdmpning 157 743 102 988
Forbrukningsmateriel 56 865 3256
Vatten 116 947 140 444
El 137 267 148 282
Uppvérmning 188 840 190 320
Sophantering och atervinning 70 349 61263
1795478 1193 177 gy
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 35572 34751
Lokalkostnader 400 -
IT-kostnader 65 622 65615
Juridiska kostnader 180 220
Arvode, yrkesrevisorer 8225 6975
Mateskostnader 2 800 3200
Ovriga forsiljningskostnader 52 800 -
Kontorsmateriel 2241 —
Telefon och porto 9285 8291
Konsultarvoden 9702 57 625
Bankkostnader 576 540
Ovriga externa kostnader 6359 4 675
193 762 181 892
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 45 000 40 000
Utbildning, fértroendevalda 11 500 1 000
Summa 56 500 41 000
Sociala kostnader 2139 21334
58 639 62 334
Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 243914 243 914
Byggnadsinventarier 13 481 13 481
Anslutningsavgifter 3190 3190
260 585 260 585
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintiikter fidn forvaltningskonto i Swedbank - 266
Rinteintdkter fr8n likviditetsplacering via Riksbyggen 2528 5346
2528 5612
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetsldn 216 156 229 065
Ovriga rintekostnader 113 —
216 269 229 0655
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 23 638 450 23 638 450
Byggnadsinventarier 123 250 123 250
23 761 700 23 761 700
Arets anskaffhingar
Byggnader — —
Summa anskaffningsvérden 23 761 700 23 761 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 623 517 -379 603
Byggnadsinventarier - 28 887 - 15406
- 652 404 - 395009
Arets avskrivning byggnader -243 914 -243 914
Arets avskrivning byggnadsinventarier - 13 481 - 13 481
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -909 799 - 652 404
Restvérde enligt plan vid arets slut 22 851901 23 109 296
Varav
Byggnader 22 771019 23 014 933
Byggnadsinventarier 80 882 94 363
Taxeringsvarden
byggnader 15 865 000 15 865 000
mark 5325000 5325000
Totalt taxeringsvérde 21190 000 21 190 000
Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan 12 760 12 760
Arets anskaffningar - —
Summa anskaffningsvirden 12 760 12 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 6380 -3190
- 6380 -3190
Arets avskrivningar
Installationer -3190 -3190
-3190 -3190
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9570 - 6380
Restvirde enligt plan vid arets slut 3190 6380.p
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 772 -
Forutbetalda forsakringspremier 40 226 38 585
Forutbetald kabel-tv-avgift 5739 5612
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5800 5 800
Forutbetald tomtréttsavgald 57 543 21 825
Ovwriga periodiserade kostnader 795 744
Ovrigt 795 921
111 670 73 487
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 700 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,20 2016-01-17
90 dagar 1400 000 0,25 2016-01-17
1 800 000 700 000
Not 12 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 444 155 333 634
444 155 333 634
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 757 637 15984 066 0 - 521 884 -61487
Disposition enl. &rsstimmobeslut
Arets resultat 2014 - 61487 61 487
Auvsiittning till underhéllsfond 0 -
Ianspraktagande av underhallsfond 0 -
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1211571 548 429
Arets resultat -518 153
Vid arets slut 1969208 16532495 0 - 583371 -518 153
Insatskapital enligt ekonomisk plan 18 136 460
Avgar ej salda bostdsritter -1 603 965
16 532 495 B
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2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 7 420 000 7 500 000
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 80 000 - 60 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 7 340 000 7 440 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,03% 2016-01-28 1 000 000 1000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  2,89% 2018-01-25 2700 000 2700 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,34% 2017-02-24 3 800 000 80 000 3720 000
7 500 000 80 000 7 420 000

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 80 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 320 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 7 020 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 105 877 175773
105 877 175773
Not 16 Skatteskulder
Skatteskulder 4 088 10 058
4088 10 058
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner 2 505 22 520
Upplupna sociala avgifter 14 139 33334
Upplupna réntekostnader 33 845 35463
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3125 -
Upplupna elkostnader 14 348 15 809
Upplupna virmekostnader 20 424 22 131
Upplupna kostnader for renhallning 1274 1224
Upplupna styrelsearvoden 45000 76 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 58513
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 146 112 113 640
280 772 378 63450
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Skatan, org. nr 769616-5708

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Skatan for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar andamaélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvéardering av den Gvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av BRF Skatans finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Skatan for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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ningen och balansrakningen for féreningen.

Hans Tornberg
Av féreningen vald revisor

Ingela Bjorklund
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
férbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kwvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foéreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfoér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
féreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran péa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsédkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjsinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #dn intdkterna blir
resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Bvriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
siékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella  ¢yrigt
poster 2%
Avskrivningar av 9%
materiella
anlaggningstiliga
ngar
10%

Ovriga externa
kostnader
8%

1%

BRF SKATAN 769616-5708

Driftkostnader

Bilaga

2015

1795478
193 762
58 639
260 585
213 741
2522 205

2014

1193177
181 892
62 334
260 585
223 453
1921 441



driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader

Sno- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

. Reparationer
Ovrigt P 6%
13%

Uppvéarmning
10%

8%

Vatten

6%

Sné- och

halkbek@mpning Fastighetsskétse
|

9%
10%

BRF SKATAN 769616-5708

Underhall

Tomtréttsavgéld
(I6ptid tom ar

Bilaga

2015

103 705
476 972
45387
194 455
38 585
22 448
176 966
8 949
157 743
56 865
116 947
137 267
188 840
70 349
1795478

2014

176 239
0

44 633
87 300
37 044
22 184
170 776
8448
102 988
3256
140 444
148 282
190 320
61263
1193177



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF SKATAN 769616-5708

Bilaga

2015 2014
| 2459 2459|
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 72

194 0

18 18

79 36

16 15

9 9

72 69

4 3

64 42

23 1

48 57

56 60

77 77

29 25

730 485




BRF SKATAN

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I T T N e e R S e T e ]
/frsredovisningen dr uppridttad av
styrelsen for BRF SKATAN i samarbete

med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara darfor

alltid arsredovisningen.



