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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB:s Brf Sjomérket i Luled, 716415-8920 far hirmed avge arsredovisning fr 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsriittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjomaérket 1. P4 fastigheten har under 1990 uppforts 20 radhus med
adress Slipviigen 1-5.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Dina Forsikringar Nord.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
4 rum och kék 12
5 rum och kok 8
Bostider 20 2424
Garageplatser 20
Bilplatser med motorvirmare. 16

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éaret har inga visentliga atgérder utforts.

Styrelsen har genomfort stadgeenliga besiktningen 2020-08-04. D3 konstaterades att hdngrinnor och stuprér bor
atgiirdas samt forradsdorrar i sGderlige.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. For 2021 planerar styrelsen renovering/utbyte av hingrinnor och
stuprér och byte av ventiler i samtliga radiatorer.

Arsavgifterna hojdes senast 2018-01-01, med 3%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om

avgiftshbjning pé 0%, Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 689 kr/n?bostadsligenhetsyta.
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Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

Roger Ylinenpis ordfSrande

Britta Wallgren vice ordfSrande

Stig Akerstrém sekreterare

Mats Berglund ledamot

Jenny Aro utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anders Agren

Bjom Akerlund

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Britta Wallgren, Mats Berglund och Bjém
Akerlund.

Styrelsen har under dret héllit 4 sammantrtiden.

Firmatecknare har varit Roger Ylinenpis, Stig Akerstrém, Mats Berglund och Britta Wallgren, tva i forening.

Revisorer har varit Anders Kronborg med Karin Burlin som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulrika Sundqvist och Bengt Ménsson med Ulrika Sundqvist som sammankallande.

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Stig Akerstrom.

Ordinarie foreningsstimma hdlls 2020-06-16. Vid stimman deltog 17 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luleé energi
Sné och sandning BDX
Medlemsinformation

Under éret har 2 ligenhet dverlatits.Foreningen hade vid arets slut 31 (33) medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 1704 1711 1711 1656 1631
Resultat efter fin.poster i tkr 524 125 486 290 -1131
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 689 689 689 669 659
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 258 353 268 266 325
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 6 027 6313 6 390 6 520 6 754
Genomsnittlig rénta 1n i % 1,3 1,3 1,4 1,8 2,4
Yttre underhdlisfond, kr/m?2 totalyta 552 430 380 259 168
Sparande, kr/m2 totalyta** 355 257 339 286
Soliditet i %*** 33,1 30,4 29,9 27,8 26,2

*  Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhail
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 14 609 795 kr. Under éret har féreningen amorterat 186 390

kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 76 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 2303 132 1043 456 3332 408 125 294
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 125 294 -125294
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 294 000 -294 000
Arets resultat 523 837
Vid arets slut 2303132 1337 456 3163 702 523 837
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3163 702
Arets resultat 523 837
Totalt att disponera 3687 539
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3687 539

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsiittning 2 1703 747 1711387
Ovriga rérelseintikter 3 3300 900
Summa rorelseintikter 1707 047 1712287
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -626 119 -1 015949
Ovriga externa kostnader 5 -13 002 -16 111
Personalkostnader 6 -12177 -15 885
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -337 241 -337 241
Summa rorelsekostnader -088 539 -1385185
Rérelseresultat 718 508 327102
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 8 - 72
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -194 671 -201 880
Summa finansiella poster -194 671 -201 808
Resultat efter finansiella poster 523 837 125294
Resultat fore skatt 523 837 125294
Arets resultat 523 837 125294

7



HSB:s Brf Sjomirket i Luleia 5(12)
716415-8920

Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 20 705 565 21 042 806
20 705 565 21 042 806

Summa anliiggningstillgingar 20 705 565 21 042 806

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1391331 1271935

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 41 282 33313

1432613 1305248
Summa omsiittningstillgingar 1432 613 1305248
SUMMA TILLGANGAR 22 138 178 22 348 054
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2303132 2303132
Yttre underhalisfond 13 1337 456 1043 456
3640 588 3346 588
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3163702 3 332408
Arets resultat 523 837 125 294
3 687 539 3457702
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 7328 127 6 804 290
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,17 13 363 598 11 952 459
13 363 598 11 952 459
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1246 197 3349 464
Leveranttrsskulder 17 694 40 865
Aktuell skatteskuld 9438 13 596
Ovriga skulder - 6 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 16 173 124 180 694
1446 453 3591 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22138178 22 348 054




HSB:s Brf Sjomiirket i Lulea 7(12)
716415-8920

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning p3 byggnaden sker linjédrt 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedms vara 100 ar och skrivs av i snitt med 1,6 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av ¢vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att frlédnga lanen.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att
féreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fér smahus blir avgiften 8349 ke/Igh f5r 2020, dock higst 0,75% av taxeringsvirdet for bostider.

Skatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte forema&l for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Héigsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsriittsfSrenings rénteintikter skattefria till den del de &r hiinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag dr 5 717 410 kr.

Yitre underhallsfond
Yitre underhdlisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhillsplan/budget. Detta innebir att drets avsitting och iansprékstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintikter

Intdkter el

Intdkter pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter

Avgar

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Snoéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhill (OBS ange i noten vad det avser)

Utfort underhall mark
Utfort underhill garage och parkering

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial och - inventarier
Bankkostnader

Bolagsverket, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

8(12)

2020 2019
1670 448 1670 448
16 200 20 800
16 034 20139
1065 -
1703 747 1711387
1703 747 1711 387
2020 2019
3300 900
3300 900
2020 2019
551 22 437

96 801 76 876
10 193 256 973
160 562

42558 47 440
103 588 99712
41807 33 985
78 233 76 652
41039 36 308
166 980 160 980
30 000 30 000
14 369 14 024
626 119 1015 949
2020 2019

- 104 162

- 56 400

- 160 562

2020 2019
1500 2660
360 315
700 1004

10 442 12 132
13 002 16 111
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 10 000 12700
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 600 600
Sociala kostnader fortroendevalda 1577 2 585
12177 15 885
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2020 2019
Byggnader 337241 337 241
337241 337241
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter - 72
Summa - 72
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Riéntekostnader for fastighetsanknutna lén 194 671 201 880
Summa 194 671 201 880
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 21103 000 21 103 000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 21 103 000 21 103 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4 907 324 -4 570 083
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -337 241 -337 241
Summa ackumulerade avskrivningar -5 244 565 -4 907 324
Bokfort virde byggnader 15 858 435 16 195 676
Bokfort viarde mark 4 847 130 4847 130
Summa bokfort virde byggnader och mark 20 705 565 21 042 806
Taxeringsvirde byggnader: vardear 1990 17 460 000 17 460 000
Taxeringsvérde mark: 19 740 000 19 740 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 592 -
Avrikningskonto HSB Norr 1 390 296 1191 047
Skattekonto 443 80 888
1391331 1271935

7HL
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Kabel Tv och forsékring 41282 33313
41282 33313
Not 13 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 1 043 456 920018
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 294 000 284 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -160 562
Fondbehillning vid arets shat 1 337 456 1043 456
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 0,83 2657336 3191288
Stadshypotek 2021-12-01 1,37 1079 165 1104 261
Stadshypotek 2022-09-30 1,56 2372392 2411 820
Swedbank 2023-02-24 1,49 4512 500 4562 500
Stadshypotek 2024-06-01 1,00 1 894 232 1914 932
Swedbank 2024-09-25 0,92 2094170 2117 122
Totala skulder pd bokslutsdagen 14 609 795 15301923
Nista ars amortering -192 128 -192 128
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till -768 512 -768 512
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 13 649 155 14 341 283
Totala skulder pa bokslutsdagen 14 609 795 15301 923
Avgér kortfristig del -1246 197 -3 349 464
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 363 598 11 952 459
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 192 128 192 128
Lan att omforhandla nista rikenskapsér 1054 069 3157336
1246 197 3 349 464
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 16 587 22 467
Forutbetalda avgifter/hyror 141 173 133 560
Borevision 9175 9175
El 4 595 4 598
BDX 1594 10 894
173 124 180 694
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Not 17 Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Panter och didrmed jamforliga sidkerheter som stillts for egna skulder 18 770 000 18 770 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

T
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB brf Sjdmérket, org.nr. 7164158920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Sjdmarket
i Lulea for ar 2020,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitilistyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
f8reningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattes och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4 tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om @C



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Sjémérket for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférounds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér fdreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 2r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Luled den /é /6 2021

Tommy Mértensson

Anders Kronborg

Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberittelsen
Redogor 1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséaret. Overstiger intédkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till férningsstdmman foresla hur drets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestér av anlaggningstillgingar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (frskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéirmning, forsakringspremie, sophdmining, stiédning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte
ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter fér planerade underhallsdtgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhéll
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs ver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera) och skriva av den under
en bersknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anliiggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa langre sikt n ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifrin forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man 1 normalfallet
att lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga férméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beritknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arligen avséttningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och 4terforing fran underhéllsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgarder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhilina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhilina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsriittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars éindamél ar att upplata bostéder eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet

4t sina mediemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Dérutéver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Sver ekonomi och forvaltning,

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett agande som ger bade



rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En #kta bostadsrétisforening (sk privatbostadsfbretag) karaktsiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar
tilthandahalla bostader (i forekomande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oakta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Eit privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag ddremot beskattas fér resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarmna i ett otkta bostadsforetag beskattas for
hyresforméan av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive oékta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pé obegriinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man f frigan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de #ger sin lagenhet. Det ér formellt fel. Foreningen &ger huset och har upplatit l4genheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidbegransning, Bostadsritten kan
gverlatas eller sidljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman dr foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfiille ddr man blickar tillbaka pé &ret som gétt och tillsammans bestdémmer hur det kommande &ret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frdgor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till néista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan 1amna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din l4genhet avgdr du om och det ska goras smirre fSréndringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du daremot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstnd innan
du gor nigra dtgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjéna pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris, Ju battre ni gemensamt skdter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsférening dr att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bésta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjélv bidra till att ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Riéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, fSrsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsst4dmma.

Behiivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsakring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrattstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och bostadsrattstilligget ingar dd i drsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrattens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgama.

Drabbas alla andra i féreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att fSreningens ekonomi skots pa sa bra satt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar valjer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s drabbas vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallana &rsavgifter mm genom pantratt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



