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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sillen 80

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och-férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsdttningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhé&llet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2007-08-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Luled.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ahmed Halil Ordférande
Jan-Ake Johansson Ledamot
Monika Kristina Larsson Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 1 protokollforda sammantraden.

Revisor
Karin Selberg Ordinarie Extern Ekonomisten

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-15.{ Y
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv . Kommun
Sillen 10 2007-12-28 Luled

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1982.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 832 m?, varav 832 m? utgér lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

HHRATTE

1 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Foérvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning Styrelsen
Ekonomiska férvaltningen SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Légenhetsfdrteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

lieg
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2021-01-01 med 1,80 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes rsavgifterna 2020-01-01 med 1,80 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 825 609 786 165
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 564 887 561 696
Minskning kortfristiga fordringar 15 301 0
Okning av kortfristiga skulder 0 21475
580 188 583 171
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 350 852 347 969
Finansiella kostnader 45 740 58 532
Okning av materiella anldggningstillgdngar 31 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 17 226
Minskning av l&ngfristiga skulder 180 000 120 000
Minskning av kortfristiga skulder - 10 642 0
618 234 543 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 787 564 825 609
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -38 046 39444

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Qvrig drift
44%

Hyror
14%

Fastighets-
avgift
4% ]
Avskriv-
ningar
1%
" Kapital-
y Taxebundna
Arsavgifter Erginaidar knftgqaﬁder
55% 31% ‘

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgennet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. W
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens hus var byggd och fardigstalld for inflyttning &r 1987, och l&ssystemet &r lika gammal, enligt kand
information som styrelsen kanner till, bor 1&s systemet férnyas efter 25 &r. En kostnad kan uppstd i framtiden om
forsékringsbolaget skulle kréva bytet av nyckelsystemet, styrelsen avvaktar med dessa &tgarder som ligger hur som
helst i framtida I6pande underhéll av féreningen hus.

Styrelsen har inte upprattat nagra underhallsplaner varken korta eller 1dnga s&dana, och har inga avsikter eller planer .
att upprétta dessa pga. delad ansvar med dgaren till stamfastigheten dar hotellet ligger, darfér tillimpar styrelsen
l6pande underhall eftersom det kommer, samt ombesdrjer god tillgang till likvida medel under punkten “kassa och
bank” i balansrékningen, for att méta dessa behov.

Medlemsinformation

Medlemsladgenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 14
Tillkommande medlemmar: O

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 14

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 584 574 563 552
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3254 3470 3 615 3759
Elkostnad/m? totalyta 24 26 26 18
Varmekostnad/m? totalyta 76 85 75 51
Vattenkostnad/m? totalyta 45 41 36 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 70 76 93
Soliditet (%) 73 71 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 110 109 57
Nettoomsattning (tkr) 565 562 551 536

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 832 m? bostéder.ﬁm‘

Sida 4 av 14



Forandringar eget kapital
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Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7010825 0 0 7 010 825
Fond f6r yttre underhall 430773 25 464 0 405 309
S:a bundet eget kapital 7 441 598 25 464 0 7 416 134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 159 500 -25 464 110 429 74 536
Avrets resultat 120 546 120 546 -110 429 110 429
S:a fritt eget kapital 280 046 95 082 0 184 964
S:a eget kapital 7721 644 120 546 0 7 601 098
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans foérfogande stér féljande medel:
arets resultat 120 546
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 184 964
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -25 464
summa balanserat resultat 280 046
Styrelsen foreslér féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors 280 046

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning ) Not 2 564 887 561696
Summa rorelseintakter 564 887 561 696
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -229 344 -238 105
Ovriga externa kostnader Not 4 -26 026 -27 219
Personalkostnader Not 5 -95 482 -82 645
Avskrivning av materiella Not 6 -47 749 -44 766

~ anlaggningstillgéngar -
Summa rorelsekostnader -398 601 -392 735
RORELSERESULTAT 166 286 168 961
FINANSIELLA POSTER

_Réntekostnader och liknande resultatposter -45 740 -58 532
Summa finansiella poster -45 740 -58 532
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 546 110 429
ARETS RESULTAT 120 546 110 429
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12 9736783 9779 882
Inventarier Not 8 26 350 _ 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9763133 9779 882
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9763 133 9 779 882
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 417 313 470 660
Summa kortfristiga fordringar 417 313 470 660
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 388 700 388700
Summa kassa och bank 388 700 388 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 806 014 859 360
SUMMA TILLGANGAR 10 569 146 10 639 242

WY
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7010825 7010825
Fond for yttre underhall Not 10 430773 405309
Summa bundet eget kapital 7 441 598 7416134
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 158 500 74 536
Arets resultat , 120 546 110 429
Summa fritt eget kapital 280 046 184 964
SUMMA EGET KAPITAL 7721644 7 601 098
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2527 426 2707 426
Summa langfristiga skulder 2527 426 2707 426
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 180 000 180 000
kreditinstitut

Leverantdrsskuider 0 2392
Skatteskulder 33672 48 348
Ovriga skulder 12 155 13330
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 94 249 86 648
intakter - s
Summa kortfristiga skulder 320076 330718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 569 146 10 639 242
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - s =
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foreg&ende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gdrs i &rsbokslutet. Férslag till

ianspréktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhéll ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar g 2020 ) 2019

Byggnader 200 ar 200 &r

Inventarier 5ar Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING - 2020 2019

Arsavgifter 486 216 477 456

Hyror garage moms 36 672 42 240

Hyror garage 42 000 42 000

Oresutjdmning =1 0

564 887 561 696

W
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 4050 6 150
Stédning entreprenad 29287 28 704
Hissbesiktning 855 834
Serviceavtal 5573 5490
_Férbrukningsmateriel 1218 606
40 984 41784
Reparationer
Tvattstuga 400 900
Las 172 0
wVS 750 0
Hiss 0 1125
Mark/gérd/utemiljé 400 1400
: 1722 3425
Periodiskt underhall
~ Ventilation 400 0
400 0
Taxebundna kostnader
El 19772 21820
Varme 62 928 70 665
Vatten 37720 34 499
_ Sophdmtning/renhalining 16 020 16 020
136 440 143 004
Ovriga driftkostnader
Forsékring 16718 16 219
Kabel-TV. B 15 932 17 149
32 650 33 368
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 148 16 524
TOTALT DRIFTKOSTNADER 229 344 238 105
Not4  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 150
Tele- och datakommunikation 1598 1598
Revisionsarvode extern revisor 5000 5 000
Féreningskostnader 1144 774
Styrelseomkostnader 0 311
Forvaltningsarvode 17 480 17 214
Forvaltningsarvoden dvriga 0 700
_ Administration 804 1472
26 026 27 219
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 83 000 71000
Léner 3200 0
Kostnadsersattningar 555 555
Sociala kostnader 8727 11 090
95 482 82 645
Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 16 299 16 299
Uppskrivning byggnad 26 800 26 800
Inventarier L 4650 1667
47 749 44 766
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bériagn 3937800 3937800
Utgaende anskaffningsvarde 3 937 800 3937 800
Ackumulerad uppskrivning
Vid &rets bérjan 6712455 6712 455
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -26 800 -26 800
_Ing&ende avskrivning pa& uppskrivet belopp ~ -321600 -294 800
Utgaende redovisat restvarde pa 6 364 055 6 390 855
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -194 898 -178 599
Arets avskrivningar enligt plan -16 299 -16299
Utgaende avskrivning enligt plan -211197 -194 898
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid &rets bérjan ] -353 875 -353 875
Utgaende nedskrivning -353 875 -353 875
Planenligt restvarde vid rets slut 9736783 9779 882
| restvérdet vid drets slut ing&r mark med 2 020 354 2 020354
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark 5 400000 5 400 000
13 000 000 13 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader = 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
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Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 72 000 72 000
Nyanskaffningar 31 000 0
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 103 000 72 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -72 000 -70 333
Avrets avskrivningar enligt plan -4 650 -1 667
Utrangering/férséljning __ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -76 650 ~72 000
Redovisat restvarde vid arets slut 26 350 0
_Not9  OVRIGA FORDRINGAR el qaea
Skattekonto 18 450 33751
Klientmedel hos SBC 398 863 436 909
417 313 470 660
~Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 405 309 232 438
Reservering enligt stadgar 25 464 25 464
Reservering enligt stdmmobeslut 0 85 845
lanspréktagande enligt stadgar 0 63 562
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -2 000
Vid arets slut 430773 405 309
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 815 000 875 000 2024-10-30
Handelsbanken 1,880 % 972 000 1032 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,500 % 920 426 980 426 2024-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 2707 426 2 887 426
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000
2527 426 2707 426

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 807 426 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER - 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 3 500 000 3500000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

El 5108 5281

Védrme 19 091 21920

Vatten 10 164 9073

Rénta 7941 7872

_ Avgifter och hyror 51945 42 502

94 249 86 648

~Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen kommer att bestélla utférande av s3 kallad det obligatoriska
ventilationskontroll OVK i alla féreningens lagenheter som gérs var femte ar, for att
sdkra ventilationen i kdken och badrummen.

Foreningen bildades ar 2007 med ett ekonomisk plan som stipulerar att féreningen ska
héja avgifter med 3 procent varje ar, men styrelsen féljer féreningens ekonomiska
utveckling i kapitalt innehav i kassa och bank, dérfér begrénsar styrelsen det &rliga
héjningen pa c:a 1,8 procent eller ungefar 10 kr/m2/ar.

Styrelsen fortsatter att ha en hég amorteringsnivé betraffande féreningens Ian hos
stadshypotek (Handelsbanken) alltsd 180 000:- kr/ar. Med malet att géra féreningen
skuldfri i snabbare taki.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande &tgarder f6r att begrénsa eventuell p&verkan pé féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte mérkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pd
foreningens resultat och verksamhet efter rdkenskapsérets slut.

s
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Styrelsens underskrifter

LULEA den /ML / l/ 2021

Ahmed Halil
Ordférande

* Manka oo
Monika Kristina Larsson
Ledamot

Miﬂ&evsaonsbﬂé else har 13

Karin Selberg Nz

Extern revisor

é/i / Pagal 7 (/6
Jan-Ake Johansson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i Brf Sillen 80

Jagi har granskat den bokféring som ar upprattad av kasséren

samt inlejda tjanster fran SBC for verksamhetsaret 2020-01-01—12-31.
Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Jag i har granskat ett urval av de underlag som finns i redovisningen,
kontrollerat ett stort antal transaktioner, férsdkrat mig om att
utbetalningarna har fullgoda underlag samt att dessa gar att

hénfora till verksamheten.

Jag finner att ingen i styrelsen har brutit mot nagon lag, ej heller

att nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Bondersbyn den 20 april 2021

(ﬂzmﬁw/ﬂ%( 7

Karin Nilsson Selberg



