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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Rudan 11, 769614-4216 far hiarmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

1(13)

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rudan 11. P4 fastigheten har under 1997-1988 uppforts ett hus med
adress Skomakargatna 16, Kopmangatan 51, 53 och 55, Képmantorget 1,3 och 5 och innehéller 38 bostadsritter
och 17 lokaler/lager. Féreningen har sitt siite i Lulea kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa Forsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
2 rum och kok 19
3 rum och kok 14
4 rum och kok 4
6 rum och kok 1
Bostéder 38 2923
Lokaler/lager 17 1493
Forrad _ 23 112
Garageplatser 23
Totalyta 4528

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010

2011
2012

2013
2013
2015
2016
2016
2017
2018
2019

Malning hissar,motering rasskydd innergéard, OVK, fyra nya forrad byggda varav 3 till forséljning,
ny larmdvervakning ventilation garage.

7 nya forrad byggda alla till forsdljning, ny friggebod innegérd.

Inst.Bauer vattenrening,alla stammar genomgéngna,samt besiktning av Igh/lokaler,
Byte av motorstyrning TA1 fliktaggregat,renovering Nova:s lokal.
Kameradvervakning (leasing 1 ar), garage komprimatorrum samt innergard Rudan 7.
Ny motor TA tvittstuga och mélning av friggeboda

Byte tryckknappselement, atgird ventilationsanlédggningen och ny porttelefoni
Maélning viggar,tak trapphus och kéllare. Nya ventilationskanaler for fokevakuering
Byte av entrédorrar till hyreslokalerna

Byggt 4 st nya forrad, ny bastu, samlingsrum och snorasskydd.

Ny cirkulationspump och byte aluminiumdérr innergard

Takatgirder
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen gjort atgirder pa taket efter besiktningen, atgérdat takavvattning samt komplettering av
taksékerhet.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhllsplanen i samband med budgetarbete infér ndstkommande ar. De nédrmsta
aren planerar styrelsen inga storre underhéll och investeringar. Under kommande ar planeras att innergérden
fardigstélls.

Planerade ombyggnationer #r dels nya avfallsutrymmen.

Planerade tgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2021 och beslutat
om héjning med 1% pa arsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 663 kr/n? bostadsldgenhetsyta.

Avrets avsittning till underhallsfond 116 000 kr enligt budget.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbelopp per ar av

ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammansittning:
Peder Bjorkman ordforande
Hans Olov Olsson sekreterare
Mikael Vinstedt kassor
Mattias Bergdahl ledamot
Peter Ericson ledamot
Mattias Gotthold ledamot
Evelina Estola ledamot
Suppleanter

Viktor Oberg

Gunnar Sjoberg

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Peder Bjérkman och Hans Olov Olsson samt
bland suppleanterna Viktor Oberg och Gunnar Sjéberg.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantréden.

Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen, av styrelseledamdterna tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Wennstrom, valda av foreningen samt KPMG AB som auktoriserat revisionsbolag.

Valberedning

Valberedning har varit Ingrid Sjoberg och Kerstin Wiklund som sammankallande.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-16. Vid stimman deltog 13 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Hissar Kone

Kabel-TV ComHem, Viasat
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi
Fjérrvirme Lulea energi
Datakommunikation Viasat
Medlemsinformation

Under aret har 7 ldgenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 50 (48) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen har en stéindig ambition att informera medlemmarna via hemsidan, anslagstavlorna i
trappuppgéngarna samt via direktudelade info-blad.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 4009 3797 3978 3939 3 865
Resultat efter fin.poster i tkr 182 766 1165 790 454
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 663 656 650 643 637
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 639 427 412 451 408
Léneskuld, kr/m2 totalyta 5447 5701 6 105 6 679 6813
Genomsnittlig rénta lan i % 1,0 1,1 1,1 1,3 2,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 191 181 147 91 57
Soliditet i %* 46 46 43 40 39
Sparande, kr/m2 totalyta** 186 310 399 312

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 24 664 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 944 000
kr, varav extra amortering 425 000 kr. Féreningens amorteringstakt motsvarar 41 &r exkl extra amorteringar.

\
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 18 059 421 571 144 811238 2524 127 765 857
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 765 857 -765 857
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -61 025 61025
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 116 000 -116 000
Arets resultat 181 825
18 059 421 571 144 866 213 3235009 181 825
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 3235009
Arets resultat 181 825
Totalt att disponera 3416 834
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 3416 834

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i Svrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4008 912 3797 174
Ovriga rorelseintékter 3 210 640 159 529
4219552 3956 703
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 894 087 -1917 075
Underhall -61 025 -
Ovriga externa kostnader 5 -124 272 -179 577
Personalkostnader 6 -99 268 -160 853
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -601 372 -626 503
-3 780 025 -2 884 008
Rorelseresultat 439 527 1072 695
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 1077 411
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -258 779 -307 249
-257 702 -306 838
Resultat efter finansiella poster 181 825 765 857
Resultat fore skatt 181 825 765 857
Arets resultat 181 825 765 857
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 47983 480 48 566 037

Inventarier 11 18 806 37 621

Pagaende nyanldggningar och forskott 12 356 102 -
48 358 388 48 603 658

Summa anliggningstillgangar 48 358 388 48 603 658

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4332 1 437

Avrikning HSB Norr ek for 792 709 1 027 846

Ovriga fordringar 13 1163 711

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 207 876 212 269

1 006 080 1242263
Summa omsiittningstillgangar 1006 080 1242 263
SUMMA TILLGANGAR 49 364 468 49 845 921

L
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 059 421 18 059 421

Upplételseavgift 571 144 571 144

Yttre underhallsfond 15 866 213 811238
19 496 778 19 441 803

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3235009 2 524 127

Arets resultat 181 825 765 857

3416 834 3289984

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 22 913 612 22 731787

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 21 139 000 9 320 000

Ovriga langfristiga skulder 25650 22 500
21 164 650 9 342 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3525000 16 288 000

Leverantorsskulder 568 635 305 457

Aktuell skatteskuld 486 628 463 682

Ovriga skulder 18 103 616 90 082

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 602 327 624 413

5286 206 17 771 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 364 468 49 845 921
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterns
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,3 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsdr 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.

Q\)}'iga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 ki/Igh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsviérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de dr hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga
till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens stadgar.
Detta innebr att drets avséttning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

J
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintékter

Intdkter el*

Intikter vatten

Intdkter pantforskrivnings- och overlételseavgifter

Avgar
Rabatter/Avdrag

9(13)

2020 2019
1937 451 1918 304
2011411 1704 036

143 529 144 869
12 359 13 705
14 162 16 260

4118 912 3797174
-110 000 -
4008 912 3797174

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade féreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Féreningen har

minskat debiteringen for el med motsvarande momspaslag.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Statligt bidrag hyressénkning
Fastighetsskatt, atervunna kundfordringar och 6vriga intékter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmtrl och hyra moteslokaler
Telefon och porto mm

Kundforluster

Konsultkostnader,bankkostnader och Gvrigt

Bolagsverket, arsredovisningar, mm

Forenings - och medlemsaktivitet

2020-12-31 2019-12-31
30000 -
180 640 159 529
210 640 159 529
2020 2019
192 106 230 189
2 406 7591
1213403 216 286
302 515 307 871
295 259 341953
114 604 134 433
126 669 110 888
138 491 138 032
75795 70 181
244 302 242 326
120 764 58 623
66 767 58 702
1006
2 894 087 1917075
2020 2019
10 898 36 496
17 305 14 652
- 50254
61435 55984
29414 13 865
5220 8326
124 272 179 577

)
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Foreningen har inga anstillda.
Vicevird har varit Hans Olov Ohlson
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 72 233 119 800
Vicevird 5500 -
Sociala kostnader fortroendevalda 20 787 36 155
98 520 155955
Kostnader for fastighetsskotsel
Ovriga personalkostnader 748 4 898
99 268 160 853
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 582 557 603 688
Inventarier 18 815 22 815
601 372 626 503
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rénteintikter 1077 411
Summa 1077 411
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1&n 256 317 304 838
Ovriga finansiella kostnader 2 462 2411
Summa 258 779 307 249
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan 44 269 884 44 177 043
-Arets anskaffningar - 92 841
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 44 269 884 44269 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 684 107 -6 080 419
-Arets avskrivning enligt plan p3 anskaffningsvérdet -582 557 -603 688
Summa ackumulerade avskrivningar -7 266 664 -6 684 107
Bokfort virde byggnader 37 003 220 37 585777
Bokfort vidrde mark 10 980 260 10 980 260
Summa bokfért virde byggnader och mark 47 983 480 48 566 037
Taxeringsvirde byggnader: Virde ar 1988 40 600 000 40 600 000
Taxeringsvirde mark: 25200 000 25200 000
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Not 11 Inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid éarets bérjan 303 113 303 113
303 113 303113
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -265 492 -242 677
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -18 815 -22 815
-284 307 -265 492
Redovisat viirde vid arets slut 18 806 37 621
Not 12 Pdgiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Investering innergérden 356 102 -
Redovisat viirde vid arets slut 356 102 -
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1163 711
1163 711
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 81902 75 795
Kabel-tv 11 660 11508
Gemensamhetsel och kallvatten 55597 62 085
Ovriga upplupna intskter 1102 1312
Medlemsskap bostadsrétterna 5330 5220
Viasat bredband 15390 19 594
Fordran moms 36 895 36 755
207 876 212 269
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid érets bdrjan 811238 660 473
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 116 000 150 765
TIanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -61 025 -
Fondbehallning vid arets slut 866 213 811 238
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdnta
Nordea Hypotek 2025-06-17 0,82
Nordea Hypotek 2025-03-26 0,79
Nordea Hypotek 2021-04-26 0,62
Nordea Hypotek 2022-03-21 0,75

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till

Om fem é&r beridknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér

Not 18 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Lon

Arbetsgivar.avgift

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

El

Fjérrviarme

Ovrigt

Not 20 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

12(13)
2020-12-31 2019-12-31
7 000 000 7 000 000
8 904 000 8 968 000
3225000 3 800 000
5535000 5 840 000
24 664 000 25 608 000
-600 000 -576 000
-2400 000 -2 304 000
21 664 000 22 728 000
24 664 000 25 608 000
-3 525 000 -16 288 000
21139 000 9320 000
2020-12-31 2019-12-31
600 000 576 000
2925000 15 712 000
3525000 16 288 000
2020-12-31 2019-12-31
10310 -
8 680 -
84 626 90 082
103 616 90 082
2020-12-31 2019-12-31
- 66 400
- 19 377
7 681 38 088
504 315 350 247
8320 8320
28 276 26 994
51110 52 637
2 625 62 350
602 327 624 413
2020-12-31 2019-12-31
37950 000 37 950 000
37950 000 37 950 000
Inga Inga

N



Brf Rudan 11 13(13)

Il

Peder Bjorkman v

A0 e

élkael Vinstedt | Mattlas Bergdah

Hans Olov Olsson

Luled 2021-03- 2.9
Peter Encson

LR
\ LxaNAt STvaecsen 30-08-
" Evelina Estola

v
o
¢}

Vir revisionsberittelse har limnats 2021-Q§...C.2. (O

OZUM/ (& M%W/ @t \JQWQ»\M\/L—*‘

Monica Wennstr6m Monika Lindgren
Av foreningen vald revisor KPMG AB
Auktoriserad revisor



Revisionserattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Rudan 11, org. nr 769614-4216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Rudan 11 fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den foéreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att forts4tta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att forts4tta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan forts4tta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Rudan 11 for ar
2020 samt av forsfaget tilf dispositioner betraffande féreningens vinst effer férfust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmfat &r fillrackliga och andamalsenliga som grund fir vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i $vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— ftretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pé négot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av fire-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersé4tt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Lulea den

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Monica Wennstrém
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsholaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk ach vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betr4ffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostads-
réttslagen.
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Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstémma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansriakning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redoggr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rékenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént forhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, annu j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning som inte
ingdr i féreningens underhalisplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhdlisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors over
tillgéngens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pé grund av &lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden éver flera &r.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for 1angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors &rligen avsittningar for att sdkerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
féreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avséttning till och &terforing frén underhalisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgarder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker genom pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ér en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening vars andamél dr att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrattsfrening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer dver ekonomi och forvaltning,

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt delégare i bostadsréttsforeningens tiligéngar och skulder. Det ar ett #gande som ger bade
réttigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.




Vad iir en fikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestéar av att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader som ags av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som galler
for ett oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag #r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

En odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oakta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad éir en bostadsréitt?
Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegréinsad tid.
Bostadsrétten kan saljas och den kan érvas eller overlatas pa samma sdtt som andra tillgngar.

Maste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fé fragan provad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de 4ger sin lagenhet. Det 4r formellt fel. Foreningen fger huset och har upplétit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidbegransning. Bostadsrétten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

Ten bostadsréttsforening rader demokrati. En géng varje & halls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman ar foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststallande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska motas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika frégor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stiamman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, frégor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot gora storre
foredndringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillsténd innan
du gor ndgra &tgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv betala sina kostnader, eftersom ingen utomstéende ska tjéina pengar p4 ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.,

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifr&n inget arvode alls till relativt hdga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k bostadsrittstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsréttstillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller avgifien. Arsavgiften fordelas ut p& bostadsrétterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om ndgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skots pa sé bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intéikter bestér till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta 3 betalt for forfallana arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i overlatelseavtalet; vem som 4r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid 6verlételse har foreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under forutsattningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.
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