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Styrelsen fér BRF Resedan Luled far hiirmed avge drsredovisning {or rikenskapséset

2018-09-01 - 2019-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen har sitt séte i Lulea.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiiter
Kurt Berglund

Marie Sundén

Elisabeth Sandberg

Carin Berglund

Francoise Dubois

Styrelsesuppleanter
Andreas Atthammar
1da Persson

Ingela Soderholm

Ordinarie revisorer

Lars Henriksson Utsedd av foreningen
Ohrlings

Thomas Taavo PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter
Helena Burman Utsedd av foreningen

Valberedning

Matts Andersson
Lars Oystild

Fastigheter

Valda t.o.m. drsstdimman
2020-08-31
2019-08-31

2019-08-31

2019-08-31

2020-08-31

Valda t.o.m. drsstéimman
2020-08-31
2020-08-31
2019-08-31

Valda t.o.m. drsstiinman
2019-08-31

2019-08-31

Valda t.o.m. drsstiimman
2019-08-31

Valda t.0.m, qrssidmman
2019-08-31
2019-08-31

Foreningen #ger fastigheterna Resedan 7 och 8, varpd foreningen uppfort fyra bostadshus i tre viningar.
Byggnaderna #r beldgna pd Majvigen 3-9, Lovgatan 3-5 och Barrgatan 2-8. —._
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Underhall

Under riikenskapséret slutfordes takrenoveringen pa Barrgtan 4-8. Tilldggsisolering av vinden utfordes i
samband med detta. Komplettering av snorasskydd pd Majvigen har utforts.

Rensning och kontroll av ventilation dr genomftrd under sommaren 2019

Efter tillsyn frin kommunens raddningstjinst varen 2019 forbéttras brandskyddet 1 fastigheterna. Utbyte
av branddorrar till kéllare pagér. Arbetet ska vara klart i n#rtid.

Energideklarationen ska férnyas och konumer att genomfdras under hosten 2019,

Takrenovering av Majvigen dr planerat att genomfras sommaren 2020,

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta
78 Lagenheter 4,952
28 Garage
30 P.platser
Forvaltning

Upphandling av fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning genomftrdes i shutet pa 2018 for att ersiita
tidigare leveranttrer, Styrelsen tecknade avtal om fastighetsskitsel med Riksbyggen att giilla {rén och
med 2019-01-01. Avtal tecknades samtidigt med Riksbyggen dven for ekonomisk forvaltning att gilla
fran 2019-09-01. Avtalet med Aspia (tidigare Pwc) om ekonomisk férvaltning sades upp under 2019.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med av styrelsen faststilld
underhallsplan. Fonden for ytire underhall redovisas under bundet kapital.

Avtal

Byggnaderna #r forstikrade i Dina Forsikringar Nord, med fullvdrdesgaranti. Forsikringen regleras
indexmissigt och omfattar bland annat brand-, vattenlednings-, maskin-, inventarie- och
ansvarighetsmoment,

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 95 medlemmar, Under dret har 1 ligenhetsverlatelser skett.
Foreningen har under aret haft 8 st protokoliforda styrelseméten och en extra foreningsstimma. Vid extra
foreningsstimma beslutades att anta nya stadgar.

Foreningens ekonomi
Genomsnittsavgiften for bostiderna dr 435 ki/m2 inklusive vérme,

Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsiittning 2750 2 706 2 667 2 470 2 161
Resultat efter avskrivningar 590 547 303 398 381
Balansomslutning 18 598 19 034 18 343 18 465 10 970
Arsavgifter per kvm bostadsyta 435 425 425 410 395

Lan per kvm bostadsyta 2 439 2 490 2535 2 587 1135,
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Fordndring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av féregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

Forslag till vinstdispesition

Medlems- Fond fir yttre

insatser underhill
203341 13661352
103 410

293341 1469 762

Reserviond

Balanserat

resuliat

30405 36540682
272728

30405 3927410

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall

i ny ridkning &verfores

3927 410
409 557
4 336 967

143 724
4193 243
4 336 967

Arets

resultat

376 138

-376 138
409 557
409 557

3(11)

Totalt
5720918

0
409 557
6 130 475

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framghr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. e
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]

2018-09-01
-2019-08-31

2 749 742
33 699
2 783 441

-162214
-1 409 468
-166 617
-62 648
-392 440
-2 193 387
590 054

-180 497
-180 497
409 557
409 557

409 557

4(11)

2017-09-11
-2018-08-31

2706 476
47 241
2753 717

-301 539
-1282 122
-153 875
-100 506
-368 574
-2 206 616
547 101

-170 963
-170 963
376 138

376 138
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligdngar 8

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-08-31

16 541 007
39 866

0
16 580 873

16 580 8§73

49

0

801
81633
82 483

1 934 467
2 016 950

18 597 823

5(11)

2018-08-31

15653 789
46 524

595 000
16 295 313

16295313

0
193693
1127
50 569
71 089

2667 812
2738901

19034 214~
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Balansréikning Not 2019-08-31 2018-68-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 341 293 341

Reservfond 30405 30 405

Fond for yttre underhall 9 1469 762 1366352
1793 508 1690098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3927410 3 654 683

Arets resultat 409 557 376 138
4 336 967 4 030 821

Summa eget kapital . 6 130 475 5720 919

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 822284 12074 312

Summa langtristiga skulder 11 822284 12 674 312

Kortfristiga skulder ‘

Skulder till kreditinstitut 255028 259 028

Forskott fran kunder 202 042 208 123

Leveranttrsskulder 98 640 696 555

Aktuella skatteskulder 21217 0

Ovriga skulder 1130 1426

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 67 007 73 851

Summa kortfristiga skulder 045 064 1238 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 597 823 19034214
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (KK3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r of6réindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella antiggningstillgAngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Stomkompl/innerviiggar 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 &r
Virme/sanitet 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Balkonger 50 &r
Markanldggningar 10-20 &r
Inveniarier * 3-5 ar

Markvirdet 4r inte foremal fér avskrivaing.

I de fall en tillgéngs redovisade viirde skulle Sverstiga dess beriiknade atervinningsvirde, skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvérde. .-
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer #n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsftretag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Netioomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgifter bostider 2139 564 2106 588
Hyror garage och parkeringsplatser 88 178 85 800
Avgifter el 145 800 137 879
Avgifter balkonger 376 200 376 200
2749 742 2 706 467
Not 3 Reparationer
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
(Gemensamma wirymmen 162214 301 539
162214 301 539
Not 4 Driftskostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Uppvérmning 562 194 582579
VA 185350 152 739
Renhélining 99 040 90 244
Snordining 52 985 138 218
Fastipghetsforsikring, fastighetsskatt 204 187 159 833
Fastighetsskétsel 206 775 62 000
TV, bredband 98 937 96 509
1 409 468 1282122 .
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Not 5 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstiillda

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Férsljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-09-01
-2019-08-31

0,25

2019-08-31

22 864 789
678 000
-109 100
595 000
24 028 689

-7211 000
109 160
-385 782
-7 487 682

16 541 007

2019-08-31

364 360
364 360

-317 836
-6 658
-324 494

39 806

9(

2017-09-01
-2018-08-31

0,5

2018-08-31

22 864 789

22 864 789
-6 849 084

-361 916
~7211 000

15 653 789

2018-08-31

364 360
364 360

311178
-6 658
-317 836

46 524

11)

T,

s




BRF Resedan Luled
Org.nr 797000-1496

10 (1D)

Not 8 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificering

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska hetalas senare dn fem ar efter balansdagen

2019-08-31

595 000

-595 000
]

2019-08-31

-103 410
-103 410

2019-08-31

10 802 172
10 802 172

2018-08-31

595 000

595 000

2018-08-31

o=l

2018-08-31

11038 200
11038200
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Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

11 (11)
2019-08-31 2018-08-31
13 326 000 13 326 000
13 326 000 13 326 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pd &rsstimma for faststéllelse.

Lulea 2019-10-29
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman 1 BRF Resedan Luled, org.nr 797000-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fir BRT Resedan Luled {or &r rikenskapséret 2018-09-01-2019-08-
31

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden ritivisande bild av foveningens finansiella stillning per den 31 angusti 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsherittelsen dr fSrenlig med
#rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i
avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirickliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvéindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméiga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formigan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ tifl
att gora négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
mil r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s+ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimmanden, felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgirder som iir Iimpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

«  utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om hwravida det .




finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pé upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otilirickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
Hll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksambeten,

e  utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kuvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och diirmed enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ma] &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
irsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning,.

Rapport om andra krav ehligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av arsredovisningen har vi fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Resedan
Luled fér rakenskapsaret 2018-09-01-2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund {or vra nttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland anmnat en bedSmmning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn tilk
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stilining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter § Gvrigt
kontrolleras p& ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 négot vésentligt
avseende:

o fiiretagit niigon ftgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot f6reningen, eller

»  pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréitislagen. -,

2avy




Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tghrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors basaras pi den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sidana &tgirder, omriden och forhéllanden som Ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen,

Lulea den 29 oktober 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Thomas Taavo Lars Henriksson
Anlctoriserad revisor Revisor
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