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Styrelsen for Brf Resedan Lulea far

Forvaltningsberattelse oo

réikenskapscret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Luled Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-15.
Arets resultat #r lite ligre #n foregdende ar da driftkostnaderna &r lite hogre dven 6vriga externa kostnader har 6ka lite
jamfor med foregéende ar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 313% till 396%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 677 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Resedan 7 och 8 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 78 ligenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1957. Fastigheternas adress dr Majvégen 3,7 och 9, Lovgatan 3 och 5 samt

Barrgatan 2,4,6 och 8.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrade hos Dina forsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 12
2 rum och kdk 33
3 rum och kaok 28
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Garage 28
P-platser 30
Total bostadsarea 4952 m* __

2 | ARSREDOVISNING Brf Resedan Lule4 Org.nr: 7970001496



Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avrets taxeringsvirde 47908 000
Foregdende ars taxeringsvirde 47 908 000

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhal! av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 61tkr och planerat underhall for 209 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Avsttning fSr verksamhetsaret har skett med 103 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhill (i tkr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 209 _
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kurt Berglund Ordférande 2020
Marie Sundén Vice ordfdrande 2021
Carin Berglund Ledamot 2021
Elisabeth Sandberg Ledamot 2020
Francoise Dubois Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ida Persson Suppleant 2020
Per Wallgren Suppleant 2021
Ingela Séderholm Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Thomas Taavo Auktoriserad revisor
Lars Henriksson Foreningens revisor
Revisorssuppleant

Helena Burman

Valberedning

Matts Andersson
Lars Oystild

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 95 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna
med 4 % fran och med 2020-09-01.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 435 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.).x
/
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Forlagsinsatser

Hiir anges den riitt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfSr och forlagsinsatser som ska aterbetalas.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2842 2783
Resultat efter finansiella poster 284 590
Soliditet % 35% 33%
Likviditet % 396% 313%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 435 435
Rinta, kr/m? 36 36
Lan, kir/m? 2387 2439

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Reservfond Underhélls fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 293 341 30 405 1613486 3783686 409 557
Disposition enl. arsstimmobeslut 409557  -409 557
Reservering underhallsfond 103 410 -103 410
Ianspraktagande av underhallsfond 208 947 208 947

Arets resultat 284 514
Vid arets slut 293 341 30 405 1 507 949 4298780 284 514
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 4193 243

Avrets resultat 284 514

Arets fondavsittning enligt stadgarna -103 410

Arets ianspraktagande av underhallsfond 208 947

Summa 4 583294

Styrelsen foresldr fljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 583 294

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthsérande bokslutskommentarer,
7
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2796 716 2749 742
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 496 33 699
Summa roérelseintékter 2842212 2783 441
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1701 908 -1 580 141
Ovriga externa kostnader Not 5 =215 170 -158 158
Personalkostnader Not 6 -68 446 -62 648
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -392 549 -392 440
Summa rdrelsekostnader -2 378 072 -2 193 387
Roérelseresultat 464 140 590 054
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 114 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -179 740 -180 497
Summa finansiella poster -179 626 -180 497
Resultat efter finansiella poster 284 514 409 557
Arets resultat 284 514 409 557
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 16 155116 16 541 007
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 33208 39 866
Summa materiella anliggningstillgangar 16 188 325 16 580 873
Summa anliggningstillgingar 16 188 325 16 580 873
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 272 49
Ovriga fordringar Not 13 10 922 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 37708 81633
Summa kortfristiga fordringar 48 902 82 483
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2351473 1 934 467
Summa kassa och bank 2 351473 1934 467
Summa omsittningstillgangar 2 400375 2 016 950
Summa tillgangar 18 588 700 18 597 824‘7_'~
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 341 293 341

Reservfond 30 405 30 405

Fond for yttre underhall 1 507 949 1613486

Summa bundet eget kapital 1831 694 1937232

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 298 780 3783 686

Arets resultat 284514 409 557

Summa fritt eget kapital 4 583 294 4193 243

Summa eget kapital 6414 988 6 130 475
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 567 256 11 822284

Summa langfristiga skulder 11 567 256 11 822 284

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 255028 255028

Leverantdrsskulder Not 17 56 151 98 640

Skatteskulder Not 18 0 21217

Ovriga skulder Not 19 1 857 1130

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 293 420 269 050

Summa kortfristiga skulder 606 456 645 065

Summa eget kapital och skulder 18 588 700 18 597 824, -

7
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader:
Stomme Linjdr 100
Komponenter Linjér 25-50
Markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjdr 3-5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar___
1
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-08-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostdder 2 156 052 2139 564
Hyror, bostidder 435 0
Hyror, garage 63 300 62 950
Hyror, p-platser 30 646 25228
Hyror, dvriga 240 0
Elavgifter 172 893 145 800
Balkonginglasning 373 150 376 200
Summa nettoomsittning 2796 716 2749742

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter 260 0
Ovriga ersittningar 12 890 0
Fakturerade kostnader 2 657 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Ovriga rorelseintékter 29 695 33 699
Summa ovriga rorelseintdkter 45 496 33699

Not 4 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -208 947 -123 993
Reparationer -60 524 -38 221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 148 -145 910
Forsikringspremier -61 155 -58 277
Kabel- och digital-TV -98 890 -98 937
Systematiskt brandskyddsarbete -4 060 0
Obligatoriska besiktningar -21 869 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -8 079 0
Sné- och halkbekdmpning -70 044 -52 985
Forbrukningsinventarier -11 783 -8 459
Vatten -168 333 -185 350
Fastighetsel -209 238 -172 109
Uppvérmning -373 079 -390 085
Sophantering och atervinning -90 785 -99 040
Forvaltningsarvode drift -235973 -206 775
Summa driftskostnader -1 701 908 -1 580 141.7w
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -118 077 -103 670
IT-kostnader -836 0
Arvode, yrkesrevisorer -25 400 -24 750
Ovriga forvaltningskostnader -1 586 0
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 799 0
Representation 0 -5532
Kontorsmateriel -3 356 -6 327
Telefon och porto -626 -5729
Medlems- och féreningsavgifter 0 -6 640
Képta tjnster 0 -635
Banlkkostnader -5267 -2 868
Ovriga externa kostnader -41 322 -2 007
Summa dvriga externa kostnader -215170 -158 158
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lén till kollektivanstéllda 0 =27 500
Styrelsearvoden -20 000 -21 200
Sammantridesarvoden -11 100 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 000 0
Ovriga kostnadserséttningar -4 800 -5200
Sociala kostnader -6 546 -8 748
Summa personalkostnader -68 446 -62 648
Medelantalet anstillda 0,25 0,25
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -319 528 -352 154
Avskrivning Markanliggningar -66 363 -33 628
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 658 -6 658
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -392 549 -392 440,?,



Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 114 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 114 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -179 740 -180 497
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -179 740 -180 497
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 975 667 22 864 789
Inkp 678 000
Forsdjning/ utrangeringar -109 100
omklassificeringar 595 000
Mark 490 000
Markanldggning 563 022
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 028 689 24 028 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 994 773 -7 211 000
Markanldggningar -492 908
Forséljning / utrangeringar 109 100
-7 487 681 -7 101 899
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -319 528 -352 154
Arets avskrivning markanliggningar -66 363 -33 628
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 873 572 -7 487 681
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 155 116 16 541 007
Varav
Byggnader 15 661 366 15 980 894
Mark 490 000 490 000
Markanldggningar 3751 70 114-/4_
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 354210 354210
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 354 210 354 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -314 344 -307 686
-314 344 -307 686
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 658 -6 658
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -321 002 -314 344
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 208 39 866
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 0
Kundfordringar 270 49
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 272 49
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 10 121 0
Skattekonto 801 801
Summa 6vriga fordringar 10 922 801
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda forsdkringspremier 20 582 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 854 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8272 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 81633
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37708 81633 .
£
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Not 15 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 0 23
Bankmedel 2327052 1 934 444
Transaktionskonto 24 421 0
Summa kassa och bank 2 351473 1934 467
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 11 822 284 12 077 312
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -255 028 -255 028
Langfristig skuld vid arets slut 11 567 256 11 822 284
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,73% 2020-12-12 0,00 943 067,00 5070,00 937 997,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-01-30 0,00 2 408 640,00 0,00 2 408 640,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-12-01 0,00 3518 000,00 18 000,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2025-07-30 0,00 5190 055,00 28 207,00 5161 848,00
Summa 0,00 12 059 762,00 51 277,00 12008 485,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 255 028 kr varfr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren #r ca 1 125 140 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvéd lan med villkorsindringsdag under ar 2020-21 (Ndstkommande
rikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1an som langfiristiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020-21. Foreningen har inte fatt ndgra

indikationer pa att Idnen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantdrsskulder 56 151 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 98 640
Summa leverantérsskulder 56 151 98 6407._
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Not 18 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 21217
Summa skatteskulder 0 21 217

Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Skuld for moms 952 0
Skuld sociala avgifter och skatter 965 [ 130
Avrikning hyror och avgifter -60 0
Summa odvriga skulder 1857 1130

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rintekostnader 9424 5915
Upplupna elkostnader 16 329 0
Upplupna vattenavgifter 22 897 0
Upplupna virmekostnader 13 380 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 61093
Fsrutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 216 390 202 042
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 293 420 269 050
Not 21 Stillda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Foretagsinteckning 13 326 000 13 326 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stélining,

intraffat. .,
7
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Styrelsens underskrifter

Luleé den 14 januari 2021

Kurt Belglund

/

f‘ﬁl — /7//Z/(, Q’\

ca,.'n Ber lu

Maue Sunden

§>\J\mv o=

Francoise Dubois

Ehsabeth Sandbelg

Var revisionsberittelse har limnats i Luled den 14 januari 2021

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Foreningsvald revisor



Revisionsberattelse

Till fSreningsstamman i Brf Resedan Luled, org.nr 797000-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Resedan Lulea for rakenskapséret 2019-09-01-
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en

grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av__
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oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Resedan Lulea for rakenskapséret 2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden. ...
i
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lulea den 14 januari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
"_/ i , s
g = pa——= J ailena i
LN Heum Mg L

Thomas Taavo Lars Henriksson
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1701908 1580 141
Ovriga externa kostnader 215 170 158 158
Personalkostnader 68 446 62 648
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 392 549 392 440
anldggningstillgangar

Finansiella poster 179 626 180 497
Summa kostnader 2 557 698 2373 884

392 549

463 242,00

I Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

1701 908,00

Brf Resedan Lulea Org.nr: 7970001496



Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Yitre skotsel/fastighetsskétsel grund 235973 206 775
Systematiskt brandskyddsarbete 4060 0
Obligatoriska besiktningskostnader 21 869 0
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 8079 0
Snd- och halkbekdmpning 70 044 52985
Rep bostéder utg for kopta tj 18 492 38 221
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 22 580 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 2 643 0
Rep installationer utg for kopta tj 12 235 0
Rep huskropp utg for kopta tj 2 535 0
Rep markytor utg for kdpta tj 1193 0
Rep garage o p-plats utg for kopta j 845 0
UH bostéder utg for kdpta tj 0 123 993
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 208 947 0
Fastighetsel 209 238 172 109
El 0 14 032
Fjdrrvarme 373 079 376 053
Summa driftkostnader 1701 908 1580 141

209 238,00 373 079,00

“ 60 524,00

208 947,00

168 333,00

591 002,00

Brf Resedan Lulea Org.nr: 7970001496

I sophantering och atervinning

B Uppvarmning
el
I vatten

I Ovriga kostnader

I underhall
M Reperationer



Styrelsens ord

Underhélls- och investeringsplan

Under rikenskapsaret har takrenoveringen pa Majvigen paborjats och kommer att slutforas under
hosten 2020.

Forbittringen av brandskyddet har slutférts under rikenskapséret. Energideklarationen dr fornyad
och genomférdes sommaren 2020.

En langsiktigare underhélls-/investeringsplan har tagits fram. Planen ska ligga till grund for
prioriteringar av framtida atgérder och beslut om kommande budgetar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Com Hem

Fastighetsskotsel Riksbyggen fr o m 2019-01-01
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen fr o m 2019-09-01
El Lulea Energi

Fjdrrvdrme Lulea Energi
Fastighetsforsékring och Dina forsdkringar

kollektivt bostadsrittstilldgg

Brf Resedan Luled Org.nr: 7970001496
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O Arsredovisni “cittad
Brf Resedan Lulea e

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfir helba Livvel

Brf Resedan Luled Org.nr: 7970001496



