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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Nejlikan i Luled, 797000-0498 far harmed avge rsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna Nejlikan 17-19. P4 fastigheten har under &r 1959 uppforts 7
flerfamiljshus med adress Bjoérkgatan 1-33. Dessutom finns 11 st bilplatser i varmgarage, 18 st i kallgarage, 31 st
med carport, 85 st med motorvdrmare, 40 st géstparkeringsplatser samt parkering fSr sléipvagnar. Foreningen har
sitt sdte 1 Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 9 285
2 rum och kék 66 3735
3 rum och kék 60 4691
Bostéder 135 8711

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2006 Inglasning balkonger, byte virmevéxlare 2017 Nya garageportOppnare

2009 Motorvirmarstyrning Nytt dvernattningsrum

2011 Styrning undercentral Ny parkering fér slapvagnar

2012 Nya kallvattenledningar Underhéll av gavelspetsar pé fasad

2013 Renovering fléktar, nya kallvattenledningar, 2018 Renovering foreningslokal
trapphusbelysning Underhall av gavelspetsar pa fasad

2014 2 nya altaner, 10 nya motorvirmarplatser Byte till ledbelysning

2015 Renovering gym, bastu/relax samt bibliotek 2019 Malning av killargdngar
Nya motorvarmarplatser samt besGksparkeringar 2020 Byte av samtliga broar
Ny belysning gird samt garage Maélning trapphus

2016 Byte radiatorer i samtliga ldgenheter Byte av utearmaturer
Byte av 13s, nya portkodlas Q‘(
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsitgirder. Byta av samtliga broar. Byte av 8 st
garageportar. Pabdrjat malning av samiliga trapphus. Byte samtliga utearmaturer.

Styrelsen genomfdr den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2020-07-13. D&
konstaterades att se dver stuprinnor, avluftningsventiler till aviopp, sprickbildning i valv till vining 1.

Styrelsen uppdaterar 4rligen underhallsplanen. De niirmsta 4ren planerar styrelsen foljande storre Atgirder.
Fortsatt mélning av trapphus, underhall av gavelspetsar, firdigstillande av garagelénga. Planerade dtgiirder ska
finansieras med egna medel.

Foreningen har under dret momsregistrerats di foreningen bedriver momspliktig forséljning av individuellt mtt

och debiterad el.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2016-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten f5r 2021 och beslutat om
oférindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 513 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond &r 368 000 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rékenskapséret haft foljande sammansittning;

Mikael Hognelid Ordférande

Peter Suneman Vice ordforande
Britt-Inger Norman Sekreterare
Kjell-Ake Johansson Ledamot

Fred Hedberg Ledamot

Sebastian Engman Ledamot

Lena Pettersson HSB:s representant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden f5r Mikael Hognelid, Sebastian Engman och
Britt-Inger Norman.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Hognelid, Britt-Inger Norman, Peter Suneman och Fred Hedberg, tva i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Bjérn Rova med Karin Larsson som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Erika Sjélund, Maria Suneman och Monique Marjeta med Erika Sjélund som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs distrikisstidmma har varit Fred Hedberg samt Sebastian Engman som
suppleant.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantr
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjérrvirme Luled energi
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2020-06-10. Vid stdmman deltog 13 medlemmar.

Medlemsinformation

Under aret har 16 lagenheter 6verldtits. Foreningen hade vid arets slut 189 (184) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen ir att mer 4n en medlem
kan bo i samma lidgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet

innehavare.
Flerarsioversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 5789 5853 5847 5849 5887
Resultat efter fin.poster i tkr 1173 1305 709 662 428
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 513 513 513 513 513
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 414 376 409 366 435
Léneskuld, kr/m2 totalyta 1010 1010 1010 1010 1010
Genomsnittlig rinta 1an i % 1,2 1,3 3,1 43 5,6
Yttre underhéllsfond, ke/m?2 totalyta 508 485 468 504 570
Sparande, kr/m?2 totalyta* 203 246 199 226
Soliditet i %** 54 52 48 46 43

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 8 800 000 kr, Under aret har féreningen inte gjort nigra
amorteringar.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 334 570 4223141 4759 064 1305 023
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-10 1305023 -1305023
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -163 939 163 939
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 368 000 -368 000
Arets resultat - ) 1172553
Vid arets slut 334570 4427 202 5860 026 1172 553
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 5860 026
Avrets resultat 1172 553
Totalt att disponera 7032 579
Styrelsen foreslar fOljande disposition:
Balanseras i ny rikning 7032579

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokshutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rivrelseintikter
Nettoomséttning 2 5789205 5 853 289
Ovriga rorelseintikter 3 957 164
5790162 5853453
Rirelsekostnader
Drift 4 -3 609 489 -3 275 559
Underhall 5 -163 939 434103
Ovriga externa kostnader 6 -115 757 -115 386
Personalkostnader 7 -190 809 -203 371
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 8 430685 -401 627
-4 510679 -4 430 046
Rorelseresultat 1279 483 1423 407
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 287 145
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -107 217 -118 529
-106 930 -118 384
Resultat efter finansiella poster 1172553 1 30_5 623
Resultat fore skatt 1172553 1305023
Arets resultat 1 1172553 1305023

TH



HSB Brf Nejlikan i Luled
797000-0498

Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstiligdngar
Andel 1 HSB Noir ek for

Summa anliggningstillgingar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Avrikning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15
16

17

2020-12-31

15056 102
600
485 412

15542114

450
450

15 542 564

1
44 831
5620 189
404 025
324 553
6393 599

6393 599

21936 163
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2019-12-31

14 769 540
4200

151 147
14 924 887

450
450

14 925 337

5

51851
3908 828
328 648
271172
4560 504

53
1019791

5 580 348

20 505 685
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Balansrikning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhéllsfond 18

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid riikenskapsérets slut

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,1924
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20
Leverant6rsskulder

Fond for inre underhdll 21
Ovriga skulder 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

334570
4427 202

4761772

5860 026
1172 553

7032579

11 794 351

4 400 000
4400 000

4 400 000
580 779
39132
4312
717 589

5741812

21936 163
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2019-12-31

334 570
4223 141

4557711

4759 064
1305023

6 064 087
10 621 798

8 800 000
8 800 000

340 156
39132
36 841

667 758

1 083 887

20 505 685
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsdtiningar. Komponenternas terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgdangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Didrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har shutforfallodatum
kommande rikenskapséir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Owriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffhingsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som férskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh f6r 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsritisforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de 4r hénfGrliga till
fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanfdrliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 848 065 kr.

Yttre underhallsfond

Yitre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och jansprktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma Ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 4464 768 4 464 768
Hyresintikter 341 415 337900
Intikter el* 224192 310 150
Intdkter bredband 202 500 202 500
Intikter balkonger 500 580 500 580
Intdkter pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter 42 427 28 030
Intdkter gemensamhetsutrymmen 13350 9400
5789232 5853328

Avgar
Rabatter/Avdrag 27 -39
5 789 205 5853 289

*Fr.o.m. 2020-01-01 borjade foreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Foreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéaslag.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-12-31 2019-12-31
Fakturerade kostnader mm 957 164
957 164
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 359 809 201 536
Snérdjning och halkbekdmpning 356 035 234 232
Reparationer 360 555 260 601
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El ' 317 741 354 707
Uppvéarmning 793 619 833 830
Vatten 357983 344 945
Renhéllning 179 023 184 296
Forvaltningskostnader 287 485 274 241
Forsdkring 126 549 123 520
Fastighetsskatt/avgift 213955 206 935
Kommunikation och media
Datakommunikation 208 200 208 200
Kabel-TV 48 535 483516
3609 489 3275559
Not 5 Underhill
2020 2019
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen - mélning trapphus 163 939 161 700
Utfort underhdll installationer - 185031
Utfort underhall mark - 36 564
Utfort underhall garage och parkering - 50 808
163 939 434103
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial och - inventarier
Kontorsmaterial, kreditupplysning

Kundforluster

Bankkostnader, konsultarvoden

Bolagsverket

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for fastighetsskotsel
Loner for fastighetsskdtsel
Sociala kostnader
Pensionskostnader
Férsakring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader
Inventarier

Markinventarier

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter transaktionskonto
Ovriga rinteintikter

Summa

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Summa

10(14)

2020 2019
42 374 45 536
6 100 9000
60 -
9170 1630
753 1000

57 300 58 220
115757 115 386
2020 2019
49 813 42 036
2 804 5204
15 440 15475
68 057 62715
93717 97 443
21 822 30616
200 200
7013 6 966
o 54l
190 809 203 371
2020 2019
406 687 377 629
3 600 3600
20398 20398
430 685 401 627
2020 2019
35 -

252 =143
287 145
2020 2019
107 217 118 529
107 217 118 529
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Not 11 Arets resultat

2020 2019
Arets resultat 1172 553 1305 023
Reservering till yitre underhéllsfond -368 000 -582 000
Tanspraktagande av yttre underhdllsfond 163 939 434 103
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 968 492 1157 126

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhélisfond baseras pé foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggningar:
-Vid arets borjan 33809213 33507 130
-Arets anskaffhingar 562 500 302 083
-Ombklassificering 151 147 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 34 522 860 33 809 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -19736 573 -19 338 546
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -427 085 -398 027
Summa ackumulerade avskrivningar -20 163 658 -19 736 573
Bokfort virde byggnader 14359202 14072640
Bokfort virde mark 696 900 696 900
Summa bokfért viirde byggnader och mark 15056 102 14 769 540
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1959): 57 685 000 57 685 000
Taxeringsvarde mark: 25219000 25219 000
Not 13 Imventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets bdrjan 18 000 18 000
18 000 18 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -13 800 -10 200
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -3 600 -3 600
-17 400 -13 800
Redovisat viirde vid arets slut 600 4200
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets botjan 151 147 -
Omklassificeringar -151 147 -
Nya broar - 151 147
Garageldnga 373712 -
Ledbelysning trapphus ~ fir700 -
Redovisat viirde vid arets slut 485 412 151 147
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 404 025 328 648
404 025 328 648
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Gemensamhetsel 86 764 98 740
Bredband 33750 33750
Kabel tv 12 137 12 133
Farsikring 178 603 126 549
Momsfordran 13299 -
324 553 271172
Not 17 Bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea - konto avslutat under aret, Gverfort till avrikningskontot - 1019 791
- 1019 791
Not 18 Fond for yttre underhéll
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid drets bérjan 4223 141 4075 244
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 368 000 582000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -163 939 -434 103
Fondbehillning vid arets shut 4427202 4223 141
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riinta 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2021-03-17 1,10 % 4 400 000 4 400 000
Nordea 2024-03-20 1,33 % 4 400 000 4400 000
Totala skulder pé bokslutsdagen 8 800 000 8 800 000
Nésta &rs amortering - -
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till - -
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 8 800 000 8 800 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 8 800 000 8 800 000
Avgar kortfristig del -4 400 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 400 000 8 800 000
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar 4400 000 -
4 400 000 -
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Not 21 Fond for inre underhill

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 39132 40397
Uttag under aret - -1265
39132 39132
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kiillskatt 2106 17 993
Upplupna arbetsgivaravgifter 2206 18 848
4312 36 841
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Arvoden styrelse 49 782 -
Semesterloneskuld, sociala avgifter 24 013 27289
Réntor 594 297
Forutbetalda avgifter/hyror 482 676 479 231
Revision 12 075 11718
El 37713 35652
Fjdrrvirme 107 624 113571
Ovrigt 3082 -
717 589 667 758
Not 24 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 18 601 900 18 601 900
Eventualforpliktelser
Fastigo 1917 2046
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Peter Suneman
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Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2021-@.’1{—.2.7
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jorn Rova artensson
Av foreningen vald revisor av HSBS riksforbund utsedd revisor




Revisionsherattelse
Till féreningsstamman | HSBs brf Najlikan i Lule4, org.nr. 7970000498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSBs brf Nejlikan i
Lulea for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
aoch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare faftar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
aoch innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

och stélining.
) . Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn uisedd av HSB Riksférbund professionellt
forfattningar samt stadgar omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
Uttalanden dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och fdrhallanden som ar vasentliga for

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for HSBs brf Nejlikan i Luled for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sarskild
farsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter  betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
ansvarsfrihet for rakenskapséret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Grund for uttalanden Som underlag or vért uttalande om styrelsens forslag fil

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart " i h
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
&ndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Luled den 27 /,fU 2021
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréifande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r "/_;ﬂ
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, ¢ - / A
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna Iiac ? .. Yol e

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen Tc‘mmy Mértensson

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r uformad s att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsr och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstér fértust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresld hur rets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/iansprdktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgingar bestar av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN
Driftkostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskdtsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i

foreningens underhéllsplan,

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhillsatgirder enligt underhdlisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgdrder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfbrs Gver

tillgAngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera dr.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pd lingre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skuldema. Soliditet beriknas som fSreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och Aterforing frin underhallsfonden sker genom omféring mellan fiitt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhillsitgarder
genom{ors.

Stillda sikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhillna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhéllna 1dn.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.,

Vad dr en bostadsrittsférening?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars andamadl &r att upplata bostdder eller lokaler med bostadsrétt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.

Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med dvriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer §ver ekonomi och frvaltning.

Nir du képer en bostadsritt blir du indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett &gande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilj.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad ir en iikta respektive oiikta bostadsriittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksambhet till minst 60% bestdr i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #gs av foreningen. En o#ikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsfOretag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som galler
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag fir att det endast beskattas for resultat som inte har till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett ofikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oéikta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giiller for ett privatbostadsforetag
respektive ofikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad p4 obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan rvas eller dverldtas pd samma sitt som andra tillgangar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man f3 frdgan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de diger sin ligenhet. Det dr formellt fel. Féreningen diger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren 4ger en andel i foreningen och har nyttjanderit till ligenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsritten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestdammer i en bostadsrittsforening?

I'en bostadsrittsforening rdder demokrati. En gdng varje 4r halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Vatje
medlem har en rdst och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en
tost. Stdmman &r foreningens hgsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrékningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille dir man blickar tillbaka pa Aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skétseln av foreningen fram till ndsta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan limna forslag, frigor
eller synpunkter till styrelsen.

I din l&genhet avgdr du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommaélning eller tapetsering. Ska du diremot géra stérre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall f3 tillstind innan
du gbr ndgra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjalv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsréittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsréttsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vil fungerande forening kan
déarfor sjalv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer, Det ér
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksi givande. Lagen siiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behdvs hemfarsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilldggsforsikringar ach bostadsrittstilligget ingdr da i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
undethéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttstdreningen &r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala Arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pd s bra sitt som majligt. Ytterst vilar ansvaret ps den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intikter bestdr till storsta delen av de rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en cller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas Svriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot freningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt,
Bostadsréitsforeningen kan ofta f2 betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantriitt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giller om man vill silja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen ach vissa uppgifter maste finnas i dverlitelseavtalet; vem som ir kdpare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid Gverldtelse har foreningen ritt att ta ut en dverlitelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala Gverldtelseavgiften framgar av foreningens stadgar,



