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Styrelsen for RBF Luledhus nr 6 far

Forvaltningsberattelse o "

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsriittsforening.

Foéreningen har sitt sdte i Luled kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar p.g.a. lite mer intikter och mindre drift och réintekostnder.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Fareningens likviditet har under ret forindrats fran 418% till 114%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive ndsta &rs amortering) har foréndrats under aret frédn
418% till 114%.

I resultatet ingar avskrivningar med 479 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 587 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gladan 15 Luled Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 70 ligenheter samt 1

garagebyggnad. Féreningen har 19 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1953-1955. Fastigheternas adress ér
Sandviksgatan 18-22, Vistra Varvsgatan 15-17 och Residensgatan 12.

Fastigheten ér fullvirdeforsdkrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok Summa
18 24 18 6 3 0 70

Dessutom tillkommer

| Antal Lokaler: 19 ’ Antal garage: 55 ] Antal P-platser: 5 J

U
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Total tomtarea 5028 m?

Total bostadsarea 4022 m?
Total lokalarea 2 695 m?
Arets taxeringsvirde 70 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 70 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala fGrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 208
tkr och planerat underhall for 197 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Styrelsen upprittar en egen underhallsplan som revideras l6pande. Avsittning till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 500tkr.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Kangas Ordforande 2021
Arne Holmberg Sekreterare 2021
Markus Josefsson Vice ordférande 2022
Per Nilsson Ledamot Riksbyggen
Elisabet Lahti Ledamot 2021
Monica Eriksson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jakob Ronnbick Suppleant 2021
Marcus Nilsson Suppleant 2022
Roland Nygren Suppleant 2021
Suppleant
Victoria Persson Riksbyggen
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Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Lars-Erik Larsson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Lundberg 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Larsson 2021
Carina Ho6k 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till
13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till
94 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2009-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 12 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter &r genomforda.-
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till AktivEl dr
miljdcertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar for
minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.- Foreningen képer energitjinster av Riksbyggen for att ge en
dverblick och kontroll dver féreningens samlade energianvindning.- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor
gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 4758 4602 4 657 4450 4535
Resultat efter finansiella poster 1108 700 1028 884 817
Soliditet 30% 27% 25% 22% 19%
Likviditet 114% 418% 372% 299% 241%
Arsavgifter for bostider, kr/m2 718 718 718 722 719
Lan, kr/m2 3230 3:335 3410 3484 3559

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for
limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

L
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 165 936 748 140 0 2881 785 4055 491 700 018

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 200018 700018

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

lanspraktagande av

underhallsfond -197 221 197 221

Nya insatser och

upplatelseavgifier 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 ]

Arets resultat 1 107 504

Vid arets slut 165 936 748 140 0 3 184 564 4 452 730 1107 504

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 755509
Arets resultat 1107 504
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 197 221
Summa 5560 234

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5560 234

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Lo
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4758 288 4601 808
Ovriga rorelseintikter Not 3 194 267 257 574
Summa rirelseintiikter 4 952 555 4 859 382
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2750 111 -3 024 137
Ovriga externa kostnader Not 5 =226 115 -249 066
Personalkostnader Not 6 -93 290 -96 221
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -479 257 -466 964
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -276 0
Summa rorelsekostnader -3 549 048 -3 836 389
Rorelseresultat 1403 507 1022 993
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 10 080
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 10 16 396 19 400
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -312398 -352 455
Summa finansiella poster -296 002 -322 975
Resultat efter finansiella poster 1107 504 700 018
Arets resultat 1107 504 700 018

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 25 283 797 25744 614
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 344 209 362 649
Summa materiella anliiggningstillgingar 25628 005 26 107 263
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliiggningstillgingar 25 733 005 26212 263
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 -40 966 5807
Ovriga fordringar Not 16 26 151 26 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 151222 198 409
Summa kortfristiga fordringar 136 407 230 367
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 6419572 5449 181
Summa kassa och bank 6419572 5449 181
Summa omsittningstillgangar 6 555979 5679 548
Summa tillgangar 32 288 984 31891 810
%—&.
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 914 076 914 076

Reservfond 84232 84232

Fond fér yttre underhall 3184564 2 881 785

Summa bundet eget kapital 4182 872 3 880 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4452730 4055491

Arets resultat 1107 504 700018

Summa fritt eget kapital 5560234 4 755509

Summa eget kapital 9743 106 8 635 602
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 16 816 039 21 897917

Summa langfristiga skulder 16 816 039 21 897917

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4 880 195 502 068

Leverantdrsskulder Not 20 200978 186 953

Skatteskulder Not 21 89 236 51302

Ovriga skulder Not 22 48 164 73 898

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 511266 544 071

Summa kortfristiga skulder 5729 839 1358 291

Summa eget kapital och skulder 32 288 984 31 891 810

B
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas som
intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att ti de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 20
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 2 887 260 2 887 260
Hyror, lokaler 1014277 918 031
Hyror, garage 292 800 285450
Hyror, p-platser 16 656 14 976
Hyror, vriga 40 500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 477 -18 754
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 475 -10 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 250 -1 800
Rabatter -4 567 0
Brinsleavgifter, bostider 374 640 374 840
Vattenavgifter 7033 6 205
Elavgifter 146 891 146 000
Summa nettoomséttning 4758 288 4601 808
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 149 520 149 520
Ovriga avgifter 0 800
Balkonginglasning 15120 15120
Ovriga ersittningar 21 883 17378
Fakturerade kostnader 180 1716
Rarelsens sidointdkter & korrigeringar -3 0
Erhallna statliga bidrag 2084 0
Ovriga rérelseintikter 5483 56 415
Forsdkringsersittningar 0 16 625
Summa ovriga rorelseintakter 194 267 257 574

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -197 221 -266 855
Reparationer -208 039 -202 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -242 030 -238 390
Forsakringspremier -54 491 -53 760
Kabel- och digital-TV -184 958 -161 122
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 204 -61 851
Serviceavtal -7 485 -23 380
Obligatoriska besiktningar -15314 -8 912
Bevakningskostnader -3 564 0
Sné- och halkbekdmpning -80 928 -95 111
Forbrukningsinventarier -53 678 -102 623
Fordons- och maskinkostnader -3 259 0
Vatten -186 706 -319 580
Fastighetsel -307 110 -328 914
Uppvirmning -516 050 -562 712
Sophantering och atervinning -89 783 -86 080
Forvaltningsarvode drift -597 291 -513 862
Summa driftskostnader -2750 111 -3 024 137
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -167 065 -159 119
IT-kostnader -1 538 -2 168
Arvode, yrkesrevisorer -22 921 -9193
Ovriga forvaltningskostnader 0 -323
Kreditupplysningar -1723 -7 649
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22473 -22 781
Kontorsmateriel -2453 -1349
Telefon och porto -5 663 -4 360
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -25 875
Medlems- och féreningsavgifter 0 -7 800
Bankkostnader -1550 -1579
Ovriga externa kostnader -729 -6 870
Summa o6vriga externa kostnader -226 115 -249 066
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -59 998 -29 697
Sammantriddesarvoden -15 000 -19 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -30 000
Ovriga kostnadsersittningar -820 -276
Sociala kostnader -16 472 -17 048
Summa personalkostnader -93 290 -96 221
Foreningen har inte haft nagra ansidllda under aret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -460 817 -460 817
Avskrivning Installationer -18 440 -6 147
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -479 257 -466 964
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rérelsekostnader =276 0
Summa dvriga rérelsekostnader -276 0
|, 2
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Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 10 080
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 10 080
Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 15456 16 253
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 940 3147
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 396 19 400
Not 11 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -312 398 -352 186
Ovriga rintekostnader 0 -269
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -312 398 -352 455
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 743 946 40 743 946
Mark 1010 000 1010000
41 753 946 41 753 946
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 41 753 946 41 753 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 009 332 -15 548 515
-16 009 332 -15 548 515
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -460 817 -460 817
-460 817 -460 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 470 149 -16 009 332
Restvéarde enligt plan vid arets slut 25 283 797 25744 614
Varav
Byggnader 24 273 797 24734 614
Mark 1010000 1010000
Taxeringsvérden
Bostidder 56 000 000 56 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
Q\/—’
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Totalt taxeringsvarde 70 200 000 70 200 000
varav byggnader 43 600 000 43 600 000
varav mark 26 600 000 26 600 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 96 520 96 520
Installationer 368 795 368 795
465 315 465 315
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 465 315 465 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -96 520 -96 520
Installationer -6 147 0
-102 667 0
Arets avskrivningar
Installationer -18 440 -6 147
-18 440 -6 147
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -24 586 -6 147
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 586 -6 147
Restviarde enligt plan vid arets slut 344 209 362 649
Varav
Installationer 344 209 362 649
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2044 50 488
Kundfordringar 10 784 9113
Osikra hyres- och kundfordringar -53 794 -53 794
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -40 966 5807
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 151 26 151
Summa dvriga fordringar 26 151 26 151
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 63318 54 491
Férutbetalt forvaltningsarvode 39 816 38 820
Férutbetald kabel-tv-avgift 18 689 32910
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 29399 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 0 72 188
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1561 222 198 409
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5264 323 4 748 868
Transaktionskonto 1 155 249 700313
Summa kassa och bank 6 419 572 5449 181
Not 19 Gvriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 21696 234 22 399 985
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -453 644 -502 068
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 426 551
Langfristig skuld vid arets slut 16 816 039 21 897 917

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1.53% 2020-09-30 203 875,00 0,00 203 875,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2021-09-01 4 472 783,00 0,00 46 232,00 4426 551,00
STADSHYPOTEK 1.34% 2022-03-01 3 089 360,00 0,00 169 280,00 2920 080,00
STADSHYPOTEK 1.56% 2022-10-30 1 791 967,00 0,00 20 364,00 1771 603,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2023-03-01 3 770 000,00 0,00 40 000,00 3 730000,00
STADSHYPOTEK 0.96% 2025-06-30 9072 000,00 0,00 224 000,00 8 848 000,00
Summa 22 399 985,00 0,00 703 751,00 21 696 234,00

‘Senast kiinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorséndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 453 644 kr pa ldngfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller | 814 576 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 15 001 463 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.
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Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 200 978 186 953
Summa leverantdrsskulder 200 978 186 953
Not 21 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 34294 51302
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 242 030 0
Debiterad preliminérskatt -187 088 0
Summa skatteskulder 89 236 51 302
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15918 15 642
Skuld fér moms 12 041 21904
Skuld sociala avgifter och skatter 20 205 20038
Clearing 0 16313
Summa ovriga skulder 48 164 73 898
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 37552 49 752
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8907
Upplupna elkostnader 32 402 33 505
Upplupna virmekostnader 68 183 72 658
Upplupna revisionsarvoden 15 000 9700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 13210
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5190 0
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 352938 356 338
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 511 266 544 071
Not 24 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 228 000 36 228 000

Not 25 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som
dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med Svriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor
som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsdkring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget omfattar det
utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t .ex fastighetsel och forsdkringar
som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet
ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder
tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara
ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.




Styrelsens underskrifter
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen dr foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr 5 - 10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av
anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig
period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen,
d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen
av foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig
fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk
forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den
arliga avsidttningen paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den
enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.




Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats
har en efterstélld fordran pa foreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara
aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar.
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan
séiga att foreningen har en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje manad
forsikringen géller och vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en
skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.
Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt
faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4dven denna
till de kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar
anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.
Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver
aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna
#r storre dn intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna
finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och
byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag:
underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie
foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur
skuldtyngd foreningen &r, d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.




Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet dr det egna kapitalet ar litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till
stor del dr finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansridkningen visas den
ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal
och skall erliggas méanadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En
bostadsrittsforenings rinteintikter &r skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for
fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller
vara helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa
lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till
underhallsfonden som foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom
disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.




Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for
vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte
har redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet,
eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra
stycket.




Styrelsens ord

Luledhus 6 under 2020

Styrelsen har under 2020 fortsatt arbetet med att halla i kostnaderna och
hyresintidkterna och ddrmed okat forutsattningen att bibehalla arsavgiften.
Styrelsen hoppas att medlemmarna fortsétter att spara in pé el och vatten.

Aret 2020 har ju priiglats av den pandemi som svepte dver virlden. Men trots det
kunde vi genomfora forbéttringar.

Vi har foljt foreningens underhallsplan och investerat i malning och platning fonster
hus C, ny led armatur gérden, installerat vattenfelsbrytare och monterat ny fasad vid
Residensgatan.

Réddningstjinsten var ocksa hir och besiktade fastigheten som resulterade i att vi
pé manga stillen forbattrade brandskyddet.

Ovriga investeringar #r bland annat anpassning av lokaler for nya hyresgister.
Under éret bytte vi till digital TV dédr Telenor &r leverantor.

Infor 2021 ska vi bland annat forbéttra fasaden for lokalerna mot Sandviksgatan,
mala trapphusen i hus C

Styrelsen Luledhus 6




REVISIONSDErallelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Luledhus nr 6, org. nr 797000-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Luleahus nr 6 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtdmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hg grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Luleahus nr 6, org. nr 797000-1520, 2020
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Luleahus
nr 6 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med bostads-
réttslagen.

Av foreningen vald revisor

22




