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Styrelsen for RBE Luledhus nr 6 far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar, uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Luled kommun.

Arets resultat #r ligre dn foregdende ar p.g.a. ldgre intékter och hogre kostnader for bl.a. fastighetsskatt och vatten.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 372% till 418%.

I resultatet ingar avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 167 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Gladan 15 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 70 ldgenheter samt en
garagebyggnad. Foreningen har 19 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1953-1955. Fastigheternas adress 4r
Sandviksgatan 18-22, Vistra Varvsgatan 15-17 och Residensgatan 12.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
18 24 18 6 3 70
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
19 55 5
Total tomtarea 5028 m?
Total bostadsarea 4 022 m?
Total lokalarea 2 695 m?
Arets taxeringsvirde 70 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 49350 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 203 tkr och planerat underhall for 267 tkr. Arets underhdll avser bland annat platning runt fonster,
installation av nddtelefoner i hissar och ombyggnation av lokaler.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvénds ocksd for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen upprittar en egen underhéllsplan som revideras I6pande.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr.

Arets installationer: Under aret har foreningen installerat en solcellsanldggning som beréknas producera 10% av
foreningens elbehov. Anliggningen togs i drift 2019-09-19 och har under aret producerat 1,35 MWh.

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Kangas Ordf6rande 2021
Arne Holmberg Sekreterare 2021
Joel Bucht Vice ordférande 2020
Monica Eriksson Ledamot 2020
Jan-Peter Ydfjard Ledamot 2020
Elisabet Lahti Ledamot 2021
Johan Henriksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roland Nygren Suppleant 2021
Marcus Nilsson Suppleant 2020
Jakob Stefan Ronnbéck Suppleant 2021
Arvid Nordstrom Suppleant 2021

Suppleant

Victoria Persson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Lars-Erik Larsson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter
Daniel Sandstrom
Valberedning
Stefan Larsson sammankallande

Carina Ho6k

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 95 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2009-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 5 st.)
Foreningens samtliga ligenheter r upplétna med bostadsritt.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 il 2016 2013
B 4602 4 657 4450 4 535 4490
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster 700 102g aeA 81 202
s 27% 25% 22% 19% 17%
Soliditet
o 418% 372% 299% 241% 200%
Likviditet
Arsavgiftsniva for bostidder, ki/m2 78 8 122 8 ri8
Rinta, kr/m2 52 o 70 104 124
3335 3410 3484 3559 3634

Lén, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Reservfond Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Beloppryithdrets birjan 165 936 748 140 84232 2648640 3260930 1027706
Disposition enl. arsstimmobeslut 1027 706 1027 706
Reservering underhéllsfond 500 000 -500 000
lanspraktagande av
underhallsfond -266 855 266 855
Arets resultat 700018
Vid arets slut 165936 748 140 84 232 2 881 785 4055491 700 018
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4288 636
Arets resultat 700018
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 266 855
Summa 4 755 509
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 755 509

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Lo
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4601 808 4656 943
Ovriga rorelseintikter Not 3 257 574 398 691
Summa rorelseintiikter 4 859 382 5055634
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 024 137 -2918 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -249 066 -211 825
Personalkostnader Not 6 -96 221 -98 814
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -466 964 -460 840
Summa rorelsekostnader -3 836 389 -3 690 140
Rérelseresultat 1022 993 1365 494
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 10 080 10 080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 19 400 17 940
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -352 455 -365 808
Summa finansiella poster -322 975 -337 788
Resultat efter finansiella poster 700 018 1027 706
Arets resultat 700 018 1027 706

\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 25744 614 26 205 432
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 362 649 0
Summa materiella anliggningstillgangar 26 107 263 26 205 432
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 26212 263 26 310 432
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5807 22 650
Ovriga fordringar Not 15 26 151 28 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 198 409 127 061
Summa kortfristiga fordringar 230 367 178 215
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5449 181 5325086
Summa kassa och bank 5449 181 5325086
Summa omsiittningstillgdngar 5679 548 5503 301
Summa tillgangar 31 891 810 31 813 733
‘%;_/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 914 076 914 076

Reservfond 84 232 84 232

Fond for yttre underhall 2 881 785 2 648 640

Summa bundet eget kapital 3 880 093 3 646 948

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 055491 3260930

Arets resultat 700 018 1027 706

Summa fritt eget kapital 4 755509 4288 636

Summa eget kapital 8 635 602 7935 584
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21897917 22 399 986
Summa langfristiga skulder 21 897917 22 399 986
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 502 068 502 068
Leverantdrskulder Not 19 186 953 180 805
Skatteskulder Not 20 51302 18 211
Ovriga skulder Not 21 73 898 70 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 544 071 706 677
Summa kortfristiga skulder 1358 291 1478 163
Summa eget kapital och skulder 31 891 810 31813 ;Ei
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att freningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 20
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 2 887260 2 887 260
Hyror, lokaler 918 031 982 512
Hyror, garage 285450 297 375
Hyror, p-platser 14 976 15 691
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 754 -24 336
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 400 -30 575
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 800 -1 925
Brinsleavgifter, bostdder 374 840 377 240
Vattenavgifter 6205 11172
Elavgifter 146 000 142 529
Summa nettoomsattning 4 601 808 4 656 943
\ S
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 ' 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 149 520 149 520
Ovriga avgifter 800 155
Balkonginglasning 15120 15120
Ovriga ersittningar 17 378 19 147
Fakturerade kostnader 1716 3740
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Atervunna fordringar 0 25915
Ovriga rorelseintikter 56 415 40 597
Forsdkringsersittningar 16 625 144 495
Summa 6vriga rorelseintakter 257 574 398 691
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -266 855 -298 342
Reparationer -202 985 -375 711
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -238 390 -187 090
Forsikringspremier -53 760 -44 180
Kabel- och digital-TV -161 122 -160 457
Aterb#ring fran Riksbyggen 2000 2125
Systematiskt brandskyddsarbete -61 851 0
Serviceavtal -23 380 -238
Sotning 0 -8 726
Obligatoriska besiktningar -8 912 -44 099
Bevakningskostnader 0 -5079
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -10 095
Sno- och halkbekédmpning -95 111 =74 471
Forbrukningsinventarier -102 623 -130 715
Vatten -319 580 -143 531
Fastighetsel -328914 -304 279
Uppvérmning -562 712 -529 973
Sophantering och étervinning -86 080 -87 352
Forvaltningsarvode drift -513 862 -516 450
Summa driftkostnader -3 024 137 -2 918 661
S
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -159 119 -157 614
Annonsering och reklam 0 -160
IT-kostnader -2 168 -135
Arvode, yrkesrevisorer -9193 -9250
Ovriga forvaltningskostnader -323 0
Kreditupplysningar -7 649 -16 718
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 781 -11 525
Kontorsmateriel -1349 =776
Telefon och porto -4 360 -4 092
Konstaterade forluster hyror/avgifter -25 875 -1
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -7 800 -7 800
Bankkostnader -1 579 -1 538
Ovriga externa kostnader -6 870 -2 156
Summa dvriga externa kostnader -249 066 -211 825
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -29 697 -60 000
Sammantradesarvoden -19 200 -17 700
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 000 -500
Ovriga kostnadsersittningar -276 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -17 048 -19 614
Summa personalkostnader -96 221 -98 814
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under dret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -460 817 -460 817
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -23
Avskrivning Installationer -6 147 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -466 964 -460 840
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 10 080 10 080
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 10 080 10 080
| S
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 16 253 14 462
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 3 147 3478
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 400 17 940
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -352 186 -365 716
Ovriga rintekostnader -269 -92
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -352 455 -365 808
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 40 743 946 40 743 946
Mark 1010000 1010 000
Summa anskaffningsvérde 41753 946 41 753 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -15 548 515 -15 087 697
Arets avskrivningar enligt plan
Byggnader -460 817 -460 817
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 009 332 -15 548 514
Restvirde enligt plan vid arets slut 25744 614 26 205 432
Varav
Byggnader 24734614 25195432
Mark 1010000 1010000
Taxeringsvarden
Bostédder 56 000 000 40 000 000
Lokaler 14 200 000 9350 000
Totalt taxeringsvérde 70 200 000 49 350 000
varav byggnader 43 600 000 34 400 000
varav mark 26 600 000 14 950 000
\ Y
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 96 520 320 263
Installationer 368 795 0
Summa anskaffningsvarden 465 315 320 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -96 520 -320 240
Installationer 0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -23
Installationer -6 146
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -362 649 -320 263
Restvirde enligt plan vid arets slut 362 649 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 50 488 67 331
Kundfordringar 9113 9113
Osikra hyres- och kundfordringar -53 794 -53 794
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5807 22 650
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 26 151 28 504
Summa 6vriga fordringar 26 151 28 504
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 54 491 53 760
Férutbetalt forvaltningsarvode 38 820 39671
Forutbetald kabel-tv-avgift 32910 32799
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 188 831
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 409 127 061
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4 748 868 4732615
Transaktionskonto 700 313 592 472
Summa kassa och bank 5449 181 5325 086
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 22 399 985 22902 054
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -502 068 -502 068
Langfristig skuld vid arets slut 21 897 917 22 399 986

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utgaende
Omsatta lan skuld

STADSHYPOTEK 1,62% 2020-06-30 9296 000,00 0,00 224 000,00 9072 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2020-09-30 206 067,00 0,00 2192,00 203 875,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2021-09-01 4519015,00 0,00 46 232,00 4 472 783,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-03-01 3258 640,00 0,00 169 280,00 3089 360,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-10-30 1812 331,00 0,00 20 364,00 1 791 967,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2023-03-01 3 810 000,00 0,00 40 000,00 3770 000,00
Summa 22 902 053,00 0,00 502 068,00 22 399 985,00

*Senast kinda riintesatser

()
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Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrskulder 186 953 180 805
Summa leverantérskulder 186 953 180 805
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 51302 18 211
Summa skatteskulder 51 302 18 211
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 15 642 15 642
Skuld for moms 21 904 54759
Skuld sociala avgifter och skatter 20 038 0
Clearing 16 313 0
Summa ovriga skulder 73 898 70 402
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 9281
Upplupna réntekostnader 49 752 49 751
Upplupna driftskostnader 0 28 339
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8907 215342
Upplupna elkostnader 33 505 30932
Upplupna virmekostnader 72 658 75 625
Upplupna revisionsarvoden 9700 0
Upplupna styrelsearvoden 0 38 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 210 9500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 356 338 249 807
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 544 071 706 677
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 228 000 36 228 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
| Y
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Luledhus nr 6, org. nr 797000-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Luledhus nr 6 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Luledhus nr 6, org. nr 797000-1520, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Luleahus
nr 6 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

&, Pk L0OL0

Lulea den

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

\\—Uf \fv:\d\- :\:—@/L\/ %;%M/z/

Monika Lindgren Lars-Erik Larsson
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstdémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formbgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som freningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar frst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 6pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stSrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér, »
d.v.s. foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av et indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfSrt enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [dpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera étagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3024 137 2918 661
Ovriga externa kostnader 249 066 211 825
Personalkostnader 96 221 98 814
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 466 964 460 840
anldggningstillgangar

Finansiella poster 322975 337788
Summa kostnader 4 159 364 4027928

466 964,00

668 262,00

3024 137,00
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anldggningstillgdngar
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 260 705 255 150
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 250 693 261 301
Rabatt/aterbdring fran RB -2 000 -2 125
Systematiskt brandskyddsarbete 61 851 0
Serviceavtal 23 380 238
Inre skotsel/stdd, extra 2 465 0
Sotning. 0 8 726
Obligatoriska besiktningskostnader 3740 19 459
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 20 659
Hissbesiktning 5172 3981
Bevakningskostnader 0 5079
Ovriga utgifter for képta tjznster 0 10 095
Sno- och halkbekédmpning 95 111 74 471
Reparation , utgift for kdpta tjsnster, bostédder 0 10 255
Reparation, utgift for kopta tjdnster, lokaler 16 931 14 853
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 13228 0
Rep Gem utrymmen kdpta tjinster Tvittutrustning 7942 1448
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 30972 56 559
Rep Installationer kdpta tjdnster VA/Sanitet 20 357 26 739
Rep Installationer kdpta tjdnster Virme 487 1 615
Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation 21421 83 271
Rep Installationer kdpta tjdnster Hissar 16 077 74 111
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 47 909 1338
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor 13625 4375
Reparation, utgift for kopta tjinster, garage &p-platser 7 340 0
Ovriga Reparationer 6 695 21733
Vattenskador 0 98 414
Underhall, utgift for kdpta tjanster, bostader 61 543 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, lokaler 55364 27182
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 13 851 0
Underhall, utgift for kipta tjidnster, installationer 36 175 14 330
UH Installationer kdpta tjanster Ventilation 0 32217
Underhall, utgift for kipta tjdnster, huskropp 93 846 223 559
Underhall, utgift for kpta tjinster, markytor 6076 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, garage&p-platser 0 1054
Fastighetsel 328914 304 279
Fjarrvirme 562 712 529973
Vatten 319 580 143 531
Sophémtning 86 080 87 352
Fastighetsforsakring 53 760 44 180
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 161 122 160 457
Fastighetsskatt 238 390 187 090
Forbrukningsinventarier 3543 18 795
Forbrukningsmaterial 99 081 111 920
Summa driftkostnader 3024 137 2 918 661
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319 580,00 562 712,00

Il sophantering ach atervinning

[ Uppvédrmning
- Il vatten

M Ovriga kostnader
I underhall
202 985,00 I Reperationer

266 855,00
1257 012,00
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Styrelsens ord

Luleahus 6 under 2019

Styrelsen har under 2019 fortsatt arbetet med att halla i kostnaderna och hyresintékterna
och darmed 6kat férutsattningen att bibehalla arsavgiften.

Styrelsen hoppas att medlemmarna fortsétter att spara in pa energi, el och vatten.

Vi har f6ljt underhallsplanen och den stora investeringen var en solcellsanldggning som
efter statligt stéd betalar igen sig pa ca 8 ar. Féreningen kan déarfér idag kalla sig
mikroproducenter av el.

Ovriga investeringar/kostnader &r anpassning av lokaler fér nya hyresgéster, nya
n6dtelefoner och armatur hissarna, atgarder efter besiktning Raddningstjansten, monterat
sex nya laddningsplatser i 6vre garaget for hybridbilar och Jordfelsbrytare sattes in i de
lagenheter och lokaler som saknade sadana,

Medlemsaktivitet var en grillkvéall i maj med stadning pa garden och altanen.

Infér 2020 har féreningen bland annat ténkt renovera fonstren pa norra sidan med plét
infattningar for att skydda mot véder och vind.

Styrelsen Luleahus 6
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O Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B F L u Iea h u S n r 6 for RBF Lulechus nr 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwvnfor helba Livel:
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