% Riksbyggen

Riksbyggen BRF Luledhus nr 17

AI’S red OViSﬂ | ng Org nr: 797000-2015
2018-09-01 — 2019-08-31

A

NEgiigil “
=a m




MR Riksb
\ ot

Innehallsférteckning

ForvaltningsberattelSe e iosimusssmumisimmnssisssonvsrssssms ssvsassssss ssssessssssssasss 3
RESUIAtIAKNING 1e.vecviieiiiie ettt s ba e 8
BalanSrakning ........coceviverinenenenieenene e 9
INOTEL csvaenessearunsanonmnnsssnssnnssnnsons sesnasEiisinsssdesiinsiauiaaecin cistunods i66nso v s vniihesabniinn dios d565453 11

OmOCO0d
OoOm o
OO0oCOog

(1
po0o
orapay i

REO0

Eal==!
al==
B EH

= R=l=1=L

|_I==

=0

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Luledhus nr 17 Org.nr: 797000-2015



i Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen BRF Luledhus

Forvaltningsberattelse .=

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i féreningens stadgar och verka for ett socialt, ekonomiskt och
miljomassigt hallbar utveckkling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 1 296 822 kr.

Foreningen har sitt séte i Luled kommun.
Avrets resultat #r simre #n foregiende &r och beror frimst pa &rets Skade reparations- och underhallskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 653% till 591%.

I resultatet ingér avskrivningar med 90 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -29 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Vialen 8 i Luled Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 18 ldgenheter uppford.
Byggnaden dr uppford 1965. Fastighetens adress dr Majvédgen 1 i Lulea.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
3 ro.k. 4 r.o.k. Summa

12 6 18

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
1 20
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r‘ Riksbyggen

Total tomtarea 2 688 m?
Bostider bostadsritt 1521 m?
Total bostadsarea 1521 m?
Lokaler bostadsritt 103 m?
Total lokalarea 103 m?
Arets taxeringsvirde 14 881 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 10516 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 196 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har uppréttat en 1dngsiktig underhéllsplan som uppdateras l16pande.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer 195 950 kr

Y
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Efter senaste stimman och dirpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Ohman Ordfsrande 2021
Ingrid Lovgren Sekreterare 2020
Bjorn Berglund Vice ordforande 2021
Christina Isaksson Ledamot 2020
Asa Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Kempainen Suppleant 2020
Andreas Bergman Suppleant 2020
Suppleant
Anna Lena Isaksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Registrerat
KPMG AB revisionsbolag
Fortroendevald
Anders Lejon revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Patrik Bjorkblom

Vasentliga héandelser under rédkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 440 kr/m?/3r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Nt
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 778 774 756 764 764
Resultat efter finansiella poster -119 66 280 198 -178
Soliditet % 50 51 50 47 44
Likviditet % 591 653 624 516 372
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 440 434 434 434 434
Brinsletilligg, kr/m? 51 51 53 55 55
Driftkostnader, kr/m? 431 309 256 288 439
Lan, kr/m? 1656 1 693 1729 1 766 1803
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- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

(S
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 111004 28667 2935 568 -64 834 65 968

Disposition enl. drsstammobeslut 65 968 65 968

Reservering underhéllsfond 215000 2215000

lanspraktagande av

underhallsfond -195 950 195950

Arets resultat -119 424

Vid drets slut 111 004 28 667 2954 618 -17 916 -119 424

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa

1134

-119 424
-215 000

195 950

-137 340

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 ' ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Luledhus nr 17 Org.nr: 797000-2015

W

-137 340




< Riksbyggen

Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 777 904 773 655
Ovriga rorelseintikter Not 3 53081 62 845
Summa rorelseintiikter 830 985 836 500
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -700 664 -500 934
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 577 -101 878
Personalkostnader Not 6 -39 420 -46 991
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -90313 -90 313
Summa rorelsekostnader -916 974 -740 116
Rorelseresultat -85 989 96 384
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 96 96
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8431 4813
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -41 962 -35325
Summa finansiella poster -33 435 -30 416
Resultat efter finansiella poster -119 424 65968
Arets resultat -119 424 65968
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4050 137 4 140 450
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 4050 137 4 140 450

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1 000 1000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1000 1000
Summa anliggningstillgangar 4 051 137 4141 450

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 6198 7298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 231716 20 177
Summa kortfristiga fordringar 29914 27 475
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1818081 1 890 731
Summa kassa och bank 1818 081 1890 731
Summa omsittningstillgangar 1847994 1918206
Summa tillgangar 5899 132 6 059 656

YU
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 004 111 004

Reservfond 28 667 28 667

Fond for yttre underhall 2954618 2 935 568

Summa bundet eget kapital 3094 289 3075239

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17916 -64 834

Arets resultat -119 424 65 968

Summa ansamlad forlust/fritt eget kapital -137 340 1134

Summa eget kapital 2 956 949 3076373
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 629 577 2 689 405

Summa langfristiga skulder 2 629 577 2 689 405

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 59 828 59 828

Leveranttrskulder 33977 7513

Ovriga skulder Not 17 76 079 72 166

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 142 722 154 371

Summa kortfristiga skulder 312 606 293 878

Summa eget kapital och skulder 5899 132 6 059 656

S
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Balkong/inglasning Linjér 50
Inventarier och installationer Linjér 5-10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Qo
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 668 704 660 455
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -4 440 -4 440
Hyror, bostidder 6 480 6 480
Hyror, lokaler 24 000 28 000
Brinsleavgifter, bostdder 83 160 83 160
Summa nettoomsattning 777 904 773 655

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovwriga lokalintikter 1080 1080
Balkonginglasning 50 256 50256
Ovriga ersittningar 1 593 11 509
Ovriga rérelseintikter 152 0
Summa ovriga rorelseintakter 53 081 62 845

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -195 950 -36 250
Reparationer -52 540 -2.479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25 886 -24 786
Forsdkringspremier -13 444 -11 660
Kabel- och digital-TV -28 834 -28 253
Aterbéring firin Riksbyggen 900 1 000
Serviceavtal -855 0
Sno- och halkbekdmpning -38 283 -59 259
Forbrukningsinventarier -10 143 -10 376
Vatten -59 229 -57 401
Fastighetsel -63 794 -57 952
Uppvidrmning -114 188 -114 045
Sophantering och atervinning -34 785 -34 820
Forvaltningsarvode drift -63 633 -64 652
Summa driftkostnader -700 664 -500 934

b
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -65 936 -64 284
Arvode, yrkesrevisorer -8 200 -19 301
Ovriga forvaltningskostnader -2750 0
Kreditupplysningar -844 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2988 -9717
Kontorsmateriel -1 050 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 800 -1 800
Bankkostnader -1910 -4 279
Ovriga externa kostnader -1 100 -2 498
Summa 6vriga externa kostnader -86 577 -101 878
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -30 000 -36 000
Sociala kostnader -9.420 -10 991
Summa personalkostnader -39 420 -46 991
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -90 313 -90 313
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -90 313 -90 313
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga rinteintikter 8431 4813
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 431 4813
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -41 962 -35316
Ovriga finansiella kostnader 0 -9
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -41 962 -35 325
(\V

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Luledhus nr 17 Org.nr: 797000-2015



N Rik
R Riksbyagen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 808 366 6 808 366
Mark 175 000 175 000
Summa 6 983 366 6 983 366
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 983 366 6 983 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 842915 -2 752 603
Summa - 2842915 - 2752603
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -90 313 -90 313
Summa - 90313 - 90313
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2933 228 - 2842916
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 050 137 4140 450
Varav
Byggnader 3 875137 3965 450
Mark 175 000 175 000
Taxeringsvarden
Bostéider 14 771 000 10 444 000
Lokaler 110 000 72 000
Totalt taxeringsvéarde 14 881 000 10 516 000
varav byggnhader 10 710 000 7672000
varav mark 4 171 000 2 844 000
W
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0 146 744
Inventarier och verktyg 76 431
Installationer 70313
Summa 146 744 146 744
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 146 744 146 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 -146 744
Inventarier och verktyg -76 431
Installationer -70 313
Summa - 146 744 - 146 744
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -146 744
Inventarier och verktyg -76 431
Installationer -70 313
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 146 744 - 146 744
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0
Installationer 0
Omklassificering i samband med inférande av digitalt anldggningsregister.
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
2st Garantikapitalbevis 4 500kr 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
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Not 13 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 5079 6179
Skattekonto 1119 1119
Summa 6vriga fordringar 6198 7 298
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 3290 0
Forutbetalda forsdkringspremier 4760 3925
Forutbetalt forvaltningsarvode 5539 5407
Forutbetald vattenavgift 5220 0
Forutbetald renhéllning 2 487 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 420 2 368
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8477
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23716 20177
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1411 813 1 406 640
Transaktionskonto 406 267 484 090
Summa kassa och bank 1818 081 1890 731
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 2 689 405 2749 233
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -59 828 -59 828
Langfristig skuld vid arets slut 2629 577 2 689 405
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 2,43% 2020-01-28 542 380,00 0,00 23 080,00 519 300,00
SWEDBANK 2,23% 2019-09-28 515 744,00 0,00 5000,00 510 744,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-09-13 990 000,00 0,00 24 000,00 966 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-10-04 701 109,00 0,00 7 748,00 693 361,00
Summa 2749 233,00 0,00 59 828,00 2 689 405,00

*Senast kinda rintesatser

Under niésta riakenskapsar ska foreningen amortera 59 828 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 239 312 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 390 265 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 74 661 70 221
Skuld sociala avgifter och skatter 1535 1 535
Avrdkning hyror och avgifter -118 410
Summa dvriga skulder 76 079 72 166
\PD)
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 11311 11311
Upplupna riantekostnader 7368 6013
Upplupna elkostnader 4532 4 145
Upplupna vattenavgifter 0 8 873
Upplupna virmekostnader 3825 3979
Upplupna kostnader for renhéllning 0 4 964
Upplupna revisionsarvoden 9250 10 300
Upplupna styrelsearvoden 36 000 36 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 70 436 68 786
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 142 722 154 371
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 3620 000 3620 000

Not Eventualforpliktelser

Not Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
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REVISIoNSperatielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Luledhus nr 17, org. nr 797000-2015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Luledhus nr 17 for rékenskapséaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Luledhus nr 17 for réken-
skapséaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Lulea den /\, Lﬁ locucun! ™= O

wadie \el—

Monika Lindgren Anders Lejon
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med bostads-
rattslagen.

Av féreningen vald revisor
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