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ri Riksbyggen

1
Styrelsen for RBF Luleéhus nr 15 far

Forvaltningsberattelse """

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens site dr Luleé.

Arets resultat ir ligre #n foregdende ar p.g.a. dkade kostnader for underhall och reparationer.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 468 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +50 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Morten 3 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 50 lagenheter upplatna
med bostadsréatt och 5 st lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1986. Fastigheternas adress ar Timmermansgatan 9 och
11,Skomakargatan 10-12 och 14 samt Stationsgatan 49 i Lulea.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 26 14 8 2 0 50

Antal lokaler: 5 Antal garage: 35
Total tomtarea: 3476 m?
Total bostadsarea: 3 726m?
Total lokalarea: 457m?

Arets taxeringsvirde 63 559 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 46 146 000 kr
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‘ Rumn fir heba Livet
Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Norrbotten.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Rikshyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i samfalligheten Morten tillsammans med Brf Rudan och Diés AB. Foreningens andel ér 33
procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar infart till parkeringshus inom omréadet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 338 och planerat underhall for 1 067. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Ingemar Johansson Ordférande 2020
Ake Karlberg Vice ordférande 2021
Age Kristensen Ledamot 2021
Bengt-Ola Niemi Ledamot 2020
Marie-Louise Bjornstrom Utsedd av Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Christina Hedlund Suppleant 2020
Stellan Marklund Suppleant 2021
Kristoffer Lahti Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Anders Lundqvist Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Johan Landstrom

Valberedning
Jan-Erik Eriksson
Ake Videnrot

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar upp gér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-04-01 dé den héjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?/Ar.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar fér minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser. - Féreningen kdper energitjanster av
Riksbyggen for att ge en overblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvéndning. - Genom att anvianda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017  2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning* 3969 3 808 3721 3 637 3553 3530
Resultat efter finansiella poster -417 776 729 204 335 454
Soliditet 19% 19% 18% 15% 21% 21%
Likviditet 193% 251% 187% 324% 442% 438%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 810 785 762 740 718 710
Lan, kr/m? 8951 9 080 9215 9952 6 466 6 541

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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 Run i heka Livet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3227995 4715118 527 117 776 287
Disposition enl. arsstammobeslut 776 287 776 287
Reservering underhallsfond 1075 000 1075 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 067 258 1067 258
Avrets resultat 417 271
Vid drets slut 3227995 4722 860 1295 663 417271

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 1303 404
Arets resultat -417 271
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 075 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1067 258
Summa 878 392

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 878 392

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3969 167 3 808 145
Ovriga rorelseintikter Not 3 371 848 34 498
Summa rorelseintikter 4 341 015 3 842 643
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 384 680 -1 819072
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 038 -164 587
Personalkostnader Not 6 -144 043 -57 437
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -467 541 -465 855
Summa rorelsekostnader -4 213 302 -2 506 951
Rorelseresultat 127 713 1335691
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliaggningstillgdngar Not 8 7200 7200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 898 4359
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -556 081 -570 963
Summa finansiella poster -544 984 -559 404
Resultat efter finansiella poster -417 271 776 287
Arets resultat -417 271 776 287
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 44 407 525 44 868 288
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 55920 62 698
Summa materiella anléiggningstillgidngar 44 463 445 44 930 986
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 30 001 30 001
Andra langfristiga fordringar Not 13 75 000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 001 105 001
Summa anliggningstillgangar 44 568 446 45 035 987
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -539 0
Ovriga fordringar Not 15 80 676 65 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 181 723 179 167
Summa kortfristiga fordringar 261 860 244 465
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 096 002 2 500 286
Summa kassa och bank 2 096 002 2 500 286
Summa omsiittningstillgangar 2 357 862 2 744 751
Summa tillgangar 46 926 308 47 780 737
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3227995 3227995

Fond for yttre underhall 4722 859 4715118

Summa bundet eget kapital 7 950 854 7943 113

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1295 663 527117

Arets resultat -417 271 776 287

Summa fritt eget kapital 878 392 1303 404

Summa eget kapital 8 829 246 9246 517
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 876 100 37 441 480

Summa langfristiga skulder 36876 100 37 441 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 565 380 540 380

Leverantorskulder Not 19 34 000 97 477

Ovriga skulder Not 20 50 890 13 041

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 570 692 441 843

Summa kortfristiga skulder 1220 963 1092 741

Summa eget kapital och skulder 46 926 308 47 780 737
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ri Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 3017 004 2 965 645
Hyror, lokaler 360 256 352 920
Hyror, garage 170 258 169 800
Hyror, 6vriga 0 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 842 -3 200
Brénsleavgifter 300 832 191 872
Elavgifter 124 335 121 784
Debiterad fastighetsskatt- 3324 3324
Summa nettoomsittning 3 969 167 3 808 145

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 83 400 13 900
Ovriga ersittningar 13 431 10 152
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 218 142 10 266
Forsakringserséttningar 56 879 0
Summa ovriga rorelseintakter 371 848 34 498

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -1 067 258 -107 836
Reparationer -338 491 -155 377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 440 -109 647
Forsdkringspremier -49 293 -43 392
Kabel- och digital-TV -137 204 -67 085
Aterbiring fran Riksbyggen 7100 5500
Systematiskt brandskyddsarbete -8 873 -58 051
Serviceavtal -27 300 -25 028
Obligatoriska besiktningar -186 694 -110 570
Ovriga utgifter, kopta tjanster -24 412 0
Sno- och halkbekdmpning -92 641 -162 043
Forbrukningsinventarier -29 101 -17 246
Vatten -157 358 -140 377
Fastighetsel -220014 -214 145
Uppvarmning -435 886 -161 238
Sophantering och atervinning -100 648 -99 482
Forvaltningsarvode drift -394 167 -353 053
Summa driftkostnader -3 384 680 -1 819 072
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Pi

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
IT-kostnader -7 847 0
Arvode, yrkesrevisorer -8 176 -8 365
Ovriga forvaltningskostnader -18 351 -4 466
Kreditupplysningar -522 -222
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12 475 -8 715
Telefon och porto -26 165 -15 444
Medlems- och foreningsavgifter -5 000 -5 000
Bankkostnader -1 680 -3 820
Ovriga externa kostnader -136 822 -118 555
Summa ovriga externa kostnader -217 038 -164 587
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden =79 000 -24 000
Sammantridesarvoden -31 600 -22 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 000
Sociala kostnader -31943 -9 137
Summa personalkostnader -144 043 -57 437
Medelantalet anstdllda har under daret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -460 763 -460 771
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -5 084
Avskrivning Installationer -6 778 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -467 541 -465 855
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 7200 7200
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 200 7 200
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ri Rum fir heka Livel

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -555619 -570 842
Ovriga réntekostnader -462 -100
Ovriga finansiella kostnader 0 -21
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -556 081 -570 963
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 36 280 657 36 280 657
Mark 15289910 15289910
Summa anskaffningsvirden 51570 567 51570 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid aretsborjan
Byggnader -6 702 279 -6 241 508
Arets avskrivningar -460 763 -460 771
Ackumulerade av skrivningar -7163 042 -6 702 279
Restviirde enlig plan vid arets slut 44 407 525 44 868 288
Varav
Byggnader 29 117 615 29 578 378
Mark 15289910 15289910
Taxeringsvarden
Byggnader 37 105 000 32 673 000
Mark 26 454 000 13 473 000
Totalt taxeringsvarde 63 559 000 46 146 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 113 266 45 484
Arets anskaffning 0 67 782
Summa anskaffningsvirden 113 266 113 266
Ackumulerade avskrivningar enlig plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -50 568 -45 484
Arets avskrivning -6 778 -5 084
Ackumulerade avskrivningar -57 346 -50 568
Restvarde vid arets slut 55920 62 698
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ri Rum fir heka Livel

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Aktier, andelar och vardepapper i andra foretag 30 000 30 000
Andra aktier och andelar 1 1
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 30 001 30 001
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -539 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -539 0
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar -9723 3070
Skattekonto 48 942 35625
Momsfordringar 41 457 26 603
Summa évriga fordringar 80 676 65 298
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintdkter 2 598 2761
Forutbetalda forsakringspremier 17 332 14 629
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 884 30254
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 441 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 468 131 523
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 181723 179 167
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Not 17 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 12 119 14 805
Bankmedel 1137 084 1133 024
Transaktionskonto 946 799 1352 457
Summa kassa och bank 2096 002 2 500 286
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 37 441 480 37 981 860
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -565 380 -540 380
Langfristig skuld vid arets slut 36 876 100 37 441 480
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,49% 2019-12-20 14 437 500,00 0,00 225 000,00 14 212 500,00
NORDEA 1,32% 2020-01-15 4365 000,00 0,00 90 000,00 4275 000,00
SWEDBANK 1,20% 2020-10-23 6196 919,00 0,00 75 000,00 6121 919,00
SWEDBANK 1,54% 2021-04-23 6911 990,00 0,00 80 000,00 6 831 990,00
SWEDBANK 1,77% 2023-01-25 6070 451,00 0,00 70 380,00 6000 071,00
Summa 37 981 860,00 0,00 540 380,00 37 441 480,00
*Senast kiinda rintesatser
Av foreningens langfristiga skulder forfaller 34 614 580 kr till betalning senare dn fem ar.
Not 19 Leverantorskulder
2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 34 000 97 477
Summa leverantérskulder 34 000 97 477
Not 20 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 504 12 644
Skuld for moms 15 364 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 397
Avridkning hyror och avgifter 1504 0
Clearing 21518 0
Summa ovriga skulder 50 890 13 041
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 17 281 0
Upplupna riantekostnader 41 931 36 254
Upplupna elkostnader 14 763 16 733
Upplupna vattenavgifter 35618 0
Upplupna viarmekostnader 11 076 11110
Upplupna kostnader for renhéllning 20 828 0
Upplupna revisionsarvoden 9000 0
Upplupna styrelsearvoden 55000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 41 986 50 685
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 323210 327 061
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 570 693 441 843
Not Stillda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 41 981 000 41 981 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ingemar Johansson Ake Karlberg
Age Kristensen Bengt-Ola Niemi
Kristoffer Lahti

Var revisionsberattelse har ldmnats

Anders Lundkvist Monika Lindgren
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3386 058 1819072
Ovriga externa kostnader 175 352 164 587
Personalkostnader 144 043 57437
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 467 541 465 855
anliaggningstillgdngar

Finansiella poster 544 984 559 404
Summa kostnader 4717978 3066 356

7 541,00

864 379,00

3 386 058,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 393 474 353 053
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 693 0
Rabatt/aterbaring fran RB -7 100 -5 500
Systematiskt brandskyddsarbete 8 873 58 051
Serviceavtal 27 300 25028
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 184 860 106 422
Hissbesiktning 1834 4148
Ovriga utgifter for kopta tjinster 24 412 0
Sné- och halkbekdmpning 92 641 162 043
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostader 0 7 388
Reparation, utgift for kdpta tjanster, lokaler 0 43 909
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 30 180
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvattutrustning 43 625 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer 0 25183
Rep Installationer kdpta tjéanster VA/Sanitet 37 745 785
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 17 966 0
Rep Installationer kdpta tjénster Tele/T V/Porttelefon 7954 0
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 7 002 33094
Rep Installationer kdpta tjanster Lassystem 2 069 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 14 031
Reparation, utgift for kdpta tjanster, garage &p-platser 2 349 0
Ovriga Reparationer 33034 808
Vattenskador 186 747 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 0 16 711
UH Installationer kopta tjénster Ventilation 356 164 0
UH Installationer kopta tjdnster Hissar 711 095 91 125
Fastighetsel 220014 214 145
Fjarrvarme 435 886 161 238
Vatten 157 358 140 377
Sophdmtning 100 648 99 482
Fastighetsforsdkring 49 293 43 392
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 137 204 67 085
Fastighetsskatt 123 817 109 647
Forbrukningsinventarier 5708 0
Forbrukningsmaterial 23393 17 246
Summa driftkostnader 3 386 058 1819072

220 014,00

435 886,00
1 066 402,00

M Sophantering och dtervinning

I Uppvarmnin

I Vatten

M {vriga kostnader
I underhall

M Reperationer

338 491,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RB F L u Ieé h u S n r 1 5 for RBF Luleahus nr 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rumn T heka Lirret:

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ri Riksbyggen
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