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Styrelsen for Riksbyggen BRF Lulechus

Forvaltningsberattelse ™ ™"

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen nuvarande stadgar registrerades 2017-11-09.
Foreningen har sitt sdte i Luled kommun.
Arets resultat 4r bittre #n foregiende ar p.g.a. lagre underhéllskostnader. Réantekostnaderna har minskat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 262% till 361%.

I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 462 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Skepparen 3 i Luled kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 138 lagenheter
samt 12 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Mjolkuddsvégen 25-65 i Lulea.

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 22
2 rum och kok 38
3 rum och kok 64
4 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 12

Antal garage 25

Antal p-platser 78

Total bostadsarea 9341 m?
Total lokalarea 416 m?
Arets taxeringsvirde 92 294 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 92 294 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 591 tkr och planerat underhall for 684 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 422 tkr.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utférda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 167
Installationer 517
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Nédsman Ordférande 2022

Lars-Goran Magnusson Sekreterare 2022

Gunilla Selin Vice ordférande 2021

Eivor Gustavsson Ledamot 2021

Karl Pettersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabet Pettersson Suppleant 2021

Katharina Berg Suppleant 2022

Magnus Kroon Suppleant 2021

Anna-Lena Isaksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Lars Taavo Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Revisorssuppleanter

Harry Burman

Valberedning

Melinda Ronnbéck
Agneta Lof

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 18 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 182 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 464 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 12 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 11 st.)

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

W
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5876 5811 5652 5593 5590
Resultat efter finansiella poster -207 -932 -305 302 322
Soliditet % 37 36 38 38 37
Likviditet % 361 262 400 371 378
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 464 461 459 456 456
Driftkostnader, kr/m? 513 582 508 426 419
Rénta, kr/m? 23 26 29 31 40
Lan, kr/m? 1934 1970 2007 2037 2074

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhdllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
DEIpRdHReGIan 673 510 123210 12 076 544 87221 931993
Disposition enl. arsstimmobeslut 931 993 931 993
Reservering underhéllsfond 1422 196 11422 196
lanspraktagande av
underhéllsfond -684 329 684 329
Arets resultat 207074
Vid érets slut 673 510 123 210 12 814 411 -1 757 081 -207 074
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -1019 213
Arets resultat -207 074
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1422 196
Arets ianspréktagande av underh&llsfond 684 329
Summa -1 964 154
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1964 154

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5876315 5810918
Ovriga rorelseintékter Not 3 68 031 75 264
Summa rorelseintikter 5944 346 5886 182
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5004 182 -5 676 828
Ovriga externa kostnader Not 5 -194 678 -134310
Personalkostnader Not 6 -86 375 -88 640
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -669 377 -697 017
Summa rorelsekostnader -5 954 611 -6 596 795
Rorelseresultat -10 265 -710 613
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 14 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26273 16 503
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -223 083 -252 763
Summa finansiella poster -196 810 -221 380
Resultat efter finansiella poster -207 074 -931 993
Arets resultat -207 074 -931 993
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 25888313 25 840 251
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 559 139 607 453
Bostadslédnepost 0 669 124
Summa materiella anliggningstillgangar 26 447 452 27 116 828

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 155 000 155 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 155 000 155 000
Summa anléiggningstillgangar 26 602 452 27271 829

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -41 767 -2 939
Ovriga fordringar Not 15 18 184 18 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 146 809 176 306
Summa kortfristiga fordringar 123 227 191 551
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4 852 078 5392 808
Summa kassa och bank 4 852 078 5392 808
Summa omsittningstillgangar 4 975 305 5584 359
Summa tillgangar 31577 757 32 856 187

Reed
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 673 510 673 510
Reservfond 123 210 123 210
Fond for yttre underhéll 12 814 410 12 076 544
Summa bundet eget kapital 13 611 130 12 873 264
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1757 080 -87221
Arets resultat -207 074 -931 993
Summa fritt eget kapital -1 964 154 -1 019 213
Summa eget kapital 11 646 976 11 854 050
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 550 908 18 869 820
Summa langfristiga skulder 18 550 908 18 869 820
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 318912 357 428
Leverantorsskulder Not 19 100 320 982 902
Skatteskulder Not 20 32282 22 666
Ovriga skulder Not 21 135 454 133 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 792 904 635 960
Summa kortfristiga skulder 1379 873 2132317
Summa eget kapital och skulder 31577757 32 856 1{7\)
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjér 50
Markanldggningar Linjér 10-20
Maskiner och Inventarier Linjér 5-10
Installationer Linjar 20

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

(\¥8)
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 4333128 4318676
Hyror, bostédder 2700 2700
Hyror, lokaler 276 972 263 009
Hyror, garage 100 097 100 418
Hyror, p-platser 178 410 178 562
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 636 -24 953
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =718
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 175 -1356
Rabatter -1520 0
Brinsleavgifter, bostéder 725 076 725132
Elavgifter 290 263 249 448
Summa nettoomsittning 5876 315 5810918
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 33010 17 668
Fakturerade kostnader 3000 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -17 -6
Ovriga rorelseintékter 32 038 57 602
Summa o6vriga rorelseintédkter 68 031 75 264
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll -684 329 -1 564 636
Reparationer -590 599 -434 488
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -220 142 -212 966
Forsdkringspremier -108 794 -101 454
Kabel- och digital-TV -164 640 -187 164
Aterbiring frén Riksbyggen 0 26 400
Serviceavtal -3075 -995
Obligatoriska besiktningar -33 978 -61 684
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -42 244 -4 020
Snoé- och halkbekdmpning -177774 -186 213
Forbrukningsinventarier -32 330 -13 957
Vatten -347 882 -333 265
Fastighetsel -427 392 -435 554
Uppvérmning -958 061 -992 656
Sophantering och atervinning -200 405 -197 730
Forvaltningsarvode drift -1 012 537 -976 445
Summa driftkostnader -5 004 182
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arvode, yrkesrevisorer -12 825 -9 500
Ovriga forvaltningskostnader -12 939 -7 629
Kreditupplysningar 0 -675
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 035 -18 653
Telefon och porto -10 255 -10 181
Medlems- och foreningsavgifter -13 800 -13 800
Bankkostnader -1 550 -1 562
Advokat och rittegéngskostnader -67 825 -29 201
Ovriga externa kostnader -45 448 -43 109
Summa 6vriga externa kostnader -194 678 -134 310
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -45 500 -31 100
Sammantrédesarvoden -22 200 -29 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -14 675 -23 940
Summa personalkostnader -86 375 -88 640
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forandring Bostadslanepost 0 -25 240
Avskrivning Byggnader -613 893 -616 292
Avskrivning Markanldggningar -7 170 -7 170
Avskrivning Maskiner och inventarier -21 865 -21 865
Avskrivning Installationer -26 449 -26 450
Summa av- och nedskrivningar av materiella -669 377 -697 017
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frén l1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 14 880
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 880
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 25 806 16 503
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 466 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 273 16 503
Not 10 Réntekostnader
Réntekostnader -223 083 -252 763
Summa rantekostnader -223 083 -252 763
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 38921204 38252 080
Mark 1 050 000 1 050 000
Markanldggning 143 937 143 397
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 115 141 39 445 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13 512016 -12 895 724
Markanldggningar -93 210 - -86 040
-13 605 226 -12 981 764
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -613 893 -616 292
Arets avskrivning markanldggningar -7170 -7170
-621 063 -623 462
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 226 288 -13 605 226
Restvérde enligt plan vid arets slut 25 888 313 24 840 251
Varav
Byggnader 24795 296 23 740 064
Mark 1 050 000 1 050 000
Markanldggningar 43017 50 187
Taxeringsviarden
Bostdder 90 000 000 90 000 000
Lokaler 2294 000 2294 000
Totalt taxeringsviérde 92 294 000 92 294 000
varav byggnader 66 320 000 66 320 000
varav mark 25974 000 25974 000
“J
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 738 866 738 866
Installationer 528 989 528 989
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1267 855 1267 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -629 544 -607 679
Installationer -30 858 -4 408
-660 402 -612 087
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 865 -21 865
Installationer -26 449 -26 450
-48 314 -48 315
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -651 409 -629 544
Installationer -57307 -30 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -708 716 -660 402
Restvirde enligt plan vid arets slut 559 139 607 453
Varav
Inventarier och verktyg 87457 109 322
Installationer 471 682 498 131
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 155 000 155 000
Summa andra langfristiga fordringar 155 000 155 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -41 767 -10939
Kundfordringar 0 8000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -41 767 -2 939
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 18 184 18 184
Summa dvriga fordringar 18 184 18 184
w
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintakter 8525 11 061
Forutbetalda forsékringspremier 36 430 35934
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 636 84 508
Forutbetald vattenavgift 0 28 927
Forutbetald renhallning 0 15 876
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 654 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 564 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 809 176 306
Not 17 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 4262 643 4746 783
Transaktionskonto 589 436 646 025
Summa kassa och bank 4 852 078 5392 808
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 18 869 820 19 227 248
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -318912 -357 428
Langfristig skuld vid arets slut 18 550 908 18 869 820

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,01% 2021-09-30 3582292,00 0,00 38 416,00 3543 876,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2021-10-30 3 846 595,00 0,00 38 756,00 3807 839,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2022-01-30 3639 562,00 0,00 38 516,00 3601 046,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-04-30 8 158 799,00 0,00 241 740,00 7917 059,00
Summa 19 227 248,00 0,00 357 428,00 18 869 820,00

*Senast kiinda rantesatser
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 318 912 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 275 678 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 17 275 230 kr forfaller till betalning senare &n S &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantoérskulder

2020-08-31 2019-08-31

Leverantorsskulder 100 320 982 902

Summa leverantorsskulder 100 320 982 902
\
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Not 20 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 5366 22 666
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 220 142 0
Debiterad preliminédrskatt -193 226 0
Summa skatteskulder 32 282 22 666
Not 21 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 127 571 132 849
Skuld for moms 7 883 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 511
Summa 6vriga skulder 135 454 133 361
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 18 850 18 850
Upplupna rintekostnader 12 604 12 804
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8 850 0
Upplupna elkostnader 30935 32 477
Upplupna vattenavgifter 58 986 0
Upplupna véirmekostnader 32 501 30772
Upplupna kostnader for renhéllning 31745 0
Upplupna revisionsarvoden 11200 9250
Upplupna styrelsearvoden 75 400 75 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 325 3232
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 468 508 453 175
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 792 904 635 960
Not 23 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 22 636 000 22 636 000

Not 24 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

QU
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REvISIoNSperalelse

Till foreningsstdmman i BRF Luleahus nr 13, org. nr 797000-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Luledhus nr 13 for rdkenskapséret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den forreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, fel-
aktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Luledhus nr 13 for rakenskapsaret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den \\& ((@(qg\\/‘)&r ol p K

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
réttslagen.

o m\%\bu e v enr

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Lars Taavo
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka frdgor
som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick.
Bostadsritten kan séljas, drvas eller §verlatas pd samma sdtt som andra tillgéngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrttstilldgget omfattar det
utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex fastighetsel och forsékringar
som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet
ar i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder
tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stiillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremé&l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 5004 182 5676 828
Ovriga externa kostnader 194 678 134 310
Personalkostnader 86 375 88 640
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 669 377 697 017
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 196 810 221 380
Summa kostnader 6 151 421 6 818 175

669 377,00

477 862,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

M Driftkostnader

5004 182,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 997 052 976 445
Tradgérdsskotsel extra debiterat 14 447 0
Rabatt/aterbaring frén RB 0 -26 400
Serviceavtal 3075 995
Inre skotsel/stdd grund 1038 0
Obligatoriska besiktningskostnader 31250 58 999
Hissbesiktning 2728 2 685
Ovriga utgifter for kopta tjanster 42 244 4 020
Sné- och halkbekdmpning 177774 186 213
Rep bostéder utg for kopta tj 52 622 34 950
Rep lokaler utg for képta tj 10 682 2 368
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 92 321 43012
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 172 367 13 349
Rep installationer utg for kopta tj 2 554 2521
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 69 630 155375
Rep install utg for kopta tj Virme 2 000 27 979
Rep install utg for képta tj Ventilation 23 154 48 052
Rep install utg for kopta tj Hissar 57 607 4203
Rep huskropp utg for kopta tj 57 990 13 570
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 0 1414
Rep markytor utg for kopta tj 7368 14 439
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 20 794 29 700
Rep garage utg for kopta tj 2 642 0
Ovriga Reparationer 18 869 11 291
Vattenskador 0 32 266
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 166 845 2012
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 819
UH installationer utg for kopta tj 21472 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 496 012 1 500 000
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 56 461
UH Markytor utg f6r képta tj 0 5344
Fastighetsel 427 392 435 554
Fjarrvirme 958 061 992 656
Vatten 347 882 333265
Sophimtning 200 405 197 730
Fastighetsforsikring 108 794 101 454
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 164 640 187 164
Fastighetsskatt 220 142 212 966
Forbrukningsinventarier 14778 0
Forbrukningsmaterial 17 551 13 957
Summa driftkostnader 5004 182 5676 828
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347 882,00
958 061,00

I sophantering och &tervinning

[ Uppvérmning
200 405,00 W
I vatten
B Gvriga kostnader
I underhall
I Reperationer
590 599,00

1795 513,00

684 329,00

RBF Luledhus nr 13 Org.nr: 797000-1546



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2020-08-31 2019-08-31
BOA 9 341 kr/kvmm 9 341 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 18 20
El 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 46 47
Fastighetsforsikring 12 i1
Fastighetsskatt 24 23
Fjdrrvirme 103 106
Forbrukningsinventarier 2 0
Forbrukningsmaterial 2 1
Hissbesiktning 0 0
Inre skotsel/stdd grund 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3 6
Rabatt/dterbéring fran RB 0 -3
Rep bostdder utg for kopta tj 6 4
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2
Rep garage utg for kopta tj 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 18
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10
Rep huskropp utg for kopta tj 6
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 6
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 7 1
Rep install utg for kopta tj Ventilation 2

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Triadgérdsskotsel extra debiterat
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH bostider utg for kopta tj

UH gem utrym utg for képta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Védrme

UH lokaler utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppvérmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
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Summa driftkostnader 535,72 607,73
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Lulechus nr 13 i
5 samarbete med Riksbyggen
Luleahus nr 13

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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