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Féreningens firma och Andamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsfreningen Freja 2.

28

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atf i
féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken

skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Fdreningens styrelse skall ha sitt site i Lules, Luled Kommun.
Riikenskapsar

48

Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap

5§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10§
bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom 4 veckor fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra frigan om medlemskap. Som underlag for
provning har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.
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Avgifter
7§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststtlls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad
som belGper pé ldgenheten av fSreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet
med 8§.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
birjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingdende erséttning for virma och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller
area.

Om inte &rsavgiften betalas 1 ratt tid, utgér drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér ersétining for
skriftlig pAminnelse enligt lagen om ersétining fSr inkassokostnader mm. Ersétiningen for

péminnelse utglr med belopp som vid varje tilifille giller enligt férordningen om erséttning
for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsritt for verlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt
fér uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsékring.

For arbete vid pantsitining av bostadsrétt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén fSrsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsiitaren.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer.
Awvsittning, underhéllsplan och anvindning av &rsvinst
8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvérdet pd foreningens hus.
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Styrelsen br upprétta en underhallsplan f6r genomférandet av underhéllet av féreningens hus
och érligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av
férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet av fGreningens
hus. Upprittas underhéllsplan skall avsdttning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.
Den vinst eller {Brlust som kan uppsta i foreningens verksamhet, ska disponeras pa det satt
foreningsstémman beslutar med hdnsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen.

Styrelse

98§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hdgst tre
suppleanter.

Styrelseledamot valjs p4 ordinarie foreningsstdmma for ett &r i taget. Vixelvis avgang skall

tillimpas. Suppleant viljs pd ordinarie foreningsstdmma for ett ar taget.

Styrelsen ska foretrida fOreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och
andra angelégenheter skéts pé ett tillfredstéllande sétt.

Stutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beshatsforhet
10 §
Styrelsens konstifuerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet

ledaméter dr nérvarande, enighet i beshuten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.



4(14)

Avyttring mm
13§

Utan foreningsstémmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, visentlig fordndring eller
till- och ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Styrelsens iligganden
14§
Det aligper styrelsen

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla forvaltningsberittelse och redogdrelse for foreningens
intékter och kostnader under rdkenskapsiret samt for den ekonomiska stillningen vid
rikenskapsérets utging.

Att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rékenskapséret.

Att minst en glng &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt
inventera dvriga tillgngar och i forvalmingsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det férflutna
rékenskapséret.

Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
rsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

Minst en, hogst tvé revisorer och minst en, hgst tvé suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamima for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

Att verkstélla revision av foreningens &rsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning.

Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Om revisorerna gjort sérskild anmérkning i sin revisionsberittelse skall styrelsen 1dmma en
skriftlig forklaring Gver anmérkningarna till féreningsstdmman.
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Féreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstdmma hills en ging om &ret inom sex manader efter utgingen av varje
rakenskapsér.

Extra stimma halls di styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen #ven utlysas dé detta

for uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange den
drenden som skall férekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev, Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress dr kind av féreningen om:

Om ordinarie foreningsstimma skall ballas pa en annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.

Om fdreningsstimman skall behandla friga om fireningens forséttande i likvidation eller
foreningens uppgéende 1 annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa plats inom
foreningens fastighet eller brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stdimma.

Motionsratt
18§

Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.
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Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

Val av ordfdrande p stimman

Upprittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar, ombud och
bitrdden (rostlingd)

3 Val av tv personer att jimte ordféranden justera protokollet

4 Friga om kallelse till stimman behorigen skett

5. Foredragning av styrelsens drsredovisning

6. Réredragning av revisionsberéttelsen
7

8

9

[ ™

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beshut om anvindande av uppkormmen vinst eller forlust enligt faststélld

balansrikning
10. Beslut om arvoden
11. Val av styrelseledaméter och suppleanter
12. Val av revisor och suppleant
13. Ev val av valberedning
14. Ovriga anmilda drenden

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for villa stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Vid stémman fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen till gingligt for
medlemmarna.

Ristning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne foretriidas av ombud som inte & medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfirdandet.

Ingen fr pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan rostberéttigad.
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En medlem kan vid féreningsstimma medfora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlermens make, sambo, forédlder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitriads av ordfdranden.

Det ovan sagda galler inte for besiut, som enligt bostadsrittslagen kréver kvalificerad
majoritet.

Formkrav vid Gverlatelse
22§

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Képehandlingen skall inneh&lla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt om eft pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Ritt att utova bostadsriiten
23§

Har bostadsritten dvergiit till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem 1 fGreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverldtelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utva bostadsritten.
Efter tre &r frén dddsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa
att bostadsrétten ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadséttshavarens déd
eller att nigon, som inte fir véigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsréiten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
foérsilining eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dd hade
pantritt i bostadsritten. Tre &r efter fSrvérvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrdde i
foreningen har forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning.
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24§

Den som en bostadsratt har Svergétt till fir inte véigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bdr godta honom som
bostadsrattshavare. En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
fAr vigras intride i foreningen Aven om de i frsta stycket angivna forutsétiningarna for
medlemskap r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intriide 1
féreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstélits sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocks8 nir en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergitt till nigon annan nirstiende person
som varaktigt sammanboende med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet,
av sdana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25 §

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande '
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, f3r foreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen,

forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f5r ndgot annat &ndamal n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindaméal innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i 1igenheten utfora étgird som innefattar:
1. Ingrepp i en bérande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten

3. Annan visentlig forindring av ldgenheten

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.
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28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i1 foreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljs att de inte skéligen bér tillitas. Bostadsréttshavaren skall
4dven i Gvrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda

™ bestimmelser som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem som hon eller han svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

= Om det forekommer sidana stérmingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
J skall féreningen ge bostadsriitshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart
upphér.

Andra stycket giller inte om fSreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stdrningarna 4r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket. Samtycke behovs dock inte;

Om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
Bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i foreningen.

Om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsréttshavaren
#nda uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar tillstand till
upplételsen. Tillstdnd skall 1&mnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirde skl for
upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke. Tillstindet
skall begrinsas till viss tid.
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I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind att
foreningen inte har nagon anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd i andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven marken, om sédan ingdr i upplételsen.

Till 1Egenheten rdknas:

Liagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer
Ligenhetens innerdéirar

Svagstrémsanldggningar

Egna installationer

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten om fireningen forsett ligenheten med ledningama och dessa tjnar fler
4n en ldgenhet, Detsamma giller f6r rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrin synliga delar av ytterfonster och
ytterd&rrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

Hans eller hennes egen vardloshet eller férsummelse

Vardsloshet eller forsummelse av nigon som hér till hans eller hennes hushéll
eller som besSker honom eller henns som gist eller nigon annan som han eller
hon har inrymt i Jigenheten

N#gon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i 1dgenheten. For
reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsumumelse av nigon annan #n bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omorg och tillsyn.

Oberoende av vallande svarar dock bostadsrittshavaren fir reparation av
vattenskada fororsakad av hans inventarier.

Fjirde stycket géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsréttsforeningen kan i samband med gemensam underhéllsatgard besluta att utfora
sidana 4tgirder, som bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fattas pd
foreningsstdmma och fir avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de

delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrittshavaren svarar slutligen for underhéll av anliggningar som han sjélv bekostat.
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Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1igenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdéjligt,
fér foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att i komma in i lgenheten nér det det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har att utfora enligt 33 8.
Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att
13ta ligenheten visas p4 lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderétten som fSranleds
av ndédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pé marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmmar tilltride till lagenheten nir foreningen har vétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tvé 4r frén upplételsen och
dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen kan inte terkallas utan styrelsens medgivande.
Medgivande skall I&imnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skél for aterkallelsen
och foreningen inte har négon befogad anledning att végra.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar, med de
begrinsningar som foljer av 37§ och 38§, forverkad och foreningen séledes berdttigad att séiga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dr&jer med aft betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra
sin betalningsskyldighet.
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2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift, ndr det géller bostadslédgenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen.

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i

andra hand.

om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §.

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vardslshet dr vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om

bostadsrittshavaren genom aft inte utan oskiligt dréjsmal undersétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

6. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt sammea paragraf aligger en bostadsrittshavare.

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta.

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnezlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs.

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning,

v

37§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren titl last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pé grund av forhllande som avses i 36§ 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av fSrhallande som avses 1 36 § 3 far dock om det ar fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmél ansdker om tillsténd till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som stigs i 36 § 6 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stomingar intraffat under
tid d& ligenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forhéllande, som avses i36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nytt] anderétten
4r forverkad pa grund av sidana sérskilda allvarliga stémingar i boendet som avses 129§
fredje stycket.

Rostadsritishavare fir inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d4 foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frén den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.
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39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, f&r
denne pé grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten:

1. om avgiften, nir det ir friga om bostadsligenhet, betalas inom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren p sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) kap 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

2. om avgiften, nér det ir friga om en lokal, betalas inom tva veckor frén det
bostadsrittshavaren pd sddant satt sin anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27
och 288§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka légenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
légenheten om han eller hon varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och rsavgiften
har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta
instans.

Vad som sgs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genorn att vid upprepade
tiliféllen inte betala &rsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
Brpliktelser i s8 hog grad att han eller hon skéligen inte bér i behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulér 1 och betriffande lokal enligt formulir 2, vilka bida faststéllts enligt frordningen
(2003:37) om underréttelse enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avilytining

40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
&r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 fér han eller hon bo
kvar till det minadsskifte som intraffar nirmast efter tre méinader frin uppségningsdagen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestdmmelser 1 39 §.



14(14)

Uppsigning
41 8
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt tiil
ersittning for skada.

Tvangsfiorsiljining

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses 1
36 §, skall bostadsrétten tvingsfdrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart
som mojligt om inte freningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt berdrs

av forséljningen kommer dverens om négot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplésning behilina tillgingar fordelas mellan bostadsréttshavarna i
forhéllande till ldgenheternas insatser.

44 §

For frigor, som inte regleras i dess stadgar giller bostadsriitslagen, lagen om ekonomiska
fOreningar samt 6vrig tillamplig lagstiftning.



