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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Laxen i Luled, 797000-0753 far hdrmed avge drsredovisning for 2020,

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsforeningen har till indamal att i bostadsféreningens hus uppléta bostadsligenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och d4drmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Laxen 6. P4 fastigheten har under 1947 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Hermelinsgatan 11 och Stationsgatan 63 A-C och innehaller 19 bostadsritter och 3 lokaler samt 20
bilplatser med motorvidrmare. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Trygg Hansa.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yia m2
1 rum och kék 11
2 rum och kok 4
3 rum och kok 3
5 rum och kok 1
Bostider 19 1009
Lokaler 3 112
Bilplatser med motorvéirmare. 20

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar:
- Fardigstillt bytet av fastighetens fonster

Foreningen har under verksamhetsaret momsregistrerats dé foreningen bedriver fdrséljning av individuellt miitt
och debiterad el.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen i augusti 2020. Da konstaterades att husgrunden och
staket behver malas samt att lutning framfér sophus behéver atgérdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta éren planerar styrelsen foljande storre atgirder:
- Byte av entréportar samt entrétak
- Reparation av tak

Planerade atgiirder avses finansieras med egna medel och ldnade medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om
att hoja arsavgifterna med 2 % fran och med 1/7 2021. Arsavgifterna uppgick pa bokslutsdagen till i genomsnitt
603 kr/m>bostadslédgenhetsyta.

Arets avsittning till underhalisfond 14 000 kr Sverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 4730 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.
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Styrelsen

Styrelsen har under riikenskapséret haft foljande sammansittning:

Malin Rutqvist ordférande

Liselotte Lundbick vice ordférande
Christina Karlsson sekreterare

Ingela Lundqvist Tano ledamot

Niklas Soderberg ledamot

Erik Johansson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Malin Rutqvist, Ingela Lundqvist Tano och
Niklas S6derberg.

Styrelsen har under éret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Karlsson, Liselotte Lundbick, Malin Rutqvist och Erik Johansson, tv4 i
forening,

Revisorer
Féreningen har inte kunnat hitta ndgon revisor inom féreningen. Hela granskningen utférs av revisor utsedd av

HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Karlsson och Jonas Hellstrém med Bo Karlsson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Malin Rutqvist samt Liselotte Lundbick som
suppleant.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-11. Vid stimman deltog 5 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr

El Luleé Energi
Fjérrvirme Luleé Energi
Lokalvard trapphus Stddbolaget i Norr AB
Snordjning BDX
Medlemsinformation

Under dret har inga ldgenheter Sverlatits. Foreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer én en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 792 791 788 738 751
Resultat efter fin.poster i tkr 154 3 121 119 253
Arsavgifter bostéder, kr/m2 bostadsyta 603 603 603 603 603
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 446 562 435 440 383
Léaneskuld, kr/m?2 totalyta 892 892 - - H
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 532 527 539 582 567
Likviditet i %* 34 66 426 259 922
Soliditet i %** 60 51 92 89 92
Sparande, kr/m2 totalyta*** 204 69 177 207 -

* Likviditet = Omséttningstillgdngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

***Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 1 000 000 kronor. Under éret har foreningen inte gjort ndgra

amorteringar.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 25255 591 053 941 045 2673
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 2020-06-11 2673 -2 673
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -9 000 9 000
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 14 000 -14 000
Arets resultat 154 289
Vid drets slut 25255 596 053 938 718 154 289
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 938 718
Arets resultat 154 289
Totalt att disponera 1093 007
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1093 007

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.,
AL
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 791 987 791 655
Ovriga rorelseintikter 3 3 965 10011
795 952 801 666
Raorelsekostnader
Drift 4 -499 437 -629 923
Underhall 5 -9 000 -22 704
Ovriga externa kostnader 6 -10 564 -33 245
Personalkostnader 7 -49 077 -58 878
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -65 753 -54 000
-633 831 -798 750
Rorelseresultat 162 121 2916
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 113 64
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 945 -307
-7 832 -243
Resultat efter finansiella poster 154 289 2673
Resultat fore skatt 154 289 2673
Arets resultat 9 154 289 2673
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 2 465 989 1039 020
Pagdende nyanldggningar och forskott 11 - 1036 416
2 465 989 2075436
Finansiella anliggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa ankiiggningstillgdngar 2 466 439 2 075 886
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 675 -
Avrikning HSB Norr ek for 353418 954 657
Ovriga fordringar 12 1655 9 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 25710 23 486
381 458 987 884
Summa omsittningstillgingar 381 458 987 884
SUMMA TILLGANGAR 2 847 897 3 063 770
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 255 25 255

Yttre underhallsfond 14 596 053 591 053

621 308 616 308

Friti eget kapital

Balanserat resultat 938 718 941 045

Arets resultat 154 289 2673
1093 007 943 718

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 1714 315 1 560 026

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16,19 1 000 000 1 000 000

Leverantdrsskulder 25 806 384 226

Aktuell skatteskuld 2983 1995

Ovriga skulder 17 11272 1228

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 93 521 116 295
1133582 1503 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 847 897 3063770
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmiinna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anliéggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda férutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgérder pd visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,2 % p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsviérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréin och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga ldnen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock higst 0,3 % av taxeringsviirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1 % pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsréttsforenings rénteintéikter skattefria till den del de 4r héinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hiinforliga
till fastigheten. Efter avriakning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Yittre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 657 444 657 444
Hyresintikter 112 095 105 740
Intiikter el 2218 2551
Intdkter kabel-tv 17 100 17 100
Intéikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2 830 8120
Intikter gemensamhetsutrymmen 300 700
791 987 791 655
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 3 965 10 011
3 965 10 011
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 43 694 101 233
Snérsjning och halkbekdmpning 62 454 65 952
Reparationer 89 61 830
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 25172 25023
Uppvérmning 108 169 118 679
Vatten 48 180 41 051
Renhallning 27 766 29994
Férvaltningskostnader 75 706 82675
Forsékring 22 143 18 766
Fastighetsskatt/avgift 38 271 37283
Kommunikation och media
Datakommunikation 33 000 33 000
Kabel-TV 14 793 14 437
499 437 629 923
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 9 000 9925
Utfért underhall huskropp utvindigt - 12779
9 000 22 704
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier - 15 989
Bank- och konsultkostnader 564 546
Bolagsverket, gdvor, dvrigt - 6 598
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 000 10 112
10 564 33245
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Not 7 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit Malin Rutqvist
Foreningen har inga anstillda
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 13 996 13 996
Vicevird 24 000 24 000
Sociala kostnader fortroendevalda 10 881 11 307
48 877 49 303
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel - 5720
Sociala kostnader - 3054
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader - 601
49 077 58 878
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2020 2019
Byggnader 23518 11 765
Markanldggningar 42 235 42 235
65753 54 000
Not 9 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 154 289 2673
Reservering till yttre underhallsfond -14 000 -10 000
ITanspraktagande av yttre underhéllsfond 9000 22 704
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 149 289 15377

lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhéatl.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
.
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid &rets borjan 3095 788 3095 788
- Omklassificering frén pagiende byggnation 1492722 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 4588510 3095788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 829 395 -2 817 630
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -23 518 -11 765
Summa ackumulerade avskrivningar -2 852913 -2 829 395
Ackumulerade anskaffningsvirden markanldggningar
-Vid drets borjan 844 695 844 695
Summa ackumulerade anskaffningsviirde markanliggningar 844 695 844 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets bérjan -102 068 -59 833
- Arets avskrivning enligt plan'pé anskaffningsvirdet -42 235 -42 235
Summa ackumulerade avskrivningar -144 303 -102 068
Bokfort viirde byggnader 2 435989 1009 020
Bokfort viirde mark 30 000 30 000
Summa bokfort viirde byggnader och mark 2 465 989 1039 020
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1947); 8229 000 8 229 000
Taxeringsvirde mark: 6 883 000 6 883 000
Not 11 Pigdende nyankiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 1036 416 -
Arets anskaffning 456 306 1036 416
Ombklassificering till byggnad (fonsterprojekt) -1492 722 -
Redovisat viirde vid arets slut - 1036 416
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 154 §240
Skattekonto 1501 1501
1655 9741
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Bredband 5750 5751
Kabel-tv 3747 3698
Forsékring 16 213 14 037
25710 23 486
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Not 14 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid érets bérjan 591 053 603 757
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 14 000 10 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -9 000 -22 704
Fondbehallning vid drets shut 596 053 591 053
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Riinte konv. datum Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-12-16 0,69 % 1 000 000 1 000 000
Totala skulder pd bokslutsdagen 1 000 000 1 000 000
Niésta ars amortering -10 000 -
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till -40 000 -
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 950 000 1 0600 000
Totala skulder p& bokslutsdagen 1000 000 1000 000
Avgér kortfristig del -1 000 000 -1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - -
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsdrs beriknade amorteringar 10 000 -
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsar 990 000 1000 000
1 600 000 1 000 000
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 4796 600
Upplupna arbetsgivaravgifter 5858 628
Momsskuld 618 -
11272 1228
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Lon - 13 996
Semesterloneskuld - 5027
Réintor 288 293
Forutbetalda avgifter/hyror 59 622 54 629
Borevision 12 900 12 257
El 2325 2322
Fjérrvirme 14 454 15 489
Ovrigt 3932 12 282
93 521 116 295
Not 19 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 1975 400 1975400
Eventualforpliktelser Inga Inga

.
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Min revisionsberiittelse betréffande denna drsredovisning har avgivits 2021-..@..5..-.1.12{

Tommy Mértensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Laxen i Luled, org.nr. 797000-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Laxen i
Lulea fér rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resuftatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Internstional Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat &r till-ackliga och
&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Féreningsst&mman har ej utsett en foreningsvald

reviser varfor undertecknad revisor har varit ensam pé uppdraget.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsbersttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliiga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt |SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéflning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osgkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otilléckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Laxen i Luled for rékenskapsaret
2020 samt av farslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

Grund or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
cberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forentigt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana étgérder, omréden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverfréadelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner beftréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller fr verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksiutsdatum. Féreningens tillgéngar bestr av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt oms#ttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantérsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsikringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhéallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllstgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrikningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for Atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver

tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méaste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden 6ver flera ér.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga ait betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhillsfond

Till denna fond gors &rligen avséttningar for att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhdll finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhallsfonden sker genom omf$ring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stillda sikerheter )
Avser det sakerhet som lamnats for erhallna 14n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé belopp som i regel
motsvarar erhdllna ldn.

REVISIONSBERATTELSE
Diér uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av &verskott eller tidckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars 4ndamél 4r att uppléta bostéder eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nér det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i féreningens stadgar.
Darutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestaimmer dver ekonomi och forvaltning.

Nér du képer en bostadsrétt blir du indirekt delégare i bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i fSreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsréttsforeningens stadgar.



Vad iir en jlikta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En akta bostadsréttsforening (sk privatbostadsfretag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att &t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som &gs av féreningen. En odkta bostadsréttsférening (sk oikta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler én vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifler beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten.

Ett ogkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad #r en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsréttshavama har nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsratten kan séljas och den kan érvas eller overldtas pd samma sétt som andra tiligdngar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i féreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frdgan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de #dger sin ligenhet. Det ar formellt fel. Foreningen #ger huset och har upplétit lagenheten med
bostadsrétt. Bostadsréttshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsrétten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsforening rader demokrati. En gdng varje ar hélls en freningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stdmman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrdkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfalle dir man blickar tillbaka pa éret som gétt och tillsammans bestémmer hur det kommande aret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje mediem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan ldmna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din l4genhet avgor du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du d4remot gora storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du ridfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan
du gor nigra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjana pengar pé ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er bostadsrattsforening, desto bittre blir freningens ekonomi. Drivkrafien i en
bostadsrattsfrening ar att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd béista s#tt. En v4l fungerande forening kan
darfér sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sédger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsikring som bdr kompletteras men ett s.k bostadsrattstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsakringar och bostadsrittstillagget ingdr dé i &rsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pé vad som str i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen dr en ekonomisk firening, dar man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa s bra sitt som méjligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
freningen medlemmar véljer. En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som féreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrittslagen.



Vad giller om man vill siilja sin bostadsriitt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i 6verlatelseavtalet, vem som &r képare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid ¢verlatelse har foreningen rétt att ta ut en ¢verlételseavgift under forutsattningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala ¢verlatelseavgiften framgdr av féreningens stadgar.



